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Nagy Ferenc 3397 Maklar, Hunyadi Janos utca ‘i’-?—“-w:jngurﬁi-nyﬂvdnmrtds szerint még: 3358 Erdételek,
Iskofa it 10. - szam alatti lakos, mint eladd (tovdbbiakban: eladd)

Személyes adatok: (szilletési név: Sgmdiien, sziiletési hely, id6: SumeiReindig , s:<:: Siopionioay,
an: @idiaperntitge, addazonositjel AMMEREWER s:ig.:: SRR, lakcimnyilvintartd szam: UG
@ magyar dllampolgar)

masrészrdl

Dszlanczi Gabor 3358 Erdbtelek, FO utca 186, szam alatti lakos, mint vevd

Személyes adatok: (sziiletési név: @RARMRERGS, szilctési hely, idi: duiddiisitalng, <:5:: Ailijogp
S, an: SN}, adiazonositsjel: MAGNEIRRY, <:ig s IENED, akcimnyilvintartd szam: SRR
@, foldmives nyilvintartasba vétel szdma: Hevesi Jarasi Foldhivatainal: @u@ifuleswtiegy. s:imon,
agrar kamarai nyilvintartisi szam: JIIeNEeRp, Unids regisztricios szam: @RI, Addszim:
JAaliRela® magyar dllampolgar) kbziitt a mai napon az alabbi feltételek mellett:

Az eladd tulajdonat képezik az alabbi szomszédos ingatlanrészek:

- KAL kiilteriilet 0103/7 hrsz alatt nyilvantartott, 2 ha B401 m® terbletld, 38,04 AK értékd, szantd
megjeldlésd kiilteriileti faldingatlan, 1/1-ed tuigjdani hanyada

- KAL kiilteriilet 0103/8 hrsz alatt nyilvantartott, 2 ha 6426 m° teriiletd, 38,04 AK értékd, szantd
megjeldlésd kiilterileti féldingatlan, 805/3805-dd tulajdoni hdnyada

Az eladé eladja a vevd megvasirolja az eladd tulajdondt képezé teljes tulajdoni részeket a Kal
kiilteriilet 0103/7 hrsz és a K&l kiilterilet 0103/8 hrsz alatti ingatlanokban, Ugy amint azok a
természetben megtekintett dllapotban Kal kiilteriletén megtalilhatok.

A szerzodd felek az ingatlanrészek kdlcsongsen kialkudott egybefoglalt vételdrat 5.000.000.-Ft-ban, azaz
Btmillié forintban hatdrozzdk meg, A B400-as adatlapon a K4l kilteriilet 0103/7 hrsz értékeét 4.178.000.-
Ft-ban, a Kal kiilteriilet 0103/8 hrsz &rtékét 822.000.-Ft-ban jeldlik meg.

A vevd a vételdr megfizetését az aldbbiak szerint villalja teliesiteni:

2.1. A vevd nyilatkozik arrél, hogy a vételar megfizetéséhez a vételdr 10%-val 500.000.-Ft, azaz dtszazezer
farint sajat erdvel rendelkezik.

A vevd viéllalja, hogy a sajat erdként megfizetni vallalt Gsszeget a kilcséinkérelem pozitiv birdlatat
kisvetéen, de mindenképpen annak folydsitdsit megelSzden atutalds dtjdn megfizeti az eladd részére
Nagy Ferenc eladd nevén szerepld OTP BANK NYRT-nél vezetett Suelianpeoiigime 52 mu szamlajara.
Az eladd nyilatkozik arrél, hogy a megjeldlt szamlara vald utalashoz feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjaruldsat adja és azt, mint sajit kezéhez valo teljesitést elfogadja és nyilatkozik arrdl, hogy a
szamlaszam helyesen keriilt feltiintetésre az adasvételi szerzddesben.

Az eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a sajat erdként megfizetett vételdrrész atvételét Ggyved altal
ellenjegyzett maganokiratban igazol a vevd és az alibb megjeldit pénzintézet felé.

2.2. A vevi a fennmaradd vételar megfizetéshez 4.500.000.-Ft, azaz négymillio-6tszazezer forint dsszegi
termé&fold ingatlan vasdrlisi klesént igényel a TAKAREKBANK ZRT-tal.

& vev nyilatkozik arrol, hogy az igényelt és megitélt kilcsdn Osszege az O szamldjara érkezik a
pénzintézettdl. A vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a kblcsondsszeg szamldjara érkezéset kovetben
haladéktalanul, még a szamldra vald érkezésének napjan vagy azt kovetd 1 munkanapon belil dtutalja az
eladd részére a 4.500.000.-Ft-ot, azaz négymillio-dtszazezer forintot Nagy Ferenc eladd nevén szerepld

OTP BANK NYRT-nél vezetett SIp@HADOVINSRS s:5m i szamldjira.
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Az eladd nyilatkozik arrdl, hogy a megjeldlt szamlara vald utaldshoz feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjaruldsat adja és azt, mint sajat kezéhez vald teljesitést eltogadja és nyilatkozik arrdl, hogy a
szamlaszam helyesen keriilt feltiintetésre az addsvételi szerzddésben.
Az eladé kiteles a szerzédést készits ligyvéd felé igazolni a vételar szamlajdra valo érkezeést, a vételir
teljesilését,
A \revn nv:latkuzlk arrdl hogy azon nem vart esetben, ha nem részesill teljes mértékben a kért
kg eh 2 Wetelar ﬁwmnwﬁ usszegﬁm Gl megfizeti az elado rés:-:ére.
felek igazolni kitelesek a p elé ugw yzett atvételi El|mm

A vevd vallalja, hogy a teljes vételarat a terméfoldre vonatkozd szabdlyok szerinti hatasagi jovahagyasat

kﬁvet?ﬁnapun belil gﬁ&f&hﬁ eladd részére,
Am; vételar fe egjeldit ﬂth esh th]ﬂ, tudomasul v Pl Wi
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A szerzGdd MH, hogy az ingatlanokon hmmnet jogi jelleg all fenn, me: az

atruhdzasnak nem akadalya.

A szerz6dé felek rigzitik, hogy az adéasvétel targyat képezd ingatlanokon az aldbbi kizérdekd terhek alinak
fenn.

- Kal, killteriilet 0103/7 hrsz alatti ingatlanon:
- TIGAZ-DSO FOLDGAZELOSZTO KFT. javdra vezetékjog, az FGSZ FOLDGAZSZALLITO ZARTKORUEN
MUKODG RESZVENYTARSASAG javéra bdnyaszolgalmi jog all fenn.

i hrsz alatti ingatlanon:

- TIGAZ-DSO FOLDGAZELOSZTO KFT. javara vezetékjog, a MOL MAGYAR OLAL- ES GAZIPARI
NYILVANOSAN MUKODO RT javdra banyaszolgalmi jogok, az EMASZ Haldzati Kft. javara vezetékjog all
fenn.

Ezen kizérdekd terhek az dtruhazdsnak nem zskaddlyai, és amely terhekat a vevd tudomasul vesz.
Az eladd kijelenti, hogy az 2ddsvétel targyat képezd Ingatlanrészeket ezcket meghaladdan per, teher és
igénymentesek, melyért az elado szavatossagor valial,

4.) Az eladd kijelenti, hogy az adasvétel tdrgyat képezd fGldekre haszonbérleti jogviszony nem &l
fenn, igy az ingatlanrészek birtokba addsa a tulajdonjog bejegyzésével torténik meg. A vevd a
birtokbavételtdl kezdve viseli az ingatlanrészek terheit és élvezi azok hasznat.

5.) Az eladd jelen szerzddés aldirasaval kotelezettséget vallal arra, hogy amikor a vételar megfizetése
megtdrténik, akkor nWa EGABEIRMG] kikotése nélkil feltétlen s visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy a vevd javara az adasvétel targyat képezd ingatlanrészekre a tulajdonjog addsvétel
jogcimén tehermentesen bejegyzésre keriilitn az ingatlan-nyilvantartasba.

Az eladd a tulajdonjog dtruhazésara szolé nyilatkozatat Ugyvedi letétbe helyezi jelen addsvételi szerzddés
alairasaval egyidejileg azon megbizdssal, hogy azt az igyvéd nydjtsa be a Fildhivatalhoz azt kévetd 2
munkanapon beliil, hogy az eladd réstére a vételar teljes kifizetése igazoldsra kerill az lgyvednd felé.

A letéteményes (gyvéd jogosult és kételes a tulajdonjog bejegyzési engedélyt a teljes vételdr eladd
részére thrténd maradéktalan megfizetését kdvetSen haladéktalanul az illetékes Fdldhivatalba
benyujtani.

Amennyiben a banki kdlcsonbdl fizetendf vételar-részlet megfizetését az eladd nem igazolja az dgyvednd
felé, Ggy azt a vevé is megteheti a finanszirozé bank altal kidllitott bizonylattal, mellyel igazolja, hogy a
kéleséinbdl fizetendd vételdr-részlet teljes dsszege az addsvételi szerzddésben irt, eladd dltal megjeldit

bankszamldra dtutalasra keriilt, LA SR
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6.) A felek jelen szerzddés alairdsdval kzdsen kérik a Heves Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali
Foosztaly, Fildhivatali Osztaly 2-t, a Flizesabonyi Faldhivatalt, hogy a tulajdonjog valtozdst az ingatlan-
nyilvdntartasban az 1.) pontban kériilirt ingatlanrészek vonatkozdsdban jegyezzék at a késébb csatolandd
hozzajaruld nyilatkozat alapjdn. Az eladd a tulajdonjogat a vételdr teljes kifizetéséig fenntartja.

7.) A felek megallapodnak abban, hogy a vevi a Heves Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Foosztalya altal meghozott, vevd javéra szold tulajdonjog szerzés engedélyezését tartalmazd hatdrozet
kézhezvételét kovetden jogosult jelen addsvételi szerzddést tulajdonjog bejegyzési kérelemmel
benyujtani az illetékes foldhivatalhoz azzal, hogy a felek az Ingatlan-nyilvantartdsi Torvény (Inytv.) 47/4 §.
(1) bek. b.) pontja alapjan kérik az eljgrds fiiggdben tartdasat az elado éltal a bejegyzési engedély
megaddsdra meghatdrozott hatdridd elteltéig, de legkésdbb a benyijtastél szamitott & hdnapaos
hatdrideig. : -

8.) & vevd mar most, jelen szerzfdés aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja
ahhoz, hogy a TAKAREKBANK ZRT. javéra a folydsitott kélestntdke dsszege és jarulékai erejéig jelzdlogjog
keriiljin bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba a szerzédés targyat képezd KAL kiilteriilet 0103/7 hrsz
alatt nyilvantartott, 2 ha 8401 m’ teriiletd, 38,04 AK értékd, szanté megjeldlési kiilteriileti féldingatlanra
a tulajdonjog bejegyzésével egyidejlleg.

A vevd a jelzalogjog biztositasira a jelen szerzdidési kikiitéssel a TAKAREKBANK ZRT. javdra elidegenitési és
terhelési tilalmat is alapit, melynek bejegyzését kéri a KAL kiilteriilet 0103/7 hrsz alatti ingatlanra a
Foldhivataltal.

9.) A felek megallapodnak abban, hogy a bankkdlcson folyositasat kévetden egyik fél sem jogosult a
szerzdéstdl dnalldan elilini, vagy a szerzddést barmilyen mddon megsziintetni, a szerzddést felbontani.
Ezek a jogok csak abban az esetben gyakorolhaték, ha ehhez a TAKAREKBANK ZRT. irdsban hozzajarul.

A Bank irasbeli hozzdjaruldsa nélkil a szerzidés felbontasa, megsziintetése, vagy az elallas érvényesen
nem gyakorolhatd. Az eladd vallalja, hogy amennyiben a banktdl a vételarat megkapja és azt kdvetden sor
kerill a szerzddés felbontdsdra, Ugy az eladd haladéktalanul kiteles az dtvett vételdrat visszautalni a
TAKAREKBNAK ZRT. részére.

10.) A felek kblestings kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kiolestn folydsitdsa érdekében
egydttmikiddnek egymassal, minden ésszerd nyilatkozatot megtesznek (ideértve a jelen szerzddésnek a
hitelezé altal megkivant tartalmi esetleges mddositasat) annak érdekében, hogy a vevé hitelfelvételét és
a bankhitelb&l finanszirozandd vételdr hatdriddben térténd folyositasat eldsegitsék.

11.) A szerzidd felek hozzdjérulnak ahhoz, hogy a vevSt finanszirozd Hitelintézet az adasvételi
szerzOdést, annak esetleges késdbbi modositdsat, tovabbd minden tovabbi, szerzddéshez kapcsolodo
okiratot, nyilatkozatokat megismerhesse és azokrdl egy masolati példdnnyal rendelkezzen, az adasvételi
szerzodéshen és egyéb okiratokban szerzodésben taldlhatd adatokat és informacidkat kezelhesse, a vevd
kélcsdnigénylésével, a a kilesdn folydsitdsaval kapesolatos feladatok elvégzése céljabal.

12.) A vevd a 2013, évi CXXIl. térvény 16. §.-a alapjan kijelenti, hogy a mar tulajdondban és
haszonélvezetében lévd fold Gsszes terliletnagysdga —a most megszerzett féld tulajdonjogdval egydtt -
nem haladja meg a 300 ha-t.

Mint az ingatlanrészek tulajdonjogat megszerzd személy a 2013, évi CXXIL. Tv. 13, §. 14.5., 15. §-a ésa 27.
§-a alapjan az aldbbi nyilatkozatot teszem a tulajdonjog megszerzése érdekeben:

- Nyilatkozom a 109/1999. (XIl. 29.) FVM. rendelet 68/C. §-a alapjan, hogy részarany-tulajdonnal nem
rendelkezem.

- Nyilatkozom arrdl, hogy ha az atruhazas targyat képezd termafald harmadik személy hasznalataban van,
Ugy azt a tulajdonjog megszerzésekor nem tudom hasznalatba venni. Kitelezettséget vallalok azonban
arra, hogy a fenndllé féldhasznalati jogviszony idStartamat nem hosszabbitom meg, és annak
megszlindsét kivetd idbre a 2013, évi O, Tv. 13 5. (1) hekezdésDben foglalt kételezettségeket

villalom. o _
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- Nyilatkozom, hogy a tulajdonomba keriil term&féld haszndlatba vételét kdvetden annak haszndlatat
masnak nem engedem &t, azt magam haszndlom és eleget teszek a foldhasznositasi kbtelezettségnek.
Myilatkozom arrdl, hogy a jelenlegi foldhasznalattal nem hagyok fel.

- Vallalom tovabba, hogy a féldet a hasznalatbavétel idSpontjatdl szdmitott 5 évig - a 2013. évi OXIL Tv.
13. § (3) bekezdésében meghatérozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositom.

- Nyilatkozom, hogy nincs féldhasznalatért jard ellenszolgditatasanak teljesitésébél eredd barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozdsom.

- Nyilatkozom, hogy jelen szerzédés aldirdsat megeldzd 5 éven belll nem dllapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozdsok megkerilésére iranyulo jogligyletet katattem.

- Nyilatkozom, hogy a birtokomban lévé féldek jogellenes mds céli hasznositdsa vagy a hasznositasi
kitelezettség megsértése miatt az ingatlanilgyi hatdsag — az adasvételi szerzddés kotését megeldzd 5
éven beliil - jogerdsen foldvédelmi birsagot nem szabott ki részemre.

13.) A vevd tudomasul veszi, hogy a szerzddéskotéssel és tulajdonjog megszerzéssel kapcsolatos
kiiltségek 6t terhelik.

A vevd kijelenti, hogy az llletékrdl szold 1990 évi XCIIl. Tv. 26.5. (1) bek. p.) pontjdban megfogalmazott,
regisztracios igazoldssal rendelkezd mezdgazdasagi tevékenységet végad csalddi gazddlkods, aki vdllalja,
hogy a birtokbavételtsl szamitottan 5 éven at a megvasarolt termdféldet nem idegeniti el, és egyéb
vagyoni jogot nem alapit ra, és kizdrdlag mezdgazdasagi célra hasznositja. Erre vald tekintettel kéri a
Nemzeti Add- és Vamhivatal Heves Megyei Igazgatosag llletékfSosztalyat, hogy dt illletékmentességhen
részesitsék.

14.) A szerzddd felek rogzitik, hogy az ingatlanrészek eladdsa érdekében a termdféldrdl szolé tdrvény
alapjan a terméfaldre vonatkozd vételi ajdnlatot is tartalmazd adasvételi szerzddés a késdbb rogzitett
eljards utdn Kal Koézség Polgarmesteri Hivatalanal 60 napos hatdriddre hirdetményi Uton kdzzétételre
keriil. A szerzddd felek tudomdsul veszik, hogy jelen szerzdés akkor lép hatalyba, ha a tulajdonjog
szerzésének hatdsagi jovahagyasa megtirténik.

A felek rogzitik, hogy amennyiben nem jelen szerzddés vevdjével keriil jovdhagydsra a tulajdonjog
megszerzése, Ugy a vevd helyébe lépd tulajdonjog szerzésére feljogositott eldvasarldsi jogosult kiteles
megfizetni jelen szerzddés megkitésével felmeriilt kiltségeit 100.700.-Ft-ot a vevinek [tulajdoni lap
kiltsége, Ugyvédi munkadij, egyéb igazolt koltsége).

15.) A vevd kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIl. Térvény 18, §. (1) bek. e, pontjdban megjeldlit
elvasarlasi jogosult, mivel olyan foldmives, akinek a lakdhelye vagy a mezdgazdasagi Gzemkdzpontja
legaldbb 3 éve azon a teleplilésen van, amelynek kizigazgatasi hatdra az adasvétel targyat képezd fold
fekvése szerinti telepiilés kbzigazgatdsi hatardtol koziton vagy kizforgalom eldl el nem zdrt magdniton
legfeljebb 20 km tdvolsdgra van.

A vevd kijelenti, hogy életkora alapjan fiatal féldmives, igy a 2013, évi CXXIl. Torvény 18. §. (4) bek. b.,
pontjdban megjeldlteknek is megfelel.

A vevd a megjelélt elévasarldsi jogai alapjan vasarolja meg az ingatlanrészeket.

16.) A szerzfdd felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzddést a 2013. évi CXXIN. tdrvény 21, §. (1)
bekezdése szerinti vételi ajanlatnak is tekintik. Az ingatlanrészek tulajdonosa, jelen lgylet eladdja jelen
szerziidést készitd (gyvédnd Utjdn a mai naptol szamitott 8 napon belll az elfogadott ajaniat szerint -
elkészdlt, aldirt adasvételi szerzédést a mezfpazdasdgl igazgatasi szerv részére megkiildi jovahagyas
céljabdl, mely igazgatdsi szerv amennyiben az elfzetes vizsgalat eredményeként nem tagadja meg az
adasvételi szerzGdés jovahagydsat, akkor - a 20. 5-ban foglalt esetek kivételével- végrésben megdllapitja
a szerzfdés kozzétételre vald alkalmassagat, melyet kizol a felekkel, valamint a szerzddést megkiildi az
illetékes telepilési dnkormanyzat jegyzdjének a hirdetményl kdzlés érdekében, hivatalbol elrendeli a
szerzddes kozzétételét,

A Kormanyhivatal ezzel egyidejlileg megkeresi az ingatlaniigyi hatdsagot a fild tulajdonjoganak
dtruhdzdsara irdnyuld szerzddés benyijtasa tényének feljegyzése érdekében,
Kdl Kiizség Polgdrmesteri Hivatal legyzdje hirdetményi dton kézli az addsvételi szerzddest a torvenyes

vagy megallapodason alapuld elGvasarlasi jog jogosultjaival.
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17.) A felek kijelentik, hogy mindketten nagykord, magyar dllampolgarok, szerzddéskitési képességik
korldtozva nincs.

18.) A szerzOdd felek az addsvételi szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a
mezdgazdasdgi igazgatdsi szervnél és az illetékes Féldhivatalndl valé eljarassal Gulydsné dr. Farkas Eva
(3390 Fiizesabony, Rakdczi Gt 69.) Ggyvédet bizzak meg. A megbizds az adasvételi szerzddés kizzétételre
vald alkalmassagat megdllapito végzés, a tulajdonszerzést jdvahagyd hatdrozat és zdradékolt szerzddések
atvételére is kiterjed. A megbizott ligyvéd a képviseleti jogot jelen szerzidés ellenjegyzésével valamennyi
felsorolt eljarasban vald képviseletre szdloan elfogadta.

A felek nyilatkoznak arrdl, hogy az ellenjegyzd ligyvéd jogosult esetleges név, szam vagy hasonld, a
szerzodés lényegét nem érintd elirds, téves adatmegjeldlés esetén a sziikséges vdltoztatds, javitds
végrehajtasdra.

15} A felek kijelentik, hogy jelen szerzdidés az Ggylettel kapcsolatban tett valamennyi tényallitasukat
és egyeb nyilatkozatukat pontosan tartalmazza.

20.) Az eljard dgyvéd rogeiti, hogy a felek adatai az érvényes jogszabalyi eldirdasok rendelkezései
alapjan kerultek rogzitésre a szerzddésben, a felek adatszolgaltatdsa az altaluk bemutatott,
szemelyazonossag igazoldsara alkalmas okirat bemutatdsa alapjdn tortent meg.

A felek jelen szerzédés aldirdsaval biintetdjogi feleldsségiik tudatdban kijelentik, hogy jelen szerzddés
aldirdsa sordn sajit neviikben jdrnak el. A felek jelen szerzfdés aldirasdval kifejezetten hozzdjdrulnak
ahhoz, hogy eljdrd lgyvéd a személyi adataikat tartalmazo okmanyaikrol fénymasolatot készitsen, és
adataikat kezelje.

21) Szerzodd felek elismerik, hogy a jelen szerzddést készitd és ellenjegyzd Ggyved megfeleld
tdjékoztatast adott a vonatkozd dsszes hatalyos jogszabalyrdl (kilondsképpen Ptk., Foldforgalmi Tv.,
llletéktérvény, Ingatlan-nyilvantartasrol szold tv.), széleskord tdiékoztatast adott az Ggymenetrdl, tovabba
tudomadsul veszik, hogy a jelen szerzddésben foglaltak valamennyi, az adasvétellel kapcsolatos ténydlldsi
elemet tartalmazzak, igy a jelen okiratot, mint dgyvédi tényvdziatot is aidirjdk. Jelen szerzGdésben
foglaltak tehat az ligyvedi tényvazlattal epyezéek, jelen szer26dést a falek egyatial Ggyvédi tényvazlatként
is elfogadjaik. A szerzddd felek elismerik, hogy 3 szerzddéshez kapcsolodd SZiA é&s diletékfizetés
kotelezettségekrd! tijékoztatast kaptak a szerzddes: kaszitd Ugyvedtdl,

Jelen okirat 3 lapon, ot oldalon készilt, biztonsdgi alapd papiron 1 példanyban, valamint sima lapon 10
példinyban,

Jelen adasvételi szerzddést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyezdt elolvasas es értelmezés
utdn Ggyvéd eldtt jovahagydlag irtak ald.

Flzesabony, 2025, februdr 08.
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Jelen adasvételi szerzddést készitettem és ellenjegyzem Flizesabenyban, 2023. februar 08. napjdn:
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