Adasvételi Szerz6dés

Amely Ietrejott egyreszro!

.........................

(tovabblakban eladd)
Személyes adatok: (sziiletési név: 3, sziiletési hely és idé: ! )., S282:
., an: t, addazonositéjel: szig.sz: 1 lakcimnyilvantarté szam:
., magyar allampolgar)

masrészrél

Antal Baldzs 3390 Flizesabony, Pacsirta (t 48. szam alatti lakos, mint vevé (tovabbiakban: vevd)
Személyes adatok: (szliletési név: 5, sziil: ! l, sz52: }, an:

' , addazonositdjel: , szig.sz” lakcimnyilvantarté szam: |

unioés regisztraciés szam: 1 féldm(ives nyilvantartdsba vétel szama: !

agrar kamarai nyilvantartasi szam: magyar allampolgdr), k6z6tt a mai napon az alabbi

feltételek mellett:

1) Az eladé 1/1-ed kizdrélagos tulajdondt képezi a KAL kiilteriilet 0232/12 hrsz alatt nyilvantartott,
1 ha 8814 m” teriilet(i, 51,38 AK értékii, szanté megjeldlési kiilteriileti fsldingatlan.

Az eladd eladja a vevsé megvasarolja az eladé tuIaJdomt képezd teljes tulajdoni részét a KAL
kiilteriilet 0232/12 hrsz alatt nyilvantartott, 1 ha 8814 m’ teriilet(i, 51,38 AK értékd, szantd megjelolesu
kiilteriileti foldingatlanban, gy amint az a természetben megtekintett allapothan Kal kiilteriletén
megtaldlhatd.

2.) A szerz8d6 felek az ingatlan kdlcsondsen kialkudott vételarat 4.600.000.-Ft-ban, azaz négymillid-
hatszdzezer forintban hatdrozzak meg.

A vevd jelen szerzddés alairasaval egyidejlileg a teljes vetelarat megﬂzette az eladd részére
ligyvéd el6tt készpénzben. Az eladd a vételdr hidnytalan atvételé: alairasaval elismeri, nyugtazza, kijelenti,
hogy & vevvel szemben tevabbi kdveteiése nincs.

Az eladd vallalja, hogy azon nem virt esetben, ha a tulajdonjog megszerzése nem torténhet meg
a vevd javara, ugy az eladd haladéktalanul kételes a vev6 részére visszafizetni az atvett 4.600.000.-Ft
vételdrat.

3.) A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlanon NATURA 2000 teriilet jogi jelleg all fenn, mely az
atruhazasnak nem akadalya.

A felek rogzitik, hogy az ingatlan — nyilvantartds szerint az ingatlanon Basti istvanné (szlletési
név: , ;, szliletési hely, idé: ., an:’ 1) volt 3350 Kal, F& it also at 63,
szam alatti iakos javdra 6zvegyi jog all fenn. Az eladé kijelenti, hogy a jogosult 2020.02.28. napjan elhunyt,
melyrél sz616 halotti anyakdnyvi kivonat masolatat az eladé a szerz8déshez csatol. A feiek kérik a
Foldhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzésével egyidejlileg Bdsti Istvanné javdra bejegyzett jogosultsagot
az ingatlan — nyilvantartasbdl toroljék.

Az eladd kijelenti, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlant tovabbi per, teher és igény nem
terheli, melyért szavatossagot vallal.

4.) Az eladd kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanon haszonbérleti jogviszony all fenn a
Saj Agro Kft.-vel 2039.05. 01. napjdig sz6ldan 35 kg buza értéke/AK eladdsi dra/ targyév bérleti dijfizetés
mellett tninden targyév december 31.-ei kifizetéssel.
A vevd a haszonbérieti jogviszony Iejartat kovetSen tudja birtokba venni az |nt,atlant mely idéponttdl
viseli annak terheit és élvezi hasznat.
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5.) Az eladd mar most, jelen szerzédés alairasdval egyidejileg a vételdr teljes megfizetésére
tekintettel feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy az adasvétel térgyat képezé
ingatlan tulajdonjoga adasvétel jogcimén a vevé javara 1/1-ed ardnyban bejegyzésre keriiljén az dzvegyi
jog torléssel egyidejlileg az ingatlan-nyilvantartédsba.

6.) A felek jelen szerzGdés alairasaval kozosen kérik a Foldhivatalt, hogy a tulajdonjog valtozast az
ingatlan-nyilvantartdsban az 1.) pontban kériilirt ingatlanrész vonatkozasaban jegyezzék at.

7.) A vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem Utkézik a 2013. évi CXXIl. térvény 16. §.-dban
meghatarozott foldszerzési és birtokmaximum korlatozasba.

Mint az ingatlan tulajdonjogat megszerz6 személy a 2013. évi CXXIIl. Tv. 13. §. — 15. §-a és a 27. §-
a alapjan az aldbbi nyilatkozatot teszem a tulajdonjog megszerzése érdekében:
- Az 109/1999. (XII. 29.) FVM. rendelet 68/C. §-a alapjan nyilatkozom, hogy részarany-tulajdonnal nem
rendelkezem.
- Tudomassal birok arrdl, hogy az atruhdazés targyat képezd terméféld harmadik személy hasznalatdban
van, igy azt a tulajdonjog megszerzésekor nem tudom hasznalatba venni. Kételezettséget vallalok
azonban arra, hogy a fenndlld foldhasznalati jogviszony idGtartamat nem hosszabbitom meg és annak
megsziinését kdvetd idére a 2013. évi CXXII. Tv. 13.§.(1) bekezdésében foglalt kitelezettségeket véllalom.
- Nyilatkozom, hogy a tulajdonomba keriil6 terméf6ld hasznélatdt masnak nem engedem &t, azt magam
hasznalom és eleget teszek a féldhasznositdsi ktelezettségnek.
- Vallalom tovabbd, hogy a féldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXII. Tv.
13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositom.
- Nyilatkozom, hogy nincs foldhaszndlatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébsl eredd barmilyen
kordbbi féldhasznélattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasom.
- Nyilatkozom, hogy jelen szerz&dés alairasat megel6z8 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korldtozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kététtem.
- Nyilatkozom, hogy a birtokomban lévé foldek jogellenes mas céli hasznositdsa vagy a hasznositasi
kbtelezettség megsértése miatt az ingatlanligyi hatésag — az adasvételi szerz8dés kdtését megel6z6 5
éven beliil- joger§sen foldvédelmi birsag st nem szabott ki részemre.

8.) A vevd tudomdsul veszi, hogy a szerz6déskotéssel és tulajdonjog megszerzéssel kapcsolatos
koltségek Gt terhelik.

9.) A szerz6dé felek rogzitik, hogy az ingatlan eladdsa érdekében a terméfoldrél széld tdrvény
alapjdn a terméfoldre vonatkozé vételi ajanlatot is tartalmazé adasvételi szerz6dés a késébb rogzitett
eljaras utan Kal Kozség Polgdrmesteri Hivataldndl 30 napos hatdrid6ére hirdetményi uton kdzzétételre
kerdl. A szerz6dé felek tudomdsul veszik, hogy jelen szerzédés akkor lép hatdlyba, ha a tulajdonjog
szerzésének hatosagi jdvahagyasa megtorténik.

10.) A vevd kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIl. Torvény 18. §. (1) bek. e., pontjdban megjeldlt
el6vasarlasi jogosult, és mivel olyan féldmf(ves, akinek a lakohelye vagy a mezégazdasagi izemkdzpontja
legalabb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatdra az addsvétel targyat képezé fold
fekvése szerinti teleplilés kozigazgatdsi hataratdl kozaton vagy kézforgalom elél el nem zart magéndton
legfeljebb 20 km tavolsagra van.

A vevd kijelenti tovabbd, hogy 6stermel6k csaladi gazdasaganak tagja +szam alatt
nyilvantartottan -, igy a 2013. évi CXXII. Térvény 18. §. (4) bek. a., pontjdban megjeldlteknek is megfelel.

A vevd a megjelolt elévasarlasi jogai alapjan vasarolja meg az ingatlant.
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11:) A szerz8d§ felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerz6dést a 2013. évi CXXII. térvény 21. §. (1)
bekezdése szerinti vételi ajanlatnak is tekintik. Az ingatlan tulajdonosa, jelen iligylet eladdja jelen
szerz8dést készits ligyvédnd Gtjan a mai naptdl szamitott 8 napon beliil az elfogadott ajanlat szerint
elkésziilt, alairt adasvételi szerz6dést a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére megkiildik jovahagyas
céljdbdl, mely igazgatdsi szerv amennyiben az el&zetes vizsgdlat eredményeként nem tagadja meg az
addsvételi szerz8dés jovahagyasat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével- végzésben megallapitja
a szerz6dés kozzétételre vald alkalmassdgat, melyet kdzél a felekkel, valamint a szerz6dést megkiildi az
illetékes telepiilési &nkormanyzat jegyz6jének a hirdetményi kozlés érdekében, hivatalbdl elrendeli a
szerzGdés kozzétételét.

A Kormaényhivatal ezzel egyidejiileg megkeresi az ingatlaniigyi hatésagot a fdld tulajdonjoganak
atruhdzasara iranyuld szerz6dés benyujtasa tényének feljegyzése érdekében.

Kal Kdzség Polgarmesteri Hivatal Jegyz6je hirdetményi Uton koézli az adasvételi szerzédést a
torvényes vagy megallapodason alapulé el6vasarlasi jog jogosultjaival.

A felek rogzitik, hogy amennyiben nem jelen szerz6dés vevdjével keriil jévahagyasra a
tulajdonjog megszerzése, Ugy a vevS helyébe |épd tulajdonjog szerzésére feljogositott el@vasarlasi
jogosult kételes megfizetni jelen szerz8dés megkotésével felmeriilt kdltségeit a vevonek (tulajdom lap
koltsége, ligyvédi munkadij, egyéb igazolt kéltsége: 50:000.-Ft). C : :

A felek kikotik tovabba - arra vald tekintettel, hogy a vevd a-szerzddés aIa|rasavaI egyidejiileg
megfizette a teljes, 4.600.000.-Ft vételdrat - hogy az el6vdsarlasi jogosultsag érvényesitésének feltétele az
is, hogy az el8vasarlasi jogosultsagot gyakorld személy a joggyakorlas id6pontjaval egyidejlileg atutaljon a
szerzGdést készitd Gulyésné dr. Farkas Eva iigyvéd K&H Bank Zrt.-nél -
szamu Ulgyvédi letéti szamladjara 4.600.000.-Ft-ot, azaz négymillié-hatszazezer forintot, amit jelen
szerz6dés vevdje teljesitett az eladdénak. Az ligyvédnd letéti szamlara valdé érkezést kdvetSen a felek
ligyvédi letéti szerz8désben rogzitik a letétbdl vald kifizetés maodjat, hataridejét.

12.) A felek kijelentik, hogy mindketten nagykoru, magyar allampolgdarok, szerz6déskdtési képességiik
korldtozva nincs.

13)) A szerz8d6 felek az adasvételi szerz8dés elkészitésével, ellenjegyzésével, ~ valamint a
mezbgazdasagi igazgatasi szervnél és az illetékes Foldhivatalnal vald eljdrdssal Gulyasné dr. Farkas Eva
(3390 Fiizesabony, Rakdczi Gt 69.) ligyvédet bizzdk meg. A megbizds az adasvételi szerz8dés kdzzétételre
valé alkalmassagat megallapitd végzés, a tulajdonszerzést jovahagyd hatdrozat és zaradékolt szerz6dések
atvételére is kiterjed. A megbizott ligyvéd a képviseleti jogot jelen szerzédés ellenjegyzésével valamennyi
felsorolt eljarasban vald képviseletre széldan elfogadta.

A felek nyilatkoznak arrél, hogy az ellenjegyzé ligyvéd jogosult esetleges név, szam vagy hasonlé, a
szerz8dés lényegét nem érint§ elirds, téves adatmegjeldlés esetén a szukseges valtoztatas, javitas
végrehajtasara. :

14.) A felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés az ligylettel kapcsolatban tett valamennyi tényallitasukat
és egyéb nyilatkozatukat pontosan tartalmazza.

15.) Az eljaré tigyvéd rogziti, hogy a felek adatai az érvényes jogszabdlyi elGirasok rendelkezései
alapjan keriiltek rdgzitésre a szerzédésben, a felek adatszolgaltatdsa az altaluk bemutatott,
személyazonossag igazolasara alkalmas okirat bemutatdsa alapjan tértént meg. A felek jelen szerzédés
alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré tgyvéd a személyi adataikat tartalmazo
okmanyaikrél fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje.

15.) Az eljaré lgyvéd rogziti, hogy a felek adatai az érvényes jogszabdlyi elSirasok rendelkezései
alapjan keriiltek rogzitésre a szerz8désben, a felek adatszolgdltatdsa az dltaluk bemutatott,
személyazonossag igazoldsara alkalmas okirat bemutatasa alapjan tértént meg.
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A felek jelen szerz6dés alairdsaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljaré lgyvéd a személyi
adataikat tartalmazé okmanyaikrdl fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje.
16.) Szerz6d6 felek elismerik, hogy a jelen szerzddést készité és ellenjegyzé iigyvéd megfeleld
tajékoztatdst adott a vonatkozd Gsszes hatalyos jogszabdlyrdl (kiilsnésképpen Ptk., Foldforgalmi Tv.,
llletéktdrvény, Ingatlan-nyilvantartasrdl szold tv.), széleskor( tajékoztatast adott az ligymenetrdl, tovabba
tudomasul veszik, hogy a jelen szerz8désben foglaltak valamennyi, az adasvétellel kapcsolatos tényallasi
elemet tartalmazzak, igy a jelen okiratot, mint iigyvédi tényvazlatot is aldirjak.

Jelen szerz6désben foglaltak tehat az ligyvédi tényvazlattal egyezéek, jelen szerzédést a felek
egyuttal ligyvédi tényvdzlatként is elfogadjék. A szerz6d6 felek elismerik, hogy a szerzédéshez kapcsolédé
SZJA és illetékfizetési kotelezettségekrdl tajékoztatast kaptak a szerz8dést készitd ligyvédtdl.

lelen okirat 2 lapon, négy oldalon késziilt, biztonsdgi alapu papiron 1 példdnyban, valamint sima
lapon 7 példanyban.

Jelen addsvételi szerz6dést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasds és
értelmezés utan lgyvéd el6tt jovahagydlag irtdk ala.

Flzesabony, 2023. szeptember 04.
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Jelen adasvételi szerz6dést készitettem és ellenjegyzem Fiizesabonyban, 2023. szeptember 04. napjan:
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