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(tovabbiakban: eladd)
Személyes adatok: (sziiletési név: ! . ¢, szliletési hely és idG: t , S282:°

an: . addazonositojel: , szig.sz: ~~ "7 CE, lakcimnyilvantarté szam:

magyar allampolgar)

masrészrél
Antal Balazs 3390 Flizesabony, Pacsirta Ut 48. szam alatti lakos, mint vevé (tovabbiakban: vevé)
Személyes adatok: (sziiletési név: . sziil: ' ., S252: < an:-

, addazonositdjel: szig.sz' lakcimnyiivantarto szam:
unioés regisztraciés szam: ° . féldmiives nyilvantartasba vétel szama: ,
agrar kamarai nyilvantartdsi szam: . magyar allampolgar), k6z6tt a mai napon az alabpi

feltételek mellett:

1) Az eladé 1/1-ed kizdrdlagos tulajdondt képezi a KAL kiilteriilet 0232/13 hrsz alatt nyilvantartott,
1 ha 8592 m* teriiletdi, 51,39 AK értékd, szantd megjeldlési kiilterileti foldingatlan.

Az eladd eladja a vevd megvasarolja az eladd tulajdondt képezd teljes tulajdoni részét a KAL
kiilteriilet 0232/13 hrsz alatt nyilvantartott, 1 ha 8592 m” teriilet(i, 51,39 AK értékii, szanté megjelolésii
kilteriileti foldingatlanban, Ggy amint az a természetben megtekintett allapotban Kal kulteriiletén
megtaldlhatd.

2) A szerz6d6 felek az ingatlan kolcsondsen kialkudott vételarat 4.600.000.-Ft-ban, azaz négymillio-
hatszdzezer forintban hatdrozzdk meg.

A vevl jelen szerz6dés aldiraséval egyidejlileg a teljes vételarat megflzette az eladd részére
atutalds utjan az alabbi szamlaszamokra:

-Szaldki Imréné elzdd nevén szerepld OTP BANK NYRT-nél vezetett - . s2&dmu
szamlajara 4.600.000.-Ft-ot :

Az eladd a vételdr hianytalan atvételét alairdsaval elismeri, nyugtazza, kijelenti, hogy a vevével
szemben tovabbi kdvetelése nincs.

Az eladd villalja, hogy azon nem vart esetben, ha a tulajdonjog megszerzése nem térténhet meg
a vevd javara, ugy az eladdé haladéktalanul koteles a vevl részére visszafizetni az atvett 4.600.000.-Ft
vételarat.

3.) A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlanon NATURA 2000 terilet jogi jelleg all fenn, mely az
atruhazasnak nem akadalya.

A felek rogzitik, hogy az ingatlan — nyilvantartas szerint az ingatlanon Basti Istvanné (sziiletési
név: / , szilletési hely, id6: an:’ ) volt 3350 Kal, F6 Ut alsé ut 63.
szam alatti lakos javdra 6zvegyi jog all fenn. Az eladd kijelenti, hogy a jogosult 2020.02.28. napjan elhunyt,
melyrdl szold halotti anyakdnyvi kivonat mdsolatdt az eladé a szerzédéshez csatol. A felek kérik a
Foldhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzésével egyidejiileg Basti Istvanné javara bejegyzett jogosultsagot
az ingatlan — nyilvdntartasbdl toroljék.

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlant tovabbi per, teher és igény nem
terheli, melyért szavatossagot vallal.

4) Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlanon haszonbérleti jogviszony all fenn
Saj Agro Kft.-vel 2039.05. 01. napjaig sz6l6an 35 kg buiza értéke/AK eladasi dra/targyév bérleti dijfizetés
mellett minden targyév december 31 e| kifizetéssel.
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A vevd a haszonbérleti jogviszony lejartat kéveten tudja birtokba venni az ingatlant, mely idéponttdl viseli
annak terheit és élvezi hasznat.

5.) Az eladd mar most, jelen szerzédés aldiraséval egyidejiileg a vételar teljes megfizetésére
tekintettel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy az adasvétel targyat képezé
ingatlan tulajdonjoga addsvétel jogcimén a vevd javdra 1/1-ed arédnyban bejegyzésre keriljon az 6zvegyi
jog torléssel egyidejiileg az ingatlan-nyilvantartasba.

6.) A felek jelen szerz&dés alairasaval kdzdsen kérik a Foldhivatalt, hogy a tulajdonjog viéltozast az
ingatlan-nyilvantartasban az 1.) pontban kériilirt ingatlanrész vonatkozasaban jegyezzék at.

7.) A vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem itkozik a 2013. évi CXXIl. térvény 16. §.-dban
meghatdrozott féldszerzési és birtokmaximum korlatozasba.

Mint az ingatlan tulajdonjogat megszerz8 személy a 2013. évi CXXII. Tv. 13. §. - 15. §-a és a 27. §-
a alapjan az alabbi nyilatkozatot teszem a tulajdonjog megszerzése érdekében:
- Az 109/1999. (XII. 29.) FVM. rendelet 68/C. §-a alapjan nyilatkozom, hogy részarany-tulajdonnal nem
rendelkezem.
- Tudomdssal birok arrdl, hogy az 4truhazas targyat képezd termdfold harmadik személy hasznalataban
van, igy azt a tulajdonjog megszerzésekor nem tudom haszndlatba venni. Kotelezettséget vallalok
azonban arra, hogy a fennallé foldhasznalati jogviszony idStartamat nem hosszabbitom meg és annak
megsziinését kovetd idSre a 2013. évi CXXII. Tv. 13.8.(1) bekezdésében foglalt kotelezettségeket véllalom.
- Nyilatkozom, hogy a tulajdonomba keriil§ termé&féld hasznalatdt mésnak nem engedem at, azt magam
hasznalom és eleget teszek a féldhasznositasi kotelezettségnek.
- Véllalom tovébbd, hogy a féldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXII. Tv.
13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével - mds célra nem hasznositom.
- Nyilatkozom, hogy nincs féldhasznélatért jard ellenszolgdltatasanak teljesitésébdl ered barmilyen
korabbi féldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsom.
- Nyilatkozom, hogy jelen szerzédés aldirdsat megel6z6 5 éven beliil nem allapitotték meg, hogy a szerzési
korlatozdsok megkeriilésére irdnyuld jogigyletet kbtottem.
- Nyilatkozarm, hogy o birtokomban iévo foldek jogellenes mas ccéli hasznositasa vagy a haszrositdsi
kételezettség megsértése miatt az ingatlanligyi hat6sag — az adasvételi szerz6dés kdtését megel6z6 5
éven beliil- joger&sen foldvédelmi birsdgot nem szabott ki részemre.

8.) A vevd tudomadsul veszi, hogy a szerzédéskétéssel és tulajdonjog megszerzéssel kapcsolatos
koltségek 6t terhelik.

9.) A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlan eladdsa érdekében a terméfoldrél szoldé torvény
alapjan a terméfoldre vonatkozd vételi ajanlatot is tartalmazo adasvételi szerz6dés a kés6bb régzitett
eljards utdn Kal Kozség Polgarmesteri Hivataldndl 30 napos hatdrid6re hirdetményi dton kézzétételre
keriil. A szerzéd6 felek tudomasul veszik, hogy jelen szerz6dés akkor |ép hatdlyba, ha a tulajdonjog
szerzésének hatdsagi jovahagyasa megtorténik.

10.) A vevd kijelenti, hogy a 2013. évi CXXil. Térvény 18. §. (1) bek. e., pontjaban megjeldlt
el@vasarlasi jogosult, és mivel olyan féldm(ves, akinek a lakéhelye vagy a mez&gazdasagi lizemkdzpontja
legaldbb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kdzigazgatasi hatdra az adasvétel targyat képezé fold
fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hatdratdl kézaton vagy kozforgalom elél el nem zart maganiton
legfeljebb 20 km tdvolsagra van.

A vevé kijelenti tovabba, hogy 8stermelék csalddi gazdasaganak tagja: .szam alatt
nyilvantartottan -, igy a 2013. évi CXXII. Térvény 18. §. (4) bek. a., pontjaban megjeldlteknek is megfelel.

A vevd a megjeldlt eldvasarlasi jogai alapjan vasarolja meg az ingatlant.
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11.) A szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen addsvételi szerz6dést a 2013. évi CXXII. torvény 21. §. (1)
bekezdése szerinti vételi ajanlatnak is tekintik. Az ingatlan tulajdonosa, jelen Ugylet eladdja jelen
szerzGdést készité ligyvédnd dtjan a mai naptdl szamitott 8 napon bellil az elfogadott ajanlat szerint
elkésziilt, aldirt adasvételi szerz8dést a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére megkiildik jévahagyas
céljabdl, mely igazgatasi szerv amennyiben az elGzetes vizsgdlat eredményeként nem tagadja meg az
adasvételi szerz6dés jovahagyésat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével- végzésben megallapitja
a szerzédés kozzétételre vald alkalmassagat, melyet kozol a felekkel, valamint a szerzé6dést megkiildi az
illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyz6jének a hirdetményi koziés érdekében, hivatalbdl elrendeli a
szerz6dés kozzétételét.

A Kormanyhivatal ezzel egyidejlleg megkeresi az ingatlaniigyi hatdsagot a fold tulajdonjogdnak
atruhdzdsara iranyuld szerzdés benyujtasa tényének feljegyzése érdekében.

Kal Kozség Polgdrmesteri Hivatal Jegyz6je hirdetményi Gton kozli az adasvételi szerz6dést a
térvényes vagy megallapodason alapuld el6vasarlasi jog jogosultjaival.

A felek rdgzitik, hogy amennyiben nem jelen szerzGdés vevGjével kerll jovahagyasra a
tulajdonjog megszerzése, Ugy a vevl helyébe 1épd tulajdorijog szerzésére feljogositott el6vasarldsi
jogosult koteles megfizetni jelen szerz6dés megkotésével felmeriilt koltségeit a vevének (tulajdom lap
koltsége, Ugyvédi munkadij, egyéb igazolt kéltsége: 50.000.-Ft).

A felek kikotik tovabba - arra vald tekintettel, hogy a vevs a szerz6dés aldirdsaval egyidejiileg
megfizette a teljes, 4.600.000.-Ft vételdrat - hogy az elGvasarlasi jogosultsag érvényesitésének feltétele az
is, hogy az elévasarlasi jogosultsagot gyakorld személy a joggyakorlds idGpontjaval egvidei(ileg atutaljon a
szerz&dést készitd Gulyasné dr. Farkas Eva ligyvéd K&H Bank Zrt.-nél
szamu Ugyvédi letéti szamlajara 4.600.000.-Ft-ot, azaz négymilliG-hatszazezer forintot, amit jelen
szerz8dés vevdje teljesitett az eladdnak. Az ligyvédnd letéti szamlara vald érkezést kévetSen a felek
Ugyvédi letéti szerz8désben rogzitik a letétbdl vald kifizetés modjat, hataridejét.

12.) A felek kijelentik, hogy mindketten nagykoru, magyar édllampolgérok, szerz6déskotési képességiik
korlatozva nincs.

13.) A szerz6d6  felek az adasvételi szerzddés elkésyzitésével, ellenjegyzésével, valamint a
mez&gazdasagi igazgatdsi szervnél és az illetékes Féldhivatalnal vald eljardssal Gulyasné dr. Farkas Eva
(3390 Fiizesabony, Rakdczi at 69.) tgyvédet bizzak meg. A megbizas az adasvételi szerz6dés kozzétételre
valo alkalmassagat megallapito végzés, a tulajdonszerzést jovahagyd hatarozat és zaradékolt szerz6dések
atvételére is kiterjed. A megbizott ligyvéd a képviseleti jogot jelen szerz&dés ellenjegyzésével valamennyi
felsorolt eljarasban vald képviseletre széloan elfogadta.

A felek nyilatkoznak arrdl, hogy az ellenjegyzé ligyvéd jogosult esetleges név, szam vagy hasonlo, a
szerz8dés lényegét nem érint§ elirds, téves adatmegjelGlés esetén a szukseges valtoztatas javitas
vegrehajtasara -

14.) A felek kijelentik, hogy jelen szerz&dés az ligylettel kapcsolatban tett valamennyl tényallitasukat
és egyéb nyilatkozatukat pontosan tartalmazza. : :

15.) Az eljard ugyvéd rogziti, hogy a felek adatai az érvényes jogszabalyi elGirdsok rendelkezései
alapjan keriiltek rogzitésre a szerzdésben, a felek adatszolgaltatdsa az dltaluk bemutatott,
személyazonossag igazoldsara alkalmas okirat bemutatasa alapjan tortént meg. A felek jelen szerzédés
alairdsaval kifejezetten hozzadjarulnak ahhoz, hogy eljaré lgyvéd a személyi adataikat tartalmazd
okmanyaikrol fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje.
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15.) Az eljaré ligyvéd régziti, hogy a felek adatai az érvényes jogszabdlyi elirasok rendelkezései
alapjan keriiltek rogzitésre a szerzédésben, a felek adatszolgaltatdsa az altaluk bemutatott,
személyazonossag igazolasara alkalmas okirat bemutatdsa alapjan tortént meg. A felek jelen szerzédés
alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljdré lgyvéd a személyi adataikat tartalmazo
okmanyaikrél fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje.

16.) Szerz6d6 felek elismerik, hogy a jelen szerzGdést készité és ellenjegyzd lgyvéd megfelel§
tajékoztatast adott a vonatkozd 8sszes hatélyos jogszabalyrol (kiléndsképpen Ptk., Foldforgalmi Tv.,
llletéktdrvény, Ingatlan-nyilvantartasrdl sz16 tv.), széleskor( tajékoztatast adott az ligymenetrél, tovabba
tudomasul veszik, hogy a jelen szerz6désben foglaltak valamennyi, az adasvétellel kapcsolatos tényallasi
elemet tartalmazzdk, igy a jelen okiratot, mint ligyvédi tényvazlatot is aldirjak.

Jelen szerz6désben foglaltak tehat az iigyvédi tényvazlattal egyezbek, jelen szerz8dést a felek
egydttal tigyvédi tényvazlatként is elfogadjék. A szerz6dé felek elismerik, hogy a szerz6déshez kapcsolodo
SZJA és illetékfizetési kotelezettségekrdl tajékoztatast kaptak a szerzédést készit6 ligyveédtdl.

Jelen okirat 2 lapon, négy oldalon késziilt, biztonsagi alapy papiron 1 példanyban, valamint sima
lapon 7 példanyban.

Jelen adasvételi szerz8dést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasds és
értelmezés utén ligyvéd el6tt jovahagydiag irtak ala.

Flizesabony, 2023. szeptember 04.

5zaléki Imréné elado Antal Balazs vevd

Jelen adasvéten szerzodést készitettem és eflenjegyzem Flzesabonyban, 2023. szeptember 04. napjan:

Al C@.‘
Glgy; ed\*. FarKas Eva

ligyvéd
KASZ:36060894




