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Juhdsz LaszIoné (sziiletési név: PN OPED sziilctési hely, idé: ;'an-y"z‘imr'iéve:m
lakcime: 3350 Kal F6 ut Alsé 56., személyazonosit6 jele: CUpPIEIUOR® a2doazonosits jele:

ST, allampolgarsaga: magyar) mint haszonbérbeads (a tovabbiakban: Haszonbérbeado1),

valamint

Juhisz Judit (sziiletési név: NENRENAR, sziiletési hely, id6: S @gopORPIEIMP. ; anyja neve: CiSRTyREYTR
lakcime: 1026 Budapest Guyon Richard utca 19. 2.em 4., személyazonosité jele: PERNRPPadsazonosits jele:
} dllampolgarséga: magyar) mint haszonbérbeads (a tovébbiakban: Haszonbérbeado62),

valamint

Juhisz Baldzs (sziiletdsi néy: VPO, sziiletési hely, ido: G OPINEE® ; anyia ncve: Mg
WRIWP®, [akcime: 3300 Eger Pacsirta utca 38.; személyazonosito jele: CURBEDW - (62201051t jele:
SR, 4llampolgarsiga: magyar) mint haszonbérbeads (a tovabbiakban: Haszonbérbead63),

(Haszonbérbeadd 1, Haszonbérbeads?2 és Haszonbérbead63 a tovabbiakban egyiittesen: Haszon'bérbeadék)
mdsrészrdl

Kovices Biofarm Korlatolt Felelsségii Tarsasag (roviditett elnevezés: Kovacs Biofarm Kft.; cg.:

addészdma: > statisztikai jele: ; székhelye: 3368 Boconad, hrsz 0134/27.;
kamarai nyilvéantartasi szam: CUNRPIR; 2. aliirsiskor képviseli: dr. Oross Dénes (sziil.: OnweDeans,
sziiletési hely, id6: GRPSSIPPIRDR. an - CO@IMBE®, [2kcim: 9023 Gyér, Csaba utca 20/a 3.2a. szam alatti lakos
ligyvezet6) mint haszonbérlé (a tovabbiakban: Haszonbérlé)

- a tovabbiakban egyiittesen: Felek — k&z5tt az alulirott-helyen-és napor; az-alébbiak szerint:

1./ Felek rogzitik, hogy .

— Haszonbérbadosl 1/1 hanyad kizarélagos tulajdonaként van nyilvéntartva a Kal kiilteriilet 064/3 hrsz.
alatt felvett, természetben ugyanott talalhatd, 6505 m? teriiletnagysagu, 6.77 AK értékd, 5. min. osztalyq
»rét” milvelési 4gi ingatlan (a tovdbbiakban: Ingatlani); _

— Haszonbérbado1 1/1 hényadu kizarolagos tulajdonaként van nyilvéntartva a Kal kiilteriilet 064/4 hrsz.
alatt felvett, természetben ugyanott talalhat6, 14 ha 1380 m?2 teriiletnagysagii, 105.83 AK értékt, 6., 7. és
8. min. osztalyi ,,sz4nt6, ko6zségi mintatér” miiveldsi agl ingatlan (a tovébbiakban: Ingatlan2);

— Haszonbérbeads?2 % hényadu, tovabbé Haszonbérbeads3 Y hényadi tulajdonaként van nyilvantartva a
Kal kiilteriilet 064/6 hrsz. alatt felvett, természetben ugyanott taldlhato, 18 ha 1140 m2 teriiletnagysagti,
122.11 AK értéki, 6. 7. és 8. min. osztalyl ,,szant6” miivelési agl ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan3);

— Haszonbérbeado61 1/1 hényadu kizarélagos tulajdonakeént van nyilvantartva a K4l kiilteriilet 084/29 hrsz.
alatt felvett, természetben ugyanott taldlhato, 1 ha 1837 m?2 teriiletnagysagi, 13.86 AK értéki, 5. és 6.

-----

min. 0sztalyt , szant6” miivelési agu ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan4).

(Ingatlanl, Ingatlan2, Ingatlan3, Ingatlan4 a tovabbiakban egylittesen: Ingatlanok, amelyek ellenérzott OKO
teriiletek, s amelyeken Haszonbérls, aki maga is OKO gazdilkodd, OKO gazdilkodist kivin Jolytatni).

1.2./ Felek rogzitik, hogy az
— Ingatlan3 foldhasznalati lapjén jelen szerzédés aldirasanak napjan Haszonbérbead61 javara 2021.01.01.

napi kezdettel szivességi Jfoldhaszndlat jogcimen f5ldhasznalat Jjog van bejegyezve;
— Ingatland fsldhasznalati lapjan jelen szerz§dés alairasanak napjan Haszonbérbeads3 Jjavéra 2021.09.15.

napi kezdettel szivességi foldhaszndlat Jogcimen foldhasznalat jog van bejegyezve. -
oo ﬁm/l h A
Juhdsz Liszléné {h hisz Bedhzs Kovics Biofarm Kit,
Haszonbérbeado 1 Hagzonbgrbeado3 Képv.:dr.Oross Dénes
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1.3./ Haszonbérbeadok kotelezettséget vallalnak arra, hogy az 1.2./ pontban foglalt foldhasznalati jogokat
2024.12.31. napjaig megsziintetik, és a foldhaszn4lét a foldhasznélati nyilvantartasbol toroltetik.

2./ Haszonbeﬂd afoldforgahm térvény 40. § (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy jogerésen
nyllvéntanésba veft mezégazdasagi termeldszervezet (nyilvantartdsi szdma: *) amelyre "
tekintettel foldhasznalati jog megszerzésére jogosultsaggal rendelkezik.

3./ A fentiekre tekintettel Haszonbérbeaddk mint az Ingatlanok tulajdonosai haszonbérbe adjak, mig Haszonbérld
a jelen szerz6désben foglaltaknak megfeleléen haszonbérbe veszi az 1./ pontban foglalt ingatlanokat.

e -
4./ Felek megéllapitjék, hogy a Foldforgalmi térvény 14. fejezete szerint jelen haszonbérleti szerzédés h"atéségi
jovahagyasra szorul, mely jévahagyds a jelen szerz6dés érvényességének és hatdlyossagéanak feltétele.

5./ Felek megallapodnak abban, hogy Jelen haszonbérleti jogviszonyt 2025.01.01. napjatol 2034.12.31. napjaig
létesntlk

hY . 5 iphs &
6.1./ Felek a haszonbérlet1 dij mértékében és kifizetésének modjéban az aldbbiak szerint.allapodnak meg A
haszonbérleti dij 100.000,- Ft/Ha/év. A haszonbérleti dij kifizetésének modja és ideje: haszonbérld a haszonbérleti
dijat idészakonként utdlag, a targyév december 30. napjdig fizeti meg egydsszegben haszonbérbeaddknak,
tulajdoni hdnyadaiknak megfelel aranyban.

6.2./ Az esedékes haszonbért banki atutaldssal vagy belfsldi postautalvany utjan kell megfizetni.

7.1./ Haszonbérbeadok kijelentik és egyuttal szavatoljak, hogy az Ingatlanok felett szabadon rendelkeznek, azok a
Jjelen szerzddés 1.2./ pontjdban foglaltakon til harmadik személyek foldhaszndlatdban nem dlinak.

7.2./ Haszonbérbeadodk kijelentik, és egyben feltétlen szavatossagot vallalnak azért, hogy az Ingatlanok per,-
teher,- és igénymentesek, tovabba, hogy azokon senkinek sem 4ll fenn olyan joga, amely a Haszonberlo zavartalan
foldhasznalatéat akadalyozna, korlatozna, vagy kizarna.

8.1./ Haszonbérld koteles a haszonbérbe vett foldrészleteket a jo gazda gondossdgdval megmiivelni, azok
termOképességét a haszonbérlet idétartama alat it a birtokbavételkori ailapoiokmak megfeield szinten megtartani.
Haszonbérld tudomasul veszi, hogy a foldrészletek miivelési 4gat nem jogosult megvaltoztatni, illetve azokon
felépitményt létesiteni, az Ingatlanokat alhaszonbérbe nem adhatja.

8.2./ Felek rogzitik, hogy a bérlemény teriiletén taldlhato firt kit nem képezi a Haszonbérbeaddk tulajdonat, igy
annak haszndlatdra, igénybevételére Haszonbérlé nem jogosult, amely tényt jelen szerzddés aldirasaval
Haszonbérld elismeri.

-9./ Felek rogzitik, hogy a haszonbérlet ideje alatt az 1. pontban koriilirt ingatlanokkal kapcsolatos minden
tamogat4s a Haszonbérl6t illeti meg. Haszonbérl6 tudomdsul veszi, hogy az Ingatlanok esetleges kozterheinek
viselése a haszonbérlet id6tartama alatt 6t terheli.

10./ Haszonbérbeadok tudomésul veszik, hogy amennyiben az Ingatlanok barmelyikét értékesitik, tigy kotelesek
a tulajdonosvaltozas tényérdl a Haszonbérl6t a tulajdon-atruhdzésra vonatkozé okirat aléirasat kovetd 15 napon
beliil értesiteni.

11./ Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok a Foldforgalmi torvény szerint mez6- és erdégazdalkodasi hasznositasi
foldnek mindsiilnek, ezért azokra a szerzodéskotés idépontjaban hatdlyos Foldforgalmi tv. rendelkezései is
irdnyadoak.

12.1./ Haszonbérl$ kijelenti, hogy vele szemben a Foldforgalmi térvény 41. § a) — b) pontjaiban foglalt kizaré
okok nem &llnak fent, azaz olyan jogi személy, amely a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény szerinti
dtldthaté szervezetnek minésiil; tovabba nem nyilvanosan milkddo részvénytarsasag.

12.2./ Haszonbérlé kijelenti, hogy a Foldforgalmi torvény 46. §-a szerinti el6haszonbérleti joggal nem
rendelkezik.

Juhdsz Laszléné Juhdsz Judit Kovics Blofarm Kft.
Haszonbérbeadol Haszdhbérbead62 Képv.:dr.Oross Dénes
ugyvezetd
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13./ Haszonbérlé a Foldforgalmi torvény 42. § (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel jelen szerz6dés
alairasaval vallalja, hogy a foldhasznalati szerzédés fennallasa alatt megfelel a Foldforgalmi torvény 40. §
(1)-(4) bekezdésében, valamint a 41. §-ban foglalt feltételeknek, a foldek hasznalatat masnak nem engedi at,
azokat maga hasznalja, és ennek sor4n eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének.

. P
14./ Haszonbérld a Foldforgalmi torvény 42. § (3) bekezdésében foglaltakrgh tekintettel jelen szerzddés
alairasaval akként nyilatkozik, hogy nincs joger8sen megallapitott és fennall6 foldhasznalati dijtartozasa, tovabba
a Foldforgalmi térvény 53. § (1) bekezdés d) pont dc) alpontjara figyelemmel akként nyilatkozik, hogy vele
szemben a birtokdban 4116 f5ld jogellenes més céli hasznositasa, vagy a hasznositasi kotelezettség megsértése
miatt az ingatlaniigyi hat6sag - a haszonbérleti szerzodés kozlését megel6zd 5 éven beliil - jogerdsen foldvédelmi
birsdgot nem szabott ki. : :

14.2./ Haszonbérld, mint Gjonnan alapitott mezdgazdasagi termeldszervezet a Foldforgalmi térvény 41. § (5)
bekezdésére tekintettel kitelezettséget vallal arra, hogy a foldhasznalati jogosultsag megszerzésétdl szamitott 1
éven beliil a f5ld helye szerinti telepiilésen mez6gazdasagi lizemkézpontot 1étesit.

15./ Haszonbérl6 a Foldforgalmi térvény 43. § (1) bekezdésében foglaltakra hivatkozassal kijelenti, hogy a mar
birtokaban 1évé fold terilletnagysagénak és a jelen szerzddéssel megszerezni kivant termdfold nagysaganak
figyelembe vételével a birtokaban 1évo fold teriiletnagysaga az 1200 hektdr nagysdgot nem éri el.

16.1./ Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzddés megsziinésere és megsziintetésére a Fétv. 57. §-ban foglalt
rendelkezések alkalmazandéak.

16.2./ Haszonbérls az 1. pontban koriilirt Ingatlanokat a megtekintett &llapotban veszi birtokba. Haszonbérbeadok
kijelentik, hogy az Ingatlanokkal kapcsolatos tdjékoztatsi kotelezettségeiknek maradéktalanul eleget tettek, €s
minden az Ingatlanokkal kapcsolatos felvilagositast Haszonbérld részére atadtak.

17./ A haszonbérlet megsziinése esetén Haszonbérlé koteles a haszonbérbe vett Ingatlanokat olyan éllapotban
visszaadni Haszonbérbeadé részére, hogy azokon Haszonbérbeadok a termelés folytatasara képesek legyenek.

'18./ A haszonbérlet megsziinése esetén Haszonbérld a szerzddés megsziinéset kovetd 30 napon beliil koteles
Haszonbérbeaddval a Fétv. szabélyai szerint elszamolni.

19./ Felek megéllapodnak, hogy jelen Szerzodés alapjan Haszonbérld jogosult és koteles az 1./ pontban foglalt
Ingatlanok vonatkozasaban a haszonbérleti jogviszonyt és ezaltal a f5ldhasznalatot a foldhasznalati nyilvantartdsba
bejegyeztetni. Haszonbérbeaddk jelen Szerzddés aldlrdsdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsdit adjik
a foldhaszndlat bejegyzéséhez az Ingatlanok vonatkozdsdban.

20./ Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a f5ldhasznalati jogviszonyt érintd jogszabélyi véltozas
torténne, ugy az uj jogszabalyi eldirasoknak megfeleld szerz6désmodositas érdekében egyméssal
egylittmiikddnek.

21.1./ Haszonbérls kijelenti, hogy devizabelftldi jogi személy, az Egri Torvényszék Cégbirdsaga altal vezetett
cégjegyzékbe bejegyzett gazdasagi tirsasdg. Haszonbérld kijelenti, hogy nem 4ll sem végelszamolds, sem
felszamolas, sem csédeljaras, sem torlési eljaras alatt.

21.2./ Haszonbérbeadok kijelentik, hogy nagykor( cselekvéképes magyar allampolgérok, akiknek szerzddéskotési
képességiik semmilyen korlatozés ala nem esik, jelen szerz6dés jovahagydsra nem szorul.

21.3./ Felek kijelentik, hogy a sajét neviikben és érdekiikben jarnak el.

22./ Felek jelen szerzédést csak irasban, jelen szerzodéssel azonos formai szabalyok szerint modosithatjék. Felek
a szobeli, vagy rdutalé magatartassal torténé szerz6désmaodositas lehet6ségét kizéarjak.

....... wA L7 (At
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Juhdsz Laszl6né A lﬂsz/Balézs Kovics Biofarm Kift.
Haszonbérbeadol "~ Haszonbérbead62 }yz:zonbérbead& Képv.:dr.Oross Dénes
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23./ A Szerz6db felek a jelen szerzodésbél eredd mindennemii jogvitat elsddlegesen targyaldsos uton probaljak
rendezni. Az elsddleges targyaldsos titon nem rendezhett vitdk eldontésére a Nemzeti Agrargazdasagi Kamara
mellett mitkodé Allandé Valasztottbirésag kizardlagos hataskorét kotik ki, amely sordn a Felek a Nemzeti
Agrargazdasagi Kamara mellett miikodo Allandé Valasztottbirsdag Eljardsi Szabalyzatdt, az eljaras
lefolytatasanak kereteire magukra nézve kotelezonek fogadjak el.

A jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Foldforgalmi térvény, a 2013. évi CCXII. torvény (Fétv.)
¢s az 0j Polgari Térvénykonyv rendelkezései az irdnyadoak.

Szerz6d6 Felek jelen a jelen haszonbérleti szerzédést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez0t, sajat keziileg, jovahagydlag irték ala.

Juhasz Laszloné

J/ u/ asz-Balazs
Haszonbérbeadol

Kovices Biofarm Kft. ¢,y 5¢s Biofarm Korlatolt
Képv.: dr. Oross Dénes iigyvezbtélelosseégi Tarsasag
Haszonbérld 3368 Boconad
11RSZ. 0134/27.
Addszam: 32131705-2-10
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