TERMOFOLD HASZONBERLETI SZERZODE

amely 1étrejott egyrészrdl

Juhiisz LaszIoné (sziiletési név: NESNEMOMTem, szilletési hely, ids: TpNGASREED.; 2nyja neve: QRGN
Wnge®Rpe, lakcime: 3350 Kal F6 at Alsé 56., személyazonositd jele: @@ addazonositd jele:
WBePN®, 4llampolgarsiga: magyar) mint haszonbérbead6 (a tovdbbiakban: Haszonbérbead6l),

mdsrészrdl

Kovacs Biofarm Korlatolt Felelgsségii Tarsasag (roviditett elnevezés: Kovacs Biofarm Kft.; cg.: 10-09-039812;
adészama: 32131705-2-10, statisztikai jele: 32131705-0128-113-10; székhelye: 3368 Boconéd, hrsz 0134/27.;
kamarai nyilvantartasi szam: QI@UREQuN; 2z alsiraskor képviseli: dr. Oross Dénees (sziil.: CUBRSEERD,
sziiletési hely, id6: GEPUPRRORADY. an.: GROURMR, lakcim: 9023 Gydr, Csaba utca 20/a 3.2a. sz4m alatti lakos
tigyvezet6) mint haszonbérld (a tovabbiakban: Haszonbérld)

- a tovabbiakban egyiittesen: Felek — kozott az alulirott helyen €s napon, az aldbbiak szerint:

1./ Felek rogzitik, hogy
— Haszonbérbead61 1/1 hanyadu kizar6lagos tulajdonaként van nyilvantartva a K4l kiilteriilet 064/1 hrsz.
alatt felvett, természetben ugyanott talalhatd, 5 ha 4419 m? teriiletnagysagu, 19.17 AK értéki, 7. és 8.
min. osztalyt ,,szant6” miivelési 4gu ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan1);

((Ingatlanl, tovabbiakban: Ingatlan, amely ellenérzott OKO teriilet, s amelyen Haszonbérls, aki maga is OKO
gazddlkodd, OKO gazdilkodidst kivdn folytatni).

2./ Haszonbérlé a Foldforgalmi torvény 40. § (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy joger6sen
nyilvéntartasba vett mezbégazdasagi termelészervezet (nyilvantartasi szima: SSUUPOINUMND), amelyre
tekintettel foldhasznalati jog megszerzésére jogosultsdggal rendelkezik.

3./ A fentiekre tekintettel Haszonbérbeadé mint az Ingatlan tulajdonosa haszonbérbe adjdk, mig Haszonbérl6 a
jelen szerzddésben foglaltaknak megfelelden haszonbérbe veszi az 1./ pontban foglalt ingatlant.

4./ Felek megallapitjak, hogy a Foldforgalmi torvény 14. fejezete szerint jelen haszonbérleti szerz6dés hatésagi
jovahagyasra szorul, mely jovahagyas a jelen szerzodés érvényességének €s hatélyossaganak feltétele.

5./ Felek megallapodnak abban, hogy jelen haszonbérleti jogviszonyt 2025.01.01. napjat6l 2029.12.31. napjaig
létesitik.

6.1./ Felek a haszonbérleti dij mértékében és kifizetésének modjaban az aldbbiak szerint dllapodnak meg. A
haszonbérleti dij 70.000,- Ft/Ha/év. A haszonbérleti dij kifizetésének médja és ideje: haszonbérlé a haszonbérleti
dijat id6szakonként utolag, a targyév december 30. napjaig fizeti meg egydsszegben haszonbérbeadoknak,
tulajdoni hdnyadaiknak megfeleld aranyban.

6.2./ Az esedékes haszonbért banki atutaldssal vagy belfsldi postautalvany ttjan kell megfizetni.

7.1./ Haszonbérbeado kijelentik és egyttal szavatoljak, hogy az Ingatlanok felett szabadon rendelkeznek, azok a
Jjelen szerz6dés 1.2./ pontjdban foglaltakon til harmadik személyek foldhaszndlatdban nem dlinak.

7.2./ Haszonbérbeadso kijelenti, és egyben feltétlen szavatossagot véllalnak azért, hogy az Ingatlan per,- teher,- és
igénymentes, tovabba, hogy azokon senkinek sem all fenn olyan joga, amely a Haszonbérlé zavartalan
foldhasznalatat akadélyoznd, korlatoznd, vagy kizarna.

8.1./ Haszonbérlé koteles a haszonbérbe vett foldrészleteket a jo gazda gondossdgaval megmiivelni, azok
terméképességét a haszonbérlet idétartama alatt a birtokbavételkori dllapotoknak megfeleld szinten megtartani.
Haszonbérld tudomasul veszi, hogy a foldrészletek miivelési 4gat nem jogosult megvaltoztatni, illetve azokon
felépitményt létesiteni, az Ingatlanokat alhaszonbérbe nem adhatja.
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8.2./ Felek kifejezetten rogzitik, hogy Haszonbérbead61l-nek az Ingatlanl-en erdételepitési kotelezettsége all
fent. Haszonbérld jelen szerz6dés alairisaval kotelezettséget vallal arra, hogy a Haszonbérbeadé1 altal megjelolt
idépontban, varhatéan 2027.01.01. napj4tél tirni koteles, hogy Haszonbérbeado1 az Ingatlan] teriiletén a nevezett
erddtelepitési kitelezettségének eleget tegyen. Amennyiben, és amikor az Ingatlan a Haszonbérl6 altal miivelésre
alkalmatlanné vélik, jogosult jelen szerzddéstdl elallni. o . s VR
S b B
./ "Felek .rogzitik, hogy a haszonbérlet ideje alatt az 1. pontban koriilirt ingatlanokkal kapcsolatos minden
tamogatas a Haszonbérl6t illeti meg. Haszonbérlé tudomasul veszi, hogy az Ingatlanok esetleges kozterheinek
viselése a haszonbérlet idétartama alatt 6t terheli.

10/ Haszonbérbeadé tudomasul veszik, hogy amennyiben az Ingatlant értékesitik, ugy Kkoteles a

tulajdonosvaltozés tényérdl a Haszonbérlét a tulajdon-atruhdzasra vonatkoz6 okirat alairasat kévetd 15 napon beliil

értesiteni. T e
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11./ Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok a Foldforgalmi trvény szerint mez6- és erddgazdalkodési hasznositasu

foldnek mindsiilnek, ezért azokra a szerz6déskotés idépontjaban hatélyos Foldforgalmi tv. rendelkezései is

iranyadéak.

12.1./ Haszonbérld kijelenti, hogy vele szemben a Foldforgalmi torvény 41. § a) — b) pontjaiban foglalt kizar6
okok nem allnak fent, azaz olyan jogi személy, amely a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény szerinti
dtldthaté szervezetnek min6siil; tovabba nem nyilvanosan mitkodé részvénytarsasag.

12.2./ Haszonbérld kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény 46. §-a szerinti el6haszonbérleti joggal nem
rendelkezik.

13./ Haszonbérlé a Foldforgalmi torvény 42. § (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel jelen szerzddés
alairasdval véllalja, hogy a foldhasznalati szerz6dés fennallasa alatt megfelel a Foldforgalmi torvény 40. §
(1)-(4) bekezdésében, valamint a 41. §-ban foglalt feltételeknek, a foldek hasznilatit masnak nem engedi at,
azokat maga hasznilja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének.

14./ Haszonbérlé a Foldforgalmi torvény.42. § (3) bekezdésében foglaltakra tekintettel jelen szerzodés
alairasaval akként nyilatkozik, hogy nincs jogerdsen megdilapitott és fenn4llé foldhasznélati dijtartozésa, tovabba-
a Foldforgalmi térvény 53. § (1) bekezdés d) pont dc) alpontjara figyelemmel akként nyilatkozik, hogy vele
szemben a birtokdban 4116 fold jogellenes més célii hasznositdsa, vagy a hasznositési kotelezettség megsértése
miatt az ingatlaniigyi hat6sag - a haszonbérleti szerz8dés kozlését megeldzd 5 éven belill - jogerdsen foldvédelmi
birsdgot nem szabott ki.

14.2./ Haszonbérls, mint Gjonnan alapitott mezdgazdasagi termeldszervezet a Foldforgalmi torvény 41. § (5)
bekezdésére tekintettel kotelezettséget vallal arra, hogy a foldhasznalati jogosultsig megszerzésétdl szamitott 1
éven belill a fold helye szerinti telepiilésen mezdgazdasagi lizemkdzpontot létesit.

15./ Haszonbérld a Foldforgalmi torvény 43. § (1) bekezdésében foglaltakra hivatkozéssal kijelenti, hogy a mér
birtokaban 16v6 fold teriiletnagysaganak és a jelen szerzddéssel megszerezni kivant term6fold nagysaganak
figyelembe vételével a birtokaban 1évé fold teriiletnagységa az 1200 hektdr nagysdgot nem éri el.

16.1./ Felek rogzitik, hogy a jelen Szerz8dés megsziinésére és megsziintetésére a Fétv. 57. §-ban foglalt
rendelkezések alkalmazando6ak.

16.2./ Haszonbérl6 az 1. pontban koriilirt Ingatlanokat a megtekintett 4llapotban veszi birtokba. Haszonbérbeadok
kijelentik, hogy az Ingatlanokkal kapcsolatos tdjékoztatdsi kotelezettségeiknek maradéktalanul eleget tettek, és
minden az Ingatlanokkal kapcsolatos felvilagositdst Haszonbérld részére atadtak.

17./ A haszonbérlet megsziinése esetén Haszonbérld koteles a haszonbérbe vett Ingatlanokat olyan éllapotban
visszaadni Haszonbérbeadd részére, hogy azokon Haszonbérbeaddk a termelés folytatasara képesek legygnek.

i
(// L
Juhdsz Liszloné Kovics Biofarm Kit.
Haszonbérbeaddl Képv.:dr.Oross Dénes
igyvezetd
Haszonbérlo



3

18./ A haszonbérlet megsziinése esetén Haszonbérlé a szerz6dés megsziinését kovetd 30 napon belill koteles
Haszonbérbead6val a Fétv. szabdlyai szerint elszdmolni.

19./ Felek megéllapodnak, hogy jelen Szerz6dés alapjan Haszonbérld jogosult és koteles az 1./ pontban foglalt
Ingatlanok vonatkozasiban a haszonbérleti jogviszonyt és ezaltal a foldhasznélatot a foldhasznalati nyilvantartasba
bejegyeztetni. Haszonbérbeaddk jelen Szerzddés aldirdsdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsit adjik
a foldhaszndlat bejegyzéséhez az Ingatlanok vonatkozdsdban.

20./ Felek kételezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a foldhasznalati jogviszonyt érinté jogszabalyi valtozas
torténne, Ggy az 1j jogszabalyi eléirasoknak megfeleld szerz6désmodositds érdekében egymadssal
egyiittmiikddnek.

21.1./ Haszonbérl$ kijelenti, hogy devizabelfoldi jogi személy, az Egri Torvényszék Cégbirésaga ltal vezetett
cégjegyzékbe bejegyzett gazdasigi tarsasdg. Haszonbérld kijelenti, hogy nem 4ll sem végelszamolas, sem
felszamolés, sem csddeljaras, sem torlési eljaras alatt.

21.2./ Haszonbérbeadék kijelentik, hogy nagykori cselekvéképes magyar dllampolgarok, akiknek szerz6déskotési
képességitk semmilyen korlatozas al4 nem esik, jelen szerzddés jovdhagyésra nem szorul.

21.3./ Felek kijelentik, hogy a sajat neviikben és érdekiikben jarnak el.

22./ Felek jelen szerzédést csak irasban, jelen szerzédéssel azonos formai szabalyok szerint médosithatjék. Felek
a sz6beli, vagy rautalé magatartassal torténd szerz6désmodositas lehetdségét kizarjak.

23./ A Szerz6d6 felek a jelen szerzédésbéi eredd mindennemi jogvitat elsédlegesen targyalases uton probaljak. -
rendezni. Az elsédleges targyaldsos tton nem rendezhetd vitdk eldontésére a Nemzeti Agrargazdasagi Kamara
mellett miikodd Allandé Valasztottbirésag kizérélagos hataskorét kotik ki, amely sordn a Felek a Nemzeti
Agrérgazdasdgi Kamara mellett mikodd Allandé Vaélasztottbirosag Eljarasi Szabdlyzatét, az eljaras
lefolytatasanak kereteire magukra nézve kotelezének fogadjak el.

A jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Foldforgalmi torvény, a 2013. évi CCXIL. torvény (Fétv.)
és az (ij Polgéri Torvénykonyv rendelkezései az iranyadoak.

Szerz6dé Felek jelen a jelen haszonbérleti szerzodést elolvasas és értelmez€s utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt, sajat keziileg, jovahagyolag irtdk ala.

Kelt: K4l .2024. oktober 02. /

Juhisz Laszl6né Kovacs Biofarm Kift.
Haszonbérbeadé61 Képv.: dr. Oross Dénes
ligyvezetd
KoyadasBomtértin Korlitolt
Felelosségii Tarsasag
3368 Boconad
[IRSZ. 0134/27.
Adoszam: 32131705-2-10
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