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Adasvételi Szerzodés
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Amely létrejott egyrészrél Torok Miklos (sziiletési név: (RN, sziletési hely, id6: G GPEPPD.,
szsz: UREBEDUIND, an: QRAED, adoazonositdjel: CENBNED, szig.sz: @NPEP lakcimnyilvantarto
szam: QNISEN®, magyar allampolgar) 3358 Erdételek, FG utca 23. szam alatti lakos, és

Torokné Grosz Eva (sziletési név: GRpg, sziletési hely, id6: QEINAER CUESNED., s2s2: U
WP, an: QpEIEP, adoazonositdjel: (EININSIEED, szig.s2: @RI, |akcimnyilvantarté szam.: GHRNED

., magyar allampolgar) 3358 Erdételek, FS utca 23. szam alatti lakos, mint eladdk (tovabbiakban: eladék)

masrészrél Oszlanczi Gabor (szliletési név: (sziletési név: @EEiongEBEE®, sziletési hely, idd: @,
QIPTRR., 5252 QIPIREND, on: QEeEEY, adoazonositdjel: CHEIINED, szig.sz: CHINTEND,
lakcimnyilvantarté szam: GEESBRPER, foldmives nyilvantartdsba vétel szdma: Hevesi Jarasi Foldhivatalnal:
QUDEE. szamon, agrar kamarai nyilvantartasi szam: (QIRSSRENEP, Unios regisztracios
szam: GESNED, Addszam: QIRTWEINP, magyar dllampolgar) 3358 Erdételek, F6 utca 186. szém alatti
lakos kozott a mai napon az alabbi feltételek mellett:

1.) Az eladdk ¥%-ed, %-ed részbeni tulajdonat képezik a KAL kiilteriilet 0103/6 hrsz alatt nyilvantartott, 2
ha 4798 m? teriletd, 30,00 AK értéki, szantd megjel6lésd kulteruleti foldingatlan.

Az eladok eladjak a vevé megvasarolja az eladdk tulajdonat képezd teljes tulajdoni részeket a Kal
kiilteriilet 0103/6 hrsz alatti ingatlanban, Ggy amint az a természetben megtekintett allapotban Kal
kilteriiletén megtalalhato.

2.) A szerz6d6 felek az ingatlan kdlcsondsen kialkudott vételdrat 5.000.000.-Ft-ban, azaz o6tmillio
forintban hatérozzak meg. Az eladdkat az alabbi vételar illeti meg: Torok Miklés eladét 2.500.000.-Ft,
Torokné Grosz Eva eladét 2.500.000.-Ft.

A vevd a vételdr megfizetését az aldbbiak szerint véllalja teljesiteni:

2.1. A vevd nyilatkozik arrdl, hogy a vételar megfizetéséhez a vételar 10%-val 500.000.-Ft, azaz
Otszazezer forint sajat erével rendelkezik.

A vevé villalja, hogy a sajat er6ként megfizetni vallalt 6sszeget a kdlcsonkérelem pozitiv biralatat
kévetéen, de mindenképpen annak folydsitasat megel6z6en atutalds utjan megfizeti az eladok részére
Torok Miklos elado nevén szereplé TAKAREKBANK ZRT-nél vezetett GIRSIUNIEIAED s2amU szamldjara.

Az eladék nyilatkoznak arrél, hogy a megjeldlt szamlara valé utaldshoz feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak és azt, mint sajat kezikhdz vald teljesitést elfogadjak és
nyilatkoznak arrél, hogy a szamlaszam helyesen kerilt feltiintetésre az adasvételi szerz6désben.

Az eladék kotelezettséget véllalnak arra, hogy a sajat er6ként megfizetett vételarrész atvételét
{igyvéd &ltal ellenjegyzett maganokiratban igazolnak a vevd és az alabb megjelélt pénzintézet felé.

2.2. A vevé a fennmaradé vételar megfizetéshez 4.500.000.-Ft, azaz négymillio-6tszazezer forint
dsszeg(i terméfdld ingatlan vasarlasi kolcsont igényel a TAKAREKBANK ZRT-t6l.

Az eladok kérik, hogy részikre kélcsénbdl fizetésre kerll6 dsszeget a vevé oly mdédon teljesitse,
hogy a 4.500.000.-Ft, azaz négymillio-Otszazezer forintot a TAKAREKBANK ZRT. a kolcsénszerzédés
megkotését kdvetSen utalja &t az az eladdk részére Torok Miklos eladé nevén szerepl6 TAKAREKBANK ZRT-

nél vezetett RPIITRSQINEP s23mU szamldjara.

a

] 4 N
— s . ( ( —— ) ) k
/u/ﬁﬂfﬂz/éa%f AWt Lon c f&J« Jpr
~— Torok Miklés Torokné Gr%sz Eva Oszlanczi Gabor
elado elado vevd

5 k S
Ellenjegyzem Fiizesabonyban, 2022. aprilis 97. napjan: Ggly?é\!’é dr. Farkas Eva
iigyvéd, KASZ: 36060894

Gulydsaé On *:°rk;n Va
ug

"V
3390 Fizesa uo"%v Rékéezi at 69. 1
Tel/fax: (36)341- 7—,—1 06-30/9585-865
Adoszam: 48051657-1-30
¥ASZ.: 36060884



Az eladdk nyilatkoznak arrél, hogy a megjeldlt szamlara vald utalashoz feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak és azt, mint sajat keziikhoz vald teljesitést elfogadjdk és
nyilatkoznak arrdl, hogy a szdmlaszam helyesen keriilt feltiintetésre az adasvételi szerz6désben.

Az eladdk kotelesek a szerzddést készits tgyvéd felé igazolni a vételar szdmlajukra valo érkezést, a
TR it BRETED

A vevs nyil/ipiSEpSs, hogy (NSNSt esetben, ha nunfpe tol GVUNEIIRAR: kért
kolcsdnben a vételar megfizetéshez, Ggy a hidnyzo dsszeget sajat er6bdl megfizeti az elad @ouimR@melyet
a felek igazolni kotelesek a pénzinézet felé.

WEIAPev6 ny ESIRERERge ximum a kért kolcsorllmpaglB0%-anak a megfizetésére képes sajat

@B@ERY, annak hianya esetén tudauiiEipni. Ame @RMEEEREcghalado mértekpuuiitggit oWt
tud biztositani a pénzintézet, Ugy a vételar megfizetését nem tudja teljesiteni, melyet az eladdk tudomad
vesznek. Ez esetben a felek kdzds megegyezéssel eldlinak a szerz6dés teljesitésétsl.

-y Lot i o

QRN vevs vall dimm@cljes vételdrat a kolmnilvagpgiem bew 60 nap GEb@iaEEe:
legkésébb 2022. oktdber 31. napjaig megfizeti az eladdk részére.

Az eladok ROERENRIRBER;c|6/t mddjat és hataridejét elfogadjak, tudomasm

TS
3.) A szerzdg felek rogzitik, hogy az ingatlanon NATURA 2000 terilet jogi jelleg all fenn, mely az

atruhazasnak nem akadalya.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az addsvétel targyat képezd ingatlanon a TIGAZ-DSO FOLDGAZELOSZTO
KFT. javara az ingatlan 1570 m? terilletére vezetékjog, az FGSZ FOLDGAZSZALLITO ZARTKORUEN MUKODO
RESZVENYTARSASAG javara banyaszolgalmi jog &ll fenn. Ezen terhek az dtruhdzasnak nem akadalyai, és
amely terheket a vev6 tudomasul vesz.

Az eladdk kijelentik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlant ezeket meghaladoan per, teher és
igénymentes, melyért az eladok szavatossagot vallalnak.

4.) Az eladdk kijelentik, hogy az adasvétel targyat képez6 foldre haszonbérleti jogviszony nem all fenn, igy
az ingatlan birtokba adasa a tulajdonjog bejegyzésével torténik meg. A vevs a birtokbavételtél kezdve viseli
az ingatlan terheit és élvezi annak hasznat.

5.) Az eladdk jelen szerzGdés alairasaval kdtelezettséget vallalnak arra, hogy amikor a vételar megfizetése
megtorténik, akkor minden tovabbi feltétel kikdtése nélkil feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat
adjak ahhoz, hogy a vevéd javara az adasvétel targyat képez6 ingatlanra a tulajdonjog adasvétel jogcimén
tehermentesen bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba.

Az eladdk a tulajdonjog atruhdzasara sz6l6 nyilatkozatukat Ugyvédi letétbe helyezik jelen
adasvételi szerzigigappidighadupigmgyidejlleg azon megbizéssal, hogy azt az ugyvéd nyljtsa be a
Foldhivatalhoz azt koévetS 2 munkanapon beliil, hogy az eladok részére a vételar teljes kifizetése igazolasra
kerdl az igyvédnd felé.

A letéteményes iigyvéd jogosult és kételes a tulajdonjog bejegyzési engedélyt a teljes vételar
eladék részére torténd maradéktalan megfizetését kdvetSen haladéktalanul az illetékes Féldhivatalba
benyujtani.

Amennyiben a banki kélcsonbél fizetendd vételar-részlet megfizetését az eladok nem igazoljdk az
igyvédnd felg, Ggy azt a vevd is megteheti a finanszirozé bank altal kiallitott bizonylattal, mellyel igazolja,
hogy a kdlcsénbél fizetendd vételar-részlet teljes Osszege az adasvételi szerzédésben irt, eladdk altal
megjelolt bankszamlara atutalasra kerdlt. :

6.) A felek jelen szerz6dés alairasaval kézosen kérik a Heves Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali
F6osztaly, Foldhivatali Osztaly 2-t, a Flzesabonyi Foldhivatalt, hogy B'W az ingatlan-
nyilvantartasban az 1.) pontban korilirt ingatlan vonatkozdsaban jegyezzek at a kes6bb csatolandd

hozzajarulé nyilatkozat alapjan. Az eladék a tulajdonjogukat a vételdr teljes kifizetéséig fenntartjak.
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7.) A felek megallapodnak abban, hogy a vevé a Heves Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalya
altal meghozott, vevé javara szolé tulajdonjog szerzés engedélyezését tartalmazo hatarozat kézhezvételét
kovetSen jogosult jelen adasvételi szerz6dést tulajdonjog bejegyzési kérelemmel benyujtani az illetékes
foldhivatalhoz azzal, hogy a felek az Ingatlan-nyilvantartasi Torvény (Inytv.) 47/A §. (1) bek. b.) pontja
alapjan kérik az eljaras fugg6ben tartasat az eladdk altal a bejegyzési engedély megadasara meghatérozott
hataridé elteltéig, de legkésébb a benyujtastol szamitott 6 honapos hatarideig.

8.) A vevd mar most, jelen szerzGdés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz,
hogy a TAKAREKBANK ZRT. javara a folyésitott kdlcsdntéke dsszege és jarulékai erejéig jelzalogjog keriiljon
bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba a szerz6dés targyat képezd ingatlanra a tulajdonjog bejegyzését
kévetden.

A vevé a jelzalogjog biztositadsara a jelen szerzédési kikotéssel a TAKAREKBANK ZRT. javéra
elidegenitési és terhelési tilalmat is alapit, melynek bejegyzését kéri az 1.) pontban megjeldlt ingatlanra a
Foldhivataltdl.

9.) A felek megallapodnak abban, hogy a bankkdélcson folydsitasat kovetéen egyik fél sem jogosult a
szerz6dést6l onalloan eldlini, vagy a szerz6dést barmilyen médon megsziintetni, a szerzédést felbontani.

Ezek a jogok csak abban az esetben gyakorolhaték, ha ehhez a TAKAREKBANK ZRT. irdsban
hozzajarul.

A Bank irasbeli hozzdjarulasa nélkil a szerzddés felbontasa, megsziintetése, vagy az eldllas
érvényesen nem gyakorolhatd. Az eladdk vallaljak, hogy amennyiben a banktdl a vételarat megkapjak és azt
kovetSen sor keril a szerzédés felbontaséra, Ggy az eladok haladéktalanul kotelesek az atvett vételarat
visszautalni a TAKAREKBNAK ZRT. részére.

10.) A felek kolcsonds kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kolcson folydsitasa érdekében
egyluttm(ikddnek egymassal, minden ésszer(i nyilatkozatot megtesznek (ideértve a jelen szerz6désnek a
hitelezd altal megkivant tartalma esetleges mddositasat) annak érdekében, hogy a vevé hitelfelvételét és a
bankhitelbdl finanszirozandd vételar hataridében torténd folydsitasat elGsegitsék.

11.) A szerz6dé felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a vevét finanszirozo Hitelintézet az adasvételi szerz6dést,
annak esetleges késébbi modositasat, tovabbd minden tovabbi, szerzédéshez kapcsolédd okiratot,
nyilatkozatokat  megismerhesse és azokrol egy masolati példannyal rendelkezzen, az adasvételi
szerz8désben és egyéb okiratokban szerz6désben taldlhato adatokat és informaciokat kezelhesse, a vevé
kolcsonigénylésével, a a kélcson folydsitasaval kapcsolatos feladatok elvégzése céljabdl.

12.) A vev6é a 2013. évi CXXIl. térvény 16. §.-a alapjan kijelenti, hogy a mar tulajdonaban és
haszonélvezetében lévs fold dsszes terliletnagysaga —a most megszerzett fold tulajdonjogaval egyiitt — nem
haladja meg a 300 ha-t.

Mint az ingatlanrészek tulajdonjogat megszerz6 személy a 2013. évi CXXIl. Tv. 13. §. 14.§., 15. §-a és a
27. §-a alapjan az alabbi nyilatkozatot teszem a tulajdonjog megszerzése érdekében:
- Nyilatkozom a 109/1999. (XIl. 29.) FVM. rendelet 68/C. §-a alapjan, hogy részarany-tulajdonnal nem
rendelkezem.
- Nyilatkozom arrdl, hogy ha az atruhdzas targyat képezd terméfold harmadik személy hasznalataban van,
Ugy azt a tulajdonjog megszerzésekor nem tudom hasznalatba venni. Kotelezettséget véllalok azonban arra,
hogy a fennallo foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitom meg.
- Nyilatkozom, hogy a tulajdonomba keriil6 terméfold hasznalatba vételét kovetSen annak hasznalatat
masnak nem engedem at, azt magam hasznalom és eleget teszek a foldhasznositasi kotelezettségnek.
Nyilatkozom arrdl, hogy a jelenlegi féldhasznalattal nem hagyok fel.
- Vallalom tovabba, hogy a foldet a hasznalatbavétel idGpontjatdl szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXII. Tv.
13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositom.
- Nyilatkozom, hogy nincs foldhasznalatért jard ellenszolgéltatasanak teljesitésébél eredd barmilyen korabbi
féldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megaliapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasom.
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- Nyilatkozom, hogy jelen szerz6dés alairasat megel6z6 5 éven belll nem éllapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogigyletet kotdttem.

- Nyilatkozom, hogy a birtokomban lévé foldek jogellenes mds céld hasznositdsa vagy a hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosag — az adasvételi szerz6dés kotését megel6z6 5 éven
belil — joger8sen foldvédelmi birsagot nem szabott ki részemre.

13.) A vevd tudomdsul veszi, hogy a szerzédéskotéssel és tulajdonjog megszerzéssel kapcsolatos koltségek
6t terhelik.

A vevé kijelenti, hogy az llletékrél sz616 1990 évi XClIL. Tv. 26.8. (1) bek. p.) pontjaban megfogalmazott,
regisztracios igazolassal rendelkezé6 mezégazdasdgi tevékenységet végzé csaladi gazdalkodo, aki vallalja,
hogy a birtokbavételtdl szamitottan 5 éven at a megvasarolt terméfoldet nem idegeniti el, és egyéb vagyoni
jogot nem alapit ra, és kizarélag mez6gazdasagi célra hasznositja. Erre valo tekintettel kéri a Nemzeti Ad6-
és Vamhivatal Heves Megyei Igazgatésag llletékfosztalyat, hogy 6t illetékmentességben részesitsék.

14.) A szerz6dé felek rogzitik, hogy az ingatlan eladasa érdekében a termdéfoldrél szol6 térvény alapjan a
termdfdldre vonatkozd vételi ajanlatot is tartalmazo adasvételi szerz6dés a kés6bb rogzitett eljaras utan Kal
Kozség Polgarmesteri Hivatalanal 60 napos hataridére hirdetményi Gton kozzétételre keriil. A szerz6dé felek
tudomasul veszik, hogy jelen szerz6dés akkor lép hatalyba, ha a tulajdonjog szerzésének hatdsagi
jovahagyasa megtorténik.

A felek rogzitik, hogy amennyiben nem jelen szerz8dés vevdjével kertl jovahagyésra a tulajdonjog
megszerzése, Ugy a vevs helyébe 1ép6 tulajdonjog szerzésére feljogositott elévasarlasi jogosult koteles
megfizetni jelen szerz6dés megkdtésével felmeriilt koltségeit 100.000.-Ft-ot a vevének (tulajdoni lap
koltsége, ugyvédi munkadij, egyéb igazolt koltsége).

15.) A vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. Torvény 18. §. (1) bek. e., pontjdban megjeldlt elévasarlasi
jogosult, mivel olyan foldm(ives, akinek a lakéhelye vagy a mezGgazdasdgi lizemkozpontja legaldbb 3 éve
azon a telepiilésen van, amelynek kézigazgatasi hatdra az adasvétel targyat képezé fold fekvése szerinti
teleplilés kozigazgatasi hataratol kdzGton vagy kdzforgalom el6l el nem zért magéandton legfeljebb 20 km
tavolsagra van.

A vevé kijelenti, hogy életkora alapjan fiatal féldmdives, igy a 2013. évi CXXIl. Térvény 18. §. (4) bek. b,
pontjaban megjelciteknek is megfelel.

A vev6 a megjeldlt elvasarlasi jogai alapjan vasarolja meg az ingatiant.

16.) A szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzddést a 2013. évi CXXIl. térvény 21. §. (1)
bekezdése szerinti vételi ajanlatnak is tekintik. Az ingatlan tulajdonosai, jelen Ugylet eladdi jelen szerz8dést
készitd Ugyvédnd Gtjan a mai naptdl szamitott 8 napon belll az elfogadott ajanlat szerint elkészilt, alairt
adasvételi szerzGdést a mezGgazdasagi igazgatasi szerv részére megkuldi jovahagyds céljabol, mely
igazgatasi szerv amennyiben az elGzetes vizsgalat eredményeként nem tagadja meg az adasvételi szerzédés
jovahagyasat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével- végzésben megdllapitia a szerz6dés
kozzétételre vald alkalmassagat, melyet kozdl a felekkel, valamint a szerz6dést megklldi az illetékes
telepuilési 6nkormanyzat jegyz6jének a hirdetményi kézlés érdekében, hivatalbdl elrendeli a szerz6dés
kdzzétételét.

Kal Kozség Polgarmesteri Hivatal Jegyz6je hirdetményi Gton kozli az adasvételi szerzédést a térvényes vagy
megallapodason alapulo elGvasarlasi jog jogosultjaival.

17.) A felek kijelentik, hogy mindharman nagykord, magyar &llampolgédrok, szerz6déskotési képességik
korlatozva nincs.

18.) A szerzGdd felek az adasvételi szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a mezégazdasagi
igazgatasi szervnél és az illetékes Foldhivatalnal valo eljarassal Gulyasné dr. Farkas Eva (3390 Fiizesabony,
Rakoczi Ut 69.) Ugyvédet bizzak meg. A megbizas az adasvételi szerz6dés kozzétételre vald alkalmassagat
megallapitd végzés, a tulajdonszerzést jovdhagyd hatarozat és zaradékolt szerz6dések atvételére is kiterjed.

. sl B G QL« é/

Torok Miklos Torokné Grosz Eva Oszlanczi Gabor
elado eladé vevl

1
) .
Ellenjegyzem Flzesabonyban, 2022. aprilis 07. napjan: Gtgighé d|(> Farkas Eva
tigyvéd, KASZ: 36060894

Cuiyisné T
i agy
3390 Fiizcsabony,

KASZ.: 36060808



A megbizott Gigyvéd a képviseleti jogot jelen szerzédés ellenjegyzésével valamennyi felsorolt eljardsban valod
képviseletre szoldan elfogadta.

19.) A felek kijelentik, hogy jelen szerz8dés az lgylettel kapcsolatban tett valamennyi tényallitasukat és
. egyéb nyilatkozatukat pontosan tartalmazza.

20.) Az eljaro tgyvéd rogziti, hogy a felek adatai az érvényes jogszabalyi elirasok rendelkezései alapjan
kerlltek rogzitésre a szerzédésben, a felek adatszolgaltatdsa az éltaluk bemutatott, személyazonossag
igazolasara alkalmas okirat bemutatasa alapjan tértént meg.

A felek jelen szerz6dés aldirasaval buntetdjogi feleldsségilk tudataban kijelentik, hogy jelen
szerz6dés aldirasa soran sajat nevitkben jarnak el. A felek jelen szerzédés alairdsaval kifejezetten
hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré Ugyvéd a személyi adataikat tartalmazé okmanyaikrél fénymasolatot
készitsen, és adataikat kezelje.

21.) Szerz6d6 felek elismerik, hogy a jelen szerz6dést készité és ellenjegyz6 tgyvéd megfelels
tajékoztatast adott a vonatkozd Gsszes hatalyos jogszabalyrdl (kilondsképpen Ptk., Féldforgalmi Tv.,
lliletéktdrvény, Ingatlan-nyilvantartasrol sz616 tv.), széleskérl tajékoztatast adott az ligymenetrdl, tovabba
tudomasul veszik, hogy a jelen szerz6désben foglaltak valamennyi, az adasvétellel kapcsolatos tényallasi
elemet tartalmazzak, igy a jelen okiratot, mint iigyvédi tényvazlatot is alairjak. Jelen szerz6désben foglaltak
tehat az Ugyvédi tényvazlattal egyezéek, jelen szerzédést a felek egylttal Ugyvédi tényvazlatként is
elfogadjak. A szerz6d6 felek elismerik, hogy a szerz8déshez kapcsolédé SZIA és illetékfizetési
kotelezettségekrdl tajékoztatast kaptak a szerzddést készit§ tgyvédtdl.

Jelen okirat 3 lapon, 6t oldalon késziilt, biztonsagi alapu papiron 1 példanyban, valamint sima
lapon 10 példanyban.

Jelen addsvételi szerzédést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasas és
értelmezés utan igyvéd el6tt jovahagydlag irtak ala.

Flizesabony, 2022. aprilis 07.
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Jelen adasvételi szerzddést készitettem és ellenjegyzem Flizesabonyban, 2022. prilis 07. napjan:
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