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tozet megtélclére nyitva allé hataridd

Amely létrejott egyrészrél Nemecsek Ferencné 1 =Budapest, Karinthy Frigyes at 11. 3/18. szam alatti lakos,

mint eladé (tovabbiakban: eladd),

Személyes adatok: (sziiletési név: (MIGUNENS, sziletési hely és ids: NYPEBEERED, szs2: NPIEPUWPPPan:
e addazonositdjel: GURTTSERED, szig.sz: GNP, lakcimnyilvantart6 szam: WRe, magyar

allampolgar)
masrészrél Morvai Zsolt 3350 Kal, FS Gt alsé 107. szam alatti lakos, mint vevé (tovabbiakban: vevd)

Személyes adatok: (sziletési név: QEBRGINGDM, szul: GV . 525z CTDOEOTB, o @D
SIS GPW 2doazonositijel: GINBETEN, szig.s2 @R E®, lakcimnyilvantartd szam: GEGREER, unios
regisztracios szam: * foldmiives nyilvantartasba vétel szama: Fizesabonyi Foldhivatalnal:

. szamon, agrarkamarai nyilvantartasi szém:m, adészama: GUEPEP™

W magyar allampolgar) kdz6tt a mai napon az alabbi feltételek mellett:

1.) Az eladd kizardlagos tulajdonat képezik az alabbi ingatlanok:

-a KAL kiilteriilet 0109/7 hrsz alatt jegyzett, 1 ha 6374 m? teriletd, szanté mvelési dgu, 17,03 AK
értékd ingatlan.

-a KAL kiilteriilet 0126/14 hrsz alatt jegyzett, 3640 m? teriiletd, szantd muvelési agu, 6,33 AK értéki
ingatlan.

Az eladé eladja a vevé megvasarolja az eladd fent megjeldlt tulajdonat képez6 Kal, kiiltertlet 0109/7
hrsz és a Kal 0126/14 hrsz alatti ingatlanat, Ugy amint azok a természetben megtekintett allapotban Kal
kultertletén megtalalhatok.

2.) A szerz6d6 felek az ingatlanok kélcsonodsen kialkudott vételdrat osszesen 1.000.000.-Ft-ban, azaz
egymillid forintban hatarozzak meg, melybdl a Kal 0109/7 hrsz vételdra 818.127.-Ft, a K4l 0126/14 hrsz vételara
181.873.-Ft. A vevé vallalja, hogy a teljes vételarat megfizeti az elado részére azt koveté 5 munkanapon bell,
hogy a kifliggesztés lejarta megtorténik, és elvasarlasi jogosult nem tesz elfogadé nyilatkozatot.

3.) - Afelek rogzitik, hogy az ingatlanok Natura 2000 terilet hatdlya alatt allnak, melyrdl a vevs tudomassal
bir.

A felek rogzitik, hogy az ingatlan — nyilvantartas szerint még az ingatlanokon Kalé Bélang, illetve
Kozma Béliné (sziiletési név: CRgneSVRNemR, sziletési hely és ids: @@l., an: CURYERMe:) volt 1076
Budapest, Thokély Ut 28. szam alatti lakos javara dzvegyi jog all fenn. Az eladé kijelenti, hogy a jogosult mar
elhunyt, melyet kérnek a felek ellendrizni a Népességnyilvantartd rendszerben.
A felek kérik a Foldhivatalt, hogy a tulajdonjog atjegyzésével egyidejileg Kalé Bélané javdra bejegyzett
jogosultsagot az ingatlan — nyilvantartasbdl toroljek, melyhez a felek feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjak.

Az elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlanokat ezt meghaladéan mas per, teher és
igény nem terheli, melyért az eladd szavatossagot vallal.

4.) Az eladé kijelenti, hogy az ingatlanokra haszonbérleti szerzGdés nem all fenn, igy az ingatlanokat a
teljes vételar megfizetésével egyidejiileg a vevé birtokaba adja, aki azt birtokba is veszi.

5.) Az eladd jelen szerzédés aldirasaval kotelezettséget vallal arra, hogy amikor a vételar megfizetése
megtorténik, akkor minden tovabbi feltétel kiktése nélkl feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy a vevd részére az adasvétel targydt képezd inga himuUeRRE@NIp jdonjog  vétel jogcimén
tehermentesen bejegyzésre kerliljon az ingatlan—nyilvénta(tésba a vevd javara vétel jogcimén 1/1 aranyban.
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Az eladé a tulajdonjog atruhazasara szolo nyilatkozatat Ugyvédi letétbe helyezi jelen okirat alairasaval
egyidejlileg azzal, hogy a vételar megfizetésének igazolasa esetén, a tulajdonjog szerzésének hat6sagi
jovahagyasa megtdrténte utan az adasvételi szerzédéssel egylitt 3 munkanapon belil azt az {igyvéd nyujtsa be
a Foldhivatalhoz.

6.) A felek jelen szerz8dés alairasaval kozosen keérik a Foldhivatalt, hogy a tulajdonjog véltozast az
ingatlan-nyilvantartasbhan az 1.) pontban korlirt ingatlanok vonatkozasaban jegyezzék at.

7.) WZOB. S oI cny 16. 5.-a alapjiggisgmimgeimghogy @ mar tulajdonaban és
haszonélvaTREEM: 6 fold 6sszes teriletnag/NgaSEnost meomgfiigulily tulajdonjogaval W
haladja meg a 300 ha-t.
- A vevé a 109/1999. (XIl. 29.) FVM. rendelet 68/C. §-a alapjan nyilatkozza, hogy részarany-tulajdonnal nem
rendelkezik.

Mint az ingatlanok tulajdonjogat megszerzd személy a 2013. évi CXXII. Tv. 13. §. 14.8., 15. §-a és a 27.
§- anaz ‘ atot tes AN OFPPERP ccs2cr SSreiaihe
7.1.- Tuerok arrdl, hogy ha az atruh S engiBes képez&@@@@igsigharmadik szemely W%
van, Ggy azt a tulajdonjog megszerzésekor nem tudom hasznalatba venni. met vallalok azonban
ar?mennéllé fbldhﬁmmm id6tartamat nem hosszabbitom meg, és a.m
kévetd idére a 2013. évi CXXII. Tv. 13. §. (1) bekezdésében foglalt kotelezettségeket vallalom. >
7.2.- Nyilatkozom, hogy a tulajdonomba keriilé terméfold hasznalatat masnak nem engedem at, azt magam
hasznalom és eleget teszek a foldhasznositasi kotelezettségnek.
7.3.- Vallalom tovabba, hogy a foldet a tulajdonszerzés idGpontjatol szamitott 5 évig -a 2013. évi CXXIL. Tv. 13.
§ (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositom.
7.4.- Nyilatkozom, hogy nincs féldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogergsen megallapitott és fenndllo dij-, vagy egyéb tartozasom.
7.5.- Nyilatkozom, hogy jelen szerz6dés alairasat megelGz8 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotottem.
7.6.- Nyilatkozom, hogy a birtokomban 1évg foldek jogellenes mas céld hasznositasa vagy a hasznositasi
kételezettség megsértése miatt az ingatlanigyi hatésag - az adasvételi szerz6dés kotését megel6z6 5 éven
beliil- joger&sen foldvédelmi birsagot nem szabott ki részemre.

8.) A vevé tudomasul veszi, hogy a szerzédéskotéssel és tulajdonjog megszerzéssel kapcsolatos koltsegek
6t terhelik.

A vevé kijelenti, hogy az llletékrél sz6l6 1990 évi XClI. Tv. 26.8. (1) bek. p.) pontjaban megfogalmazott
1002962285 szamon nyilvantartott regisztracios igazolassal rendelkezé6 mezSgazdasagi tevékenységet végz0
vallalkozd, aki vallalja, hogy 5 éven &t a megvasarolt terméfoldet nem idegeniti el, és egyéb vagyoni jogot nem
alapit ra, és kizarélag mezégazdasagi célra hasznositja. Erre valé tekintettel kéri a Nemzeti Ado- és Vamhivatal

Heves Megy SPVRAFROVIINED; 2 1| c@IBOs2talyat, hogy 6t illetékmappowdgpgaszesitsek.

9.) A szerz8d6 felek rogzitik, hogy az ingatlanok eladasa érdekében a term6foldrél sz616 torvény alapjan a
terméfoldre vonatkozé vételi ajanlatot Kal Kozség Polgarmesteri Hivatalanal 60 napos hataridére hirdetményi
Gton kdzzététetik. A szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés akkor |ép hatalyba, ha a tulajdonjog
szerzésének hatosagi jovahagyasa megtorténik.

A felek rogzitik, hogy amennyiben nem jelen szerzédés vevGjével keriil jovahagyasra a tulajdonjog
megszerzése, Ugy a vevé helyébe [ép6 tulajdonjog szerzésére feljogositott el6vasarlasi jogosult koteles
megfizetni jelen szerz6dés megkotesével felmeriilt koltségeit 50.000.-Ft-ot a vevének (tulajdoni lap koltsége,
tigyvédi munkadij, egyéb igazolt koltsége).

10.) A vevd kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. Térvény 18. §. (1) bek. d., pontjaban megjeldlt elévasarlasi
jogosult, mivel olyan fdldmves, aki helyben lako, mivel tobbmint 3 éve Kal telepiilésen él.

A vevd nyilatkozik arrél, hogy &stermel6k csaladi gazdasaganak képvisel6je, melynek
nyilvantartési szdma: (REUERRGE@S, gy a 2013. évi CXXIL. Térvény 18. §. (4) bek. a., pontjaban
megjeltlteknek is megfelel. ‘

A vevd a megjeldlt el6vasarlasi jogai alapjan vasarolja meg az ingatlanokat.
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11.) A szerz6dé felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerz6dést a 2013. évi CXXIL torvény 21. §. (1)
bekezdése szerinti vételi ajanlatnak is tekintik. Az ingatlanok tulajdonosa, jelen tigylet eladdja kotelezettséget
vallal arra, hogy a mai naptol szamitott 8 napon belll az elfogadott ajanlat szerint elkésziilt, alairt adasvételi
szerzédést a kormanyzati portalon valé kozzététel és kifuggesztés céljabol benyuijtja Kal Kozség Polgarmesteri
Hivatal Jegyz6jéhez az elGvasarlasi jogosultak hirdetményi tton torténd értesitése érdekében.

12)) A felek kijelentik, hogy mindketten nagykord, magyar allampolgarok, szerzddéskoteési képességlk
korlatozva nincs.

13.) e A szerz6d6 felek az adasvételi. szerz8dés elkészitésével, ellenjegyzésével és Eoldhivatalnal valo
eljarassal Gulydsné dr. Farkas Eva (3390 Flizesabony, Rékéczi\‘gﬁt 69.) Uugyvédet bizzdk meg:
A megbizott Ggyvéd a képviseleti jogot jelen szerzBdés ellenjegyzésével elfogadta.

14)) A felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés az tigylettel kapcsolatban tett valamennyi tényallitasukat és
egyéb nyilatkozatukat pontosan tartalmazza.
A s R e 0@ o

15.) Az eljaro igyved rogzit, hpg"y a felek adatai az érvényessjogszabalyi elgirasok rendelkezései alapjan
keriiltek rogzitésre. a szerz6désben, a felek adatszolgaltatasa az 3ltaluk bemutatott, személyazonosség ‘
igazolasara alkalmas okirat bemutatdsa alapjan tortént meg. .. ;

A felek jelen szerz6dés alairasaval bintetdjogi felelgsségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerzédés
alairasa soran sajat nevikben jarnak el. A felek jelen szerzédés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz,
hogy eljaré tgyvéd a személyi adataikat tartalmaz6 okmanyaikrol fénymasolatot keészitsen, és adataikat kezelje.

16./ Szerz6d6 felek elismerik, hogy a jelen szerzédést készité €s ellenjegyz6 tigyvéd megfelelS
tajékoztatast adott a vonatkozé 0Osszes hatdlyos jogszabalyrol (klonosképpen ptk., Foldforgalmi Tv.,
Illetéktorvény, Ingatlan-nyilvéntartésrél 52616 tv.), széleskorl tajékoztatast adott az ugymenetrdl, tovabba
tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédésben foglaltak valamennyi, az adasvétellel kapcsolatos tényallasi elemet
tartalmazzak, igy a jelen okiratot, mint iigyvédi tényvazlatot is alairjak. Jelen szerzédésben foglaltak tehat az
tgyvédi tényvazlattal egyezéek, jelen szerzédést a felek egyuttal Ggyvedi tényvazlatként is elfogadjak. A
szerz6dé felek elismerik, hogy a szerzédéshez kapcsolodo SZIA és illetékfizetési kotelezettségekrol tajékoztatast
kaptak a szerzédést készitd ugyvédtol.

Jelen okirat 2 lapon, harom oldalon kesziilt, biztonsagi alapu papiron 1 példanyban, valamint sima
lapon 8 példanyban.

Jelen adasvételi szerz6dést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasas és értelmezés
utan tgyvéd el6tt jovahagyolag irtak ala.

ve

Flzesabony, 2021. december 14.
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Nemecsek Ferencné elado Morvai Zsolt vevd

Jelen adasvételi szerzédést készitettem és ellenjegyzem Fiizesabonyban, 2021. december 14. napjan:

A LS
Gulyasné dr. Farkas Eva
tgyvéd
KASZ: 36060894






