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Preambulum

Jelen szerz8dés a Magyar Allam tulajdonaban 4ll6 és a Nemzeti Foldiigyi Kozpont (a tovabbiakban: NFK)
tulajdonosi joggyakorlasa ald tartozé ingatlan nyilvanos palyaztatas és arverés mell6zésével torténé értékesitését
célozza, melynek elsddleges jogszabalyi alapjat a Nemzeti Foldalaprol sz6le 2010. évi LXXXVIL térvény (a
tovabbiakban: Nfatv.) 21. § (3a) bekezdés b) pontja képezi, amelynek értelmében nyilvanos palyaztatas vagy
arverés melldzésével kothetd adasvételi szerz6dés olyan foldrészletre, amely nem haladja meg a tiz hektart.
Vevl az addsvételi szerz6dés megkotése céljabdl az NFK részérél kozzétett hirdetmény ismeretében megtett
ajanlatat az NFK elfogadta. Vevd érvényes ajanlattétele kovetkeztében az adésvételi szerzddés az alabbi
tartalommal jon létre.

A jelen mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmdrdl szolé 2013. évi CXXIL térvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi tv.) szerinti f6ld(ek) értékesitésére vonatkozd adasvételi szerzédés létrejott egyrészrol

Magyar Allam képviseletében az Nfatv. 3. § (1) bekezdése alapjan eljard tulajdonosi joggyakorlé Nemzeti
Foldiigyi Kozpont (roviditett név: NFK, székhely: 1149 Budapest, Bosnyak tér 5., torzskonyvi azonosit6 szdm
[PIR]: cqupi®, adoszim: wIBSESRPAR, KSH statisztikai szémjel: CUNPRNGIIONIIN®, :llamhaztartssi
egyedi azonosité [AHTI]: @@, képviseli: Siile Krisztian, a Nemzeti Foldiigyi Kozpont elndke jogkorében
eljaré 4ltaldnos elnokhelyettes, meghatalmazas alapjan eljar Arvay Imre meghatalmazott) mint eladé (a
tovébbiakban: Eladé)

masrészrol

Morvai Zsolt (szilletési név: GUPUESVGPR, sziiletési hely, id: (i9ePTOPIRM., anyja szilletési neve: SERGR
QooPuiPI®, 1akcime: 3350 Kal, F6 1t alsé 107., személyazonosit jele: (P @@OM®, adoazonosito jele:
SPPMIMP, Nemzeti Agrargazdasigi Kamarai tagsigi azonositd széma: QGEUSUPGIGEM, fldmives
nyilvéntartisba bejegyzd hatérozat széma: GUSPONINGPER - ) mint vevs (a tovabbiakban: Vevd) (Eladd és
Vev§ a tovabbiakban egyiitt Szerz6d6 Felek vagy Felek) kozott, az alulirott helyen.és napon az alébbi feltételek
szerint:

L Az adasvétel targya

1. Szerz8do6 Felek rogzitik, hogy Eladé kizérolagos tulajdonét képezi a(z) Kal Kiilteriilet 0126/22 helyrajzi
szam alatt felvett Szanté mivelési agu 0,2989 hektar térmértékii ingatlan, 1/1 ardnyu 5,35 AK tiszta
jovedelemmel rendelkezd tulajdoni hdnyada (a tovabbiakban: Ingatlan).

2. A tulajdoni lap tantisiga szerint az Ingatlan tehermentes.
Az Ingatlan foldhasznadlati szerz6déssel nem terhelt.

3. Szerz8dé Felek a jelen szerzédést a Nemzeti Foldalapba tartozo foldrészletek hasznositdsanak részletes
szabélyairél szolé 262/2010. (XI.17.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: R.) meghatirozott
feltételekkel kotik meg. Szerzédd Felek rogzitik, hogy az erdérél, az erdd védelmérél és az
erdégazdalkodasrdl sz616 2009. évi XXXVIL torvény 8. § (9) bekezdése értelmében az osztatlan kozos
tulajdonu erdé és erdégazdalkodasi tevékenységet kozvetleniil szolgald foldteriilet dllami tulajdonban
lévé hényadanak a hasznélatéra, hasznositasdra, a Nemzeti Foldalapba tartozo vagyonra vonatkozo
altalanos szabélyokat kell alkalmazni.

4. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Vevo elismeri, hogy az Ingatlan rendeltetése azonos a lekért tulajdoni lap
alapjan készitett jelen adasvételi szerzédés szerinti mivelési aggal. Az Ingatlan nem mindsill sem
vizvédelmi teriiletnek, védetté nyilvanitott régészeti leldhelynek, régészeti védéovezetnek, miiemléknek,
parti svnak, vagy a 2009. évi XXVII. torvény 8. § (5) bek. szerinti foldteriiletnek. Az Ingatlan Natura
2000 tertilet, amelynek értékesitését a természetvédelemért felelés miniszter jovahagyta.

5. Elado eladja, Vev6 megvésarolja az Ingatlant az Eladé tulajdonét képezé minden tartozékaval egyiitt,
gy, ahogy az a jelen adasvételi szerzédés hatalyba lépésének napjan a természetben megtalalhat6. Vevo



kijelenti, hogy az Ingatlan elhelyezkedését és hatdrait ismeri. A Vevé megerdsiti, hogy el6zétesen
meggy6z6dott az Ingatlan miivelési 4gdnak tényleges allapotérdl. Az Eladé az Ingatlan miivelési d4ganak,
rendeltetésének és természetbeni allapotanak ingatlan-nyilvantartisban rogzitettsl valo eltéréséért vald
feleldsségét kizarja, melyet a Vevé kifejezetten elfogad.

6. Amennyiben az Ingatlant jogszerlien haszndlé harmadik személynek, illetve haszonbérlének az
Ingatlanon jogszeriien megvalosult értéknéveld beruhdzassal kapcsolatosan elszamolési igénye van, ugy
a hasznélati jogviszony (haszonbérlet) lejartat kovetéen a haszonbérleti (hasznalati) szerzédésben
foglaltak szerint a Vevé a haszonbérlével elszamolni koteles. A Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az
Ingatlan jelen adasvételi szerz6dés II/1. pontja szerinti Vételara az értéknoveld beruhazas elszamolasi
értékét nem tartalmazza.
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1.

2.

Vételar és fizetési feltételek

Eladé 370 000,- Ft, azaz Haromszézhetvenezer forint vételar (ellenszolgéltatis) (a tovabbiakban:
Vételar) ellenében eladja, mig a Vevd a Vételar megfizetésével megvasarolja az Ingatlant. Szerz6dé
Felek rogzitik, hogy az éltaldnos forgalmi ad6rol szolé 2007. évi CXXVIL. térvény alapjan az Ingatlan
Vételéra mentes az ltalanos forgalmi ado aldl.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Elado és Vevo szolgaltatdsa oszthatatlan. Vevd a teljes Vételarat az Eladé
altal kiallitott szdmla alapjan, a szdmldn feltiintetett hatdrnapig kételes banki dtutaldssal, egydsszegben
megfizetni a szdmldn feltintetett szamlaszédmra oly moédon, hogy a_kozlemény rovatban a szdmla
sorszamat és a szerzfdés szamit tiinteti fel. A Vételar az Eladg bankszamlajan tortégd jovairds napjan

mindsiil teljesitettnek. Amennyiben a Vételar teljesitése pénziigyi intézmény altal nyujtott kdlcson
igénybevételével torténik, ugy az Elado a pénziigyi intézmény altali kdzvetlen folyositast a Vevd altali
teljesitésnek fogadja el.

Eladé a Vevd - szamléan rogzitett teljesitési hataridot meghalado - fizetési késedelme esetén jogosult a
szerz8déstol indokolas nélkiil elallni, amely dontést postai 1tan tértivevényes levél formajaban koteles.a
oo YeEVOyel kozolni. Az elallds a szerzddést felbontja. Az elallasi nyilatkozat-kozlésének joghatélya beall
akkor is, ha az elallasi nyilatkozatot tartalmazé postai kiildemény a Y0 . lakohelyére torténd
megkuldese ellenére ,nem kereste”,,,Atvételt megtagadta”, ,elkoltozott” vagy egyéb, a kézbesitést
akadalyozo jelzéssel érkezik vissza az Elad6 részére, ebben az esetben a kézlés idopontjénak az eléllasi
nyilatkozat postara adasat kovetd 5. (6todik) munkanap mingstil. Vevo rogziti, hogy a fizetési késedelme
miatt bekovetkezett eladoi elallas esetén az Eladéval szemben jelen jogiigylettel kapcsolatos barmilyen
jellegli igényének érvényesitésérol kifejezetten és visszavonhatatlanul lemond.

IIL

1.

Szavatossag

A szerzddés 1.2. pontjdban megjelolteken tilmenden, az Ingatlan per-, teher-, €s igénymentes, amelyet
az Eladd szavatol és kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban koztartozasa és ezzel egy tekintet ala
es6 egyéb tartozasa nem 4ll fenn.

.Az Elado kijelenti, hogy az Ingatlant érinten jog, adat, tény ingatlan-nyilvantartadsba valé bejegyzése,
atvezetése, illetve feljegyzése irdnti eljardst nem kezdeményez, tovabba nem végez, illetve végeztet
semmilyen olyan tevékenységet, amely az Ingatlan értékcsokkenését eredményezi.

Vevé nyilatkozatai és kotelezettségvallalasai

Vevé vallalja és kijelenti, hogy

a)

b)

c)

az Ingatlan, mint fold hasznalatdt masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget
tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
iddpontjatdl szamitott 5 évig — a Foldforgalmi torvény 13. § (3) bekezdésben meghatérozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositja [Foldforgalmi tv. 13. (1) bek.];

amennyiben az Ingatlan harmadik személy hasznédlatdban van, Vevd kotelezettséget véllal arra,
hogy a fennéll6 foldhasznélati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését
kovet6 idore az a) pontban foglalt kotelezettségeket vallalja [Foldforgalmi tv. 13. (4) bek.];

a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatdsai teljesitésébol eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos joger6sen megallapitott és fenndllo dij-, vagy egyéb tartozdsa nincsen, valamint vele
szemben az Ingatlan megszerzését megeléozd S5 (6t) éven belill a szerzési korlatozasok
megkeriilésére irdnyuld jogligylet megkotésének ténye nem keriilt megéllapitasra. A Vevo a jelen
szerzOdés alairasaval a Foldforgalmi tv. 27. § (2) bekezdése ba) pontjaban foglaltakra figyelemmel
kijelenti tovdbba, hogy a birtokdban 1év6 fold jogellenes mas céli hasznositdsa, illetve a



hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosig a jelen szerz6dés kozlésct
megeléz6 5 (6t) éven beliil vele szemben véglegesen foldvédelmi birsagot nem szabott ki, valamint
a Foldforgalmi tv. 27. § (2) bekezdése bc) pontjiban foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy a
foldszerzéshez vallalt kotelezettség megsértése miatt a mez8gazdasagi igazgatdsi szerv a jelen
szerz6dés kozlését megelézd 5 (6t) éven belill vele szemben véglegesen mulasztasi birsdgot nem
szabott ki [Foldforgalmi tv. 14. § (1)-(2) bek.];

d) vele szemben az Nfatv. 19. §-ban rogzitett kizarasi okok nem allnak fenn;

e) az Ingatlan megszerzésével nem lépi til a Foldforgalmi térvényben rogzitett foldszerzési- €s
birtokmaximumot /[Foldforgalmi tv. 16. §, 10. § (2) bek., és 10. § (4) bek ],

f) elfogadja és tudomdsul veszi, hogy ha utélagosan elvégzett ellendrzés soran jogerdsen
megallapitasra keriill a c) pontban foglalt nyilatkozatinak val6tlansaga, gy az a Biintetd
Torvénykonyvrdl szolé 2012, évi C. torvény szerinti biintet6jogi felelésségre vonasat, tovabbé a
jelen szerzédés targyat képez6 foldteriiletre vonatkozéan a jogsértd éllapot fennallasénak
idétartama alatt részére folydsitott koltségvetési vagy Eurépai Uniés tdémogatdsanak megfeleld
pénzosszeg visszafizetési kotelezettségét vonja maga utan;

g) amennyiben a Vevé palyakezdd gazdalkodénak mindsiil, ugy a Foldforgalmi tv. 15. §-a alapjan
kotelezettséget vallal arra, hogy

o a tulajdonszerzéstdl szdmitott 1 éven beliil az Ingatlan helye szerinti telepiilésen allando
bejelentett lakosként életvitelszeriien fog tartézkodni, vagy a tulajdonszerzéstdl szamitott 1
éven beliil az Ingatlan helye szerinti telepiilésen mez6gazdasagi izemkézpontot létesit, és

o mezb-, erddgazdasagi tevékenységet, illetve kiegészitd tevékenységet folytat.

Vevé nyilatkozik, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

Allampolgarsagra vonatkozé nyilatkozat: Vevd kijelenti, hogy teljes jog-, €s cselekvoképességgel
rendelkezd magyar allampolgér, szerzédéskotési képessége sem korlatozva, sem kizarva nincs, igy a
jelen jogiigylet érvényes létrejottét sem jogszabalyi rendelkezések, sem egyebek nem akadélyozzédk.

Foldmiives minéségre vonatkozo nyilatkozat: Vevé kijelenti, hogy foldmiives, melynek igazolsara
Vevé 4tadja jelen adésvételi szerzddést szerkesztd iigyvédnek az ingatlaniigyi hat6sag altal kiallitott
adatlap-masolat 1, azaz egy darab eredeti példényat, melynek tantsaga szerint a foldmivesek
nyilyantartdsban szerepel, s eziton nyilatkozik arrol, hogy a nyilvantartasbol valg torlése irant eljaras
nincs folyamatban.

Elévasarlasi jogra vonatkozo nyilatkozat: A mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmarél sz16 2013. évi
CXXII. torvénnyel dsszefiiggé egyes rendelkezésekrol és dtmeneti szabalyokrél sz616 2013. évi CCXIL
torvény 13. § (3) bekezdés alapjén a Vevd nyilatkozik, hogy 6 maga elévasarlasra jogosult a
Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés c) pontja szerinti ranghelyen, mint olyan foldmiives, aki
helyben laké szomszédnak mindsiil. Vevé nyilatkozik, hogy az éltala 1/1 ardnyban tulajdonolt, Ingatlannal
szomszédos fold helyrajzi szama: K4l kiilteriilet 0126/23 hrsz., melynek alatimasztdsa érdekében vevd
csatolja a foldhivataltél kikért térképmasolatot illetve tulajdoni lapot. Vevé eldvasérlasi ranghelyét
alatdmasztd okiratokat az eljard tigyvédnek bemutatta és részére atadta.

Vevé kijelenti, hogy nem tagja csaladi mezdgazdasagi tarsasagnak.
Vevb kijelenti, hogy tagja dstermeldk csaladi gazdasagénak, amelynek neve: CRRSPIRPOES.

Vevé kijelenti, hogy nem mindsiil fiatal foldmtivesnek.

Vevd kijelenti, hogy nem mindsiil palyakezdd gazdalkodénak.

Elgvasarlasi jog

A Felek jelen Szerzédés alirasaval kifejezetten tudomaésul veszik a Foldforgalmi tv. 18-21. §-aiban
foglalt, az elvasarlasi jogosultakrol és az elévasarlas sorrendjérél szold rendelkezéseit, melyek
értelmében az Ingatlan eladasa esetén a Foldforgalmi tv.-ben vagy més torvény(ek)ben meghatérozott
személyek (a tovabbiakban: Elévasarlasra jogosultak) elévasérlasi joggal rendelkeznek.
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Felek tudomaésul veszik tovabba a Féldforgalmi tv. 21. §-aban, valamint a Fétv. 17. §-dban foglalt, az
adasvételi szerzddésnek az Elévasarlasra Jjogosultakkal valo hirdetményi uton valé kdzlésérdl sz616
rendelkezését, melynek értelmében az Eladé mint tulajdonos koteles az adasvételi szerzédést 4 (négy)
eredeti példanyban a jelen szerzédés alairasénak napjat koveté 8 (nyolc) napon beliil benyujtani az
Ingatlan fekvése szerint illetékes teleptilési onkorményzat jegyzbjéhez (a tovébbiakban: Jegyzf),
amelyek koziill egy példanynak a Foldforgalmi tv. 8. §-a szerinti, és a Foéldforgalmi torvény
végrehajtasara kiadott rendeletben meghatdrozott biztonsagi kellékekkel rendelkezd papir alapt
okményon (a tovabbiakban: biztonsagi okmany) kiallitottnak kell lennie.
Felek a jelen szerzddés alairdsaval tudomasul veszik a Foldforgalmi tv. 21. § (2) bekezdésében
foglaltakat, amely alapjan az adasvételi szerzdés hirdetményi uton torténd kozlése az elektronikus
tajékoztatdsi rendszer keretében miikodé korményzati honlapon (a tovabbiakban: kormanyzati portal)
torténd kozzététellel valdsul meg azzal, hogy a szerz6désben felismerhetetlenné kell tenni az elado és a
vevd nevén, lakcimén vagy értesitési cimén, valamint 4llampolgarsagan kiviil valamennyi természetes
személyazonosité adatot. A szerzédés tajékoztato jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
onkormaényzat polgarmesteri hivatala hirdetétdblajan is kifiiggeszthetd az elektronikus kozzététellel
megegyezd idStartamra. A Felek tudomaésul veszik tovabba az elévasarlasi és eldhaszonbérleti jog
gyakorlasa érdekében az addsvételi és a haszonbérleti szerz6dés hirdetményi uton torténd kozlésére
vonatkozé eljarasi szabalyokrél sz6l6 474/2013. (XIL. 12.) Korm. rendelet 1. fejezetében foglalt, az
adasvételi szerz8dés hirdetményi tton torténd kozlésérdl 520616 rendelkezéseit.

A Szerz6d6 Felek jelen szerzédés alairasaval kifejezetten tudomasul veszik a Féldforgalmi tv. 21. § (3)
bekezdésében foglaltakat is, melynek értelmében a nyilatkozattételi hataridd az adasvételi szerz6désnek
a kormanyzati portélon torténd kozzétételét kovets napon kezdddik és az El6vasérlasra jogosultak a
kozlés kezdé napjatél szamitott 30 (harminc) napos jogveszté hatdridén beliil tehetnek az adasvételi
szerzGdésre elfogadd, vagy az El6vasarlasi joganak gyakorlasarél lemondé jognyilatkozatot. Az
El6vésarlasra jogosultak a Jognyilatkozatukat a Jegyz6 részére személyesen adjék at. Az El6vasarlasi
Jjog gyakorlasarél valé lemond4snak kell tekinteni, ha az El§vasarlasra jogosultak az e bekezdésben
meghatérozott hatdrnapig nem nyilatkoznak.

A Szerz6d6 Felek jelen szerzédés alairasaval kifejezetten tudomasul veszik a Foldforgalmi tv. 22. § (2)
bekezdésében foglaltakat is, miszerint a Vevé helyébe az El8vésarlasra jogosult‘ az elfogads
Jjognyilatkezaténak az Eladéval tortént kozlése napjan lép be. °

Amennyiben a Vevd helyébe az Elévasarlasra Jogosult 1ép, tgy ezen személy a jelen szerzédés I1.2.
pontjaban foglaltak szerint kételes megfizetni az Elado részére a Vételar teljes 6sszegét. Amennyiben a
Vevé helyébe Elvésarldsra jogosult Iép, és a Vevo a Vételdrat mar megfizette, ugy a Vételar dsszegét
az Eladé — a Vevd helyébe 16p6 Elbvésarlasra Jogosult személyének a Foldforgalmi tv. 22. § (2
bekezdésében foglaltak szerint torténd megallapitdsat kovetden koteles visszatériteni. A Vevd a
visszatérités helyéiil szolgal célszadmla szamat frasban, legalabb teljes bizonyito erejii maganokiratba
foglalt nyilatkozataval koteles bejelenteni az Eladénak. Eladé a bankszamlaszam Vevé altali
bejelentését kovetd 30 napon beliil, banki 4tutals Utjan fizeti vissza a Vételarat.

Az Ingatlan tulajdonjoginak és birtokanak Atruhzasa
Az Elad6 az Ingatlan birtokat a jelen pontban foglaltak szerinti birtokatruhazassal ruhdzza 4t a Vevére,
A Vevd jogosult és egyben koteles az Ingatlant 6nalléan, az Eladé koézremikodése nélkiil,
haladéktalanul birtokba venni, amint az alabbi feltételek maradéktalanul teljestiltgls ., - .. - >
a.  Vevé tulajdonjogat az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezték; és
b. amennyiben bérmely harmadik személynek — az [.2. pontban részletezettek szerint — az Ingatlanon
érvényes foldhasznalati joga 4ll fenn az 1.2. pontban részletezett foldhasznalati jog idétartama
eltelt.

Elad¢ tdjékoztatasa alapjan Felek rogzitik, hogy bar jelen szerzdés alairasanak napjan az Ingatlan nem
hasznositott, ugyanakkor esetlegesen az Ingatlan vonatkozaséban az Nfatv. szerinti megbizési szerzdés
megkdtése lehet folyamatban, amelynek teljesiilése esetén az Ingatlan 2024. 10. 15. napjdig hasznositott
lesz, és amely esetben Vevé legkorabban 2024. 10. 15. napjat kovetd napon léphet az Ingatlan
birtokdba, melyet Vevé jelen szerzddés alairdsaval kifejezetten tudomasul vesz és elfogad. A megbizasi
szerz6dés fennmarad6 idejére az Ingatlan hasznalataért dijat az Elad6tol, illetve a harmadik személyt6l
nem kovetelhet. Az Ingatlan hasznalataért Jjar6 megbizasi dij a megbizasi szerzédés lejératdig az Eladét
illeti meg.
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A Vevd a birtokba Iépés napjatdl kezdddéen koteles viselni az Ingatlan terheit, jogosult szedni annak
hasznait, egyben viseli azt a kart, amelynek megtéritésére senkit nem lehet kételezni.

Felek megallapodnak, hogy az Eladé az Ingatlan tekintetében a jelen szerzédés alairasaval egyidejlileg
kiilon okiratban foglalt nyilatkozatban kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja
ahhoz, hogy a Vevé az Ingatlanra a tulajdonjogét ,vétel” jogcimen az ingatlan-nyilvéntagtésba
bejegyeztesse, és ezzel egyiddben a Magyar Allam tulajdonjoga, illetve a Magyar Allam
tulajdonjogéhoz kapcsolddéan a Nemzeti Foldiigyi Kozpont tulajdonosi joggyakorlasa az ingatlan-
nyilvéantartasbol torlésre keriiljon.

Az Elado tajékoztatja a Vevét, hogy a jelen szerz6dés alairdsval egyidejiileg letéti szerzédést (a
tovébbiakban: Letéti Szerzédés) kot a VIILI. pontban megjelslt eljaro iigyvéddel (jelen fejezetben a
tovabbiakban: Letéteményes), amely alapjin az Elad6, mint Letevd a Letéti Szerzédésben foglaltak
szerint letétbe helyezi azon teljes bizonyité erejii és ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas
nyilatkozatanak 5 (6t) eredeti példényat, amelyben feltétlen és visszavonhatatlanul hozzajérulasat adja
ahhoz, hogy a Vevd tulajdonjogét az Ingatlanra ,vétel” jogcimen az ingatlan-nyilvantartisba
bejegyeztesse (a tovébbiakban: Bejegyzési Engedély).

Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvéantartasrél sz616 CXLL. torvény (a tovabbiakban: Inytv.) 26. § 4
bekezdése értelmében, abban az esetben, ha a fold tulajdonjogénak megszerzésére iranyuld
szerzbdéshez nem szitkséges a mez6gazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyasa, azonban a szerzédést az
Elévésarlasra jogosultakkal hirdetményi iiton, a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkorményzat
Jjegyzbje kozremiikodésével kell kozolni, a bejegyzésre iranyuld kérelmet a kifliggesztett szerzédésnek
az ingatlan tulajdonosa altal tortén6 kézhezvételétsl szamitott 30 napon beliil kell az ingatlaniigyi
hatésédghoz benyujtani.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a kifiiggesztési kérelem és jegyzdi iratjegyzéknek a jelen okiratot
szerkesztd, illetve ellenjegyz ligyvéd részére torténé visszadrkezéstdi szamitott 30 napon beliil az
Eladéi Bejegyzési Engedély ingatlaniigyi hat6saghoz torténd benyujtdsa valamely oknal fogva
akadalyba titkozik (igy kilonosen, ha a vételar teljesitése, és a bejegyzési engedély kiaddsa nem
torténik meg ezen idétartam alatt), arra az esetre Felek megbizzdk és meghatalmazzék az eljaré
igyvédet, hogy“a 30 napos hatarid® lejértd eldtt az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a Vevd
tulajdonjogéanak bejegyzését fliggében tartdsi kérelemmel nyljtsa be az illetékes ingatlaniigyi
hatésdghoz. Amennyiben a Vevd tulajdonjoganak bejegyzése iranti kérelem az eljar6 tigyvéd altal
fuggbben tartassal keriil benytjtésra, Felek egyezd akarattal kérik az ingatlaniigyi hatosdgot, hogy a
Vevé tulajdonjog bejegyzési kérelmét az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a jelen szerz6dés
ingatlaniigyi hatosagi benyujtdsatél szémitott 6 hoénapig tartsa fiiggdben. Felek rogzitik, hogy
amennyiben a fliggdben tartas 6 hénapos id6tartama alatt az Eladéi bejegyzési engedély benyujtasara
nem Kkeriil sor, és emiatt az ingatlaniigyi hatésdg a tulajdonjog bejegyzési kérelmet elutasitja, annak
koévetkezményeit a Vevé viseli, illetve tudomasul veszi és kifejezetten elfogadja.

Felek rogzitik, hogy az V1.4 és VI.5. meghatdrozott hatéridén beliil — a Letéti Szerz6dés értelmében — a
Letéteményes azt kovetd 3 (hdrom) munkanapon beliil Jjogosult és koteles a Bejegyzési Engedélyt az
illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz benytjtani, hogy a jelen szerzédésnek az Elévasarlasra Jjogosultakkal
val6 kozlésére vonatkozé szabdlyozas alapjan az illetékes Jegyz6tél — az Elbvasarlasra jogosultak
nyilatkozattételére nyitva 4ll6 hataridd leteltét kovetéen — a Jjelen szerzddés (az iratjegyzékkel és a
jognyilatkozatokkal egyiitt) visszaérkezik az Eladohoz/eljdré tigyvédhez, és a Vételdr a Vevd vagy a
Vevd helyébe 1ép6 Elévésarlasra jogosult részérél teljes egészében megfizetésre keriilt Eladd részére,
aki ezen tényt a Letéti Szerzédésben foglaltak szerint igazolta Letéteményes felé.

Amennyiben a jelen adasvételi szerzédés vonatkozasaban a hirdetményi uton valé kozlés idétartama
alatt Elévasarlasra jogosulttol megfeleld elfogadé jognyilatkozat érkezik, Elado az elévasarlasi jog
gyakorldja tulajdonjoganak bejegyzéséhez sziikséges bejegyzési engedélyét a Vételdr teljesitését
kovetéen megfelels elfogadé jognyilatkozatot tevé, és a Jelen szerzédésbe 16p6 el6vasarls vevd javara
ismét kiadja.

Szerzddés megkotésével kapesolatos koltségek és azok viselése
Jelen szerzédés megkotésével felmeriils koltségeket a Vevd viseli.



il.

a. Vevét terheli a R. 4. § (2h) bekezdése alapjén, jelen szerzédés targyat képez6 Ingatlan tekintetében

késziilt értékbecslés dija (a tovabbiakban: Ertékbecslés Dija) azzal, hogy amennyiben a szerzédés
targyét képezo Ingatlan térmértéke nem haladja meg az 1 hektart, az értékbecslés dija az Eladét
terheli. Vevé az Ertékbecslés Dijat az NFK altal megkiildott tajékoztatd dokumentumban megjelslt
értékbecslé részére atutals utjan koteles megfizetni. Vevd az Ertékbecslés Dijarél sz6lo szamla és
az abban foglalt dijnak megfizetését igazol6é bizonylat (tranzakcié igazolds) 1, azaz egy darab
masolati példényét a jelen addsvételi szerzodés Vevs altali alafrasakor koteles a jelen adasvételi
szerzGdést ellenjegyzd eljard iigyvéd részére atadni.

b. A szerz6dés megkotésével, valamint az elévasérlasi jog gyakorlasa érdekében torténs hirdetményi

lton val6 kozlés, azaz kifliggesztési eljaras és a Vevd tulajdonjogénak bejegyzésével kapcsolatos
ingatlan-nyilvantartdsi eljaras lebonyolitdsaval 6sszegfiiggésben felmeriild ligyvédi munkadij:
25.000,- Ft + AFA, melyet a Vevé a szerzédés altala torténé aldirasakor az eljard tigyvéd altal
kiallitott szamla ellenében, készpénzben koteles az eljaro ligyved részére kozvetleniil megfizetni.

. Vevd koteles tovabba viselni az eljars ligyved oldalédn felmeriilt — a jelen jogligylet teljesitéséhez

szilkséges — koltségeket, készkiadasokat, igy kiillondsen, de nem kizérélagosan az e-hiteles tulajdoni
lapok, foldhasznélati lapok lekérésének dijat, kiildemények postai uton torténé tovébbitdsanak
koltségét, biztonsagi okmany dfjat. Felek e koltségekre vonatkozéan koltségatalanyban allapodnak
meg, melynek osszeg 15.000 Ft + AFA. Vevé ezen Osszeget a b. pontban részletezett iigyvédi
munkadijjal egyidejiileg, szamla ellenében, készpénzben koteles megfizetni az eljaré tigyvéd
részére.

d. Vevé viseli-az ingatlan-nyilvantartasi kérelem igazgatasi szolgaltatasi dijat (helyrajzi szamonként

6.600,- Ft), amely dijat eljar6 iigyvéd felhivasara koteles banki 4tutalds utjan megfizetni, és ennek

tényét a felhivastdl szamitott 3 napon belil eljaro iigyvédnek igazolni oly médon, hogy az eljarasi- -

dij megfizetésérdl sz6l6 atutaldsi bizonylat masolatat atadja eljaré iigyvédnek.

A Felek rogzitik, hogy amennyiben a Vevé helyébe Elévasarlésra jogosult lép, Ggy ezen személy
koteles a Vevé szaméra a Vevé 4ltal megfizetett, a jelen szerz6dés elkészitésével kapcsolatban
felmeriilt tigyvédi munkadijat és Ertékbecslés Dijat megtériteni (R. 4. § (2f) bek.). Ebben az
elszamolasi viszonyban az Elad6 és az eljaré tgyvéd nem vesz részt, igy a Vevd érdekében és
kockézatara felmeriilt, az altala megfizetett 6sszeget visszakovetelni nem jogosultak, az elszamolast
a Vevd és a Vevé helyébe belépd Elbvésarlasra jogosult egymassal kozvetleniil koteles
lebonyolitani. A Vevé kifejezetten nyilatkozik arrél, hogy abban az esetben, amennyiben
Elévésarlasra jogosult, 6t megeldzd ranghelyen, érvényesen elfogadd Jognyilatkozatot tesz, ugy a
Jelen szerz6dés megkotésével felmeriilt és 4ltala megfizetett koltségatalanyt, mint az & érdekében &s
kockazatéra felmeriilt és megfizetett koltséget eljaré iigyvédtsl visszakovetelni nem jogosult.

VIL  Ugyvédi meghatalmazas

1.

A Felek a jelen szerz6dés alairasaval meghatalmazzak és megbizzak dr. Borsfai Baldzs tgyvédet
(Borsfai Ugyvéd Iroda Ugyvédi Iroda, székhely: 9021 Gyor, Bajcsy-Zsilinszky utca 15. Fsz/3., KASZ:
36057970), a jelen szerzédés megszerkesztésével, ellenjegyzésével, a szerzédés VI.3. pontjaban
rogzitett okirati letéteményesi feladatok ellatdsaval, tovdbba a jelen szerzédés V.3. pontja szerinti
kozzététele érdekében az illetékes Jegyzdt keresse fel, és a kozzététel érdekében a sziikséges
intézkedéseket, igy kiilsnosen az adasvételi szerzédés 4 példanyanak benyujtésat a nevében és helyette
megtegye. Felek meghatalmazzak tovabba eljar6 tigyvédet, hogy a Vevé tulajdonjogénak ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzése érdekében az ingatan-nyilvéntartasi eljarasban a Feleknek az Ingatlan fekvése
szerint illetékes korményhivatal elétt torténd képviseletével. Eljar6 iigyvéd a megbizast az ligyvédi
tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Uttv.) 34. § (2) bekezdése alapjan
Jelen szerzddés ellenjegyzésével elfogadja. A megbizas soran a meghatalmazott iigyvédei, alkalmazott
lgyvedei és tigyvédjelsltjei is eljarhatnak.

A Vev0 a jelen okirat alairdsdval egyidejlileg aldirta a B400 NAV-adatlapot.

A Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a jelen szerzddés az altaluk eldadott adatokat, tényeket, és a
szerzédés létrejottéhez sziikséges valamennyi lényeges informaciét, koriilményt tartalmazo tigyvédi
tényvazlatként is szolgaljon. Amennyiben a jelen szerzddésben név-, szdm-, vagy egyéb eliras/eliités
vagy szamitési hiba taldlhats, Szerz6dé Felek feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul meghatalmazzak a
jelen szerz8dést ellenjegyzé ligyvédet, hogy a jelen szerzddésben az elirast vagy a szamitasi hibat a
Szerzddd Felek tovabbi hozzajarulésa nélkiil kijavitsa, illetve a javitis érdekében az Ingatlan fekvése
szerint illetékes kormanyhivatal eldtt a képviseletiikben korlatozas nélkiil eljarjon. Jelen szerzédés
alairaséval Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dést ellenjegyz6 iigyvéd a Feleket a jogligylettel



kapcsolatos osszes lényeges korillményrdl tdjékoztatta, beleértve a jelen szerzodés elkészitéséhez
felhaszndlt tulajdoni lap(ok), foldhasznalati tartalmét is, tovabbéa a terméfold 4truhdzédsara vonatkozo,
illetve az ingatlanértékesitésre és ingatlanvételre vonatkozé adé,- és illetékiigyi jogszabalyi eldirasokat
is. Szerz6do6 Felek a kioktatast megértették, tudomasul vették, annak rogzitését jelen szerzédésben nem
kérik.

IX. Vegyes rendelkezések

1. Vev6 tudomdsul veszi, hogy az Nfatv. 30. § (1) bekezdése szerint a szerzddés tartalmabol, kozérdekbol
nyilvanos adatnak mindsiil a személyes adatok koéziil az NFK-val szerz6dd fél neve, a székhelye vagy
lakcime, az eljard jogi képviseld neve €s székhelye, a szerz6dés targyat képezod foldrészletnek a fekvése
szerinti telepiilés megnevezése, helyrajzi szama, teriiletnagységa, tovabba fold esetén a miivelési 4ga és
aranykorona értéke; az ellenszolgaltatas 6sszege, az ellenszolgaltatds teljesitési hatarideje, iitemezése.

2. Eladé — meghatalmazason alapulé képviseletében eljaro teljes jog- és cselekvoképességgel bird
korménytisztvisel6je ttjan — kijelenti, hogy a torzskdnyvi nyilvéntartasba bejegyzett magyarorszagi
szekhellyel rendelkez6 koltségvetési szerv, illetve Nemzeti Foldalapba tartozo Ingatlan Vonatkozasaban
a Magyar Allam képviseletében kizardélagosan eljarni jogosult jogi személy.

3. Jelen szerzédést szerkesztd iigyvéd tdjékoztatia a Feleket, hogy a pénzmosés és terrorizmus
finanszirozasa megelozeserol ¢és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIIL tv. (a tovabbiakban: Pmt.)
alapjan azonositasi, iigyfél-atvilagitasi kotelezettség terheli a Felek adatai, illetve a képviseletiikkben
eljar6 személyek vonatkozasaban.

4. A Felek tudomasul veszik, hogy az okiratot szerkesztd iigyvéd a Pmt. és a Magyar Ugyvédi Kamara
vonatkozd elbirdsainak megfeleléen koteles a Szerz6dd Felek adatait tartalmazé személyazonositd
igazolvanyrdl fénymadsolatot késziteni, az tigylet és a Felek adatair6l nyilvantartast vezetni €s
irattdrdban harmadik személyek részére hozza nem férhetd helyen megérizni. Felek jelen szerzédés
alafrasaval hozzdjarulnak a szitkséges adatszolgaltatasi kotelezettség teljesitéséhez és villaljak, hogy
amennyiben adataikban valtozas dllna be, Uigy arr6l a tudomasszerzést kovetd 5 (6t) napon beliil eljaro
ligyvédet tajékoztatjak.

5. A Felek adatait a jelen okiratot szerkeszt$ iigyvéd az altalanos adatvédelmi rendelet (GDPR), illetve az
¢ informdcids onrendelkezési jogrdl és informaci§zabadsagrol szolo torvédy rendelkezései alapjén,”
kizarélag a jelen szerzédéshez kapcsolodo megbizas €s a Pmt.-ben foglalt jogi kotelezettsége teljesitése
érdekében kezelheti.

6. Jelen adasvételi szerzddést szerkesztd iigyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy az Uttv. 32. §-anak
értelmében jelen szerzédés aldirdsat megel6z6en a Felek adatainak a nyilvantartott adatokkal vald
egyezOségének, valamint az d&ltaluk bemutatott, személyazonositdsra alkalmas okmanyok
érvényességének ellendrzése érdekében az Uttv. 32. §-dnak (3) bekezdésében meghatérozott hatésagi
nyilvéntartasok valamelyikébol elektronikus uton adatigénylésre koteles. Jelen szerzédést szerkesztd
Ugyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az elektronikus Giton torténd adatigénylés a jelen szerzédésnek a
Felek altal torténé alairasat megelézen megtortént.

7. Felek a jelen szerzddés alairasaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy a jelen okiratot szerkeszts
lgyvéd a Vevd, illetve az Eladd részérdl eljar6, képviseletre meghatalmazott személyi adatait
tartalmaz6 okményair6l — a fent meghatarozott célbdl — fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje.

8. Vevd a B400 NAV adatlapon is nyilatkozik, hogy vallalja az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIL
torvény (tovabbiakban: Itv.) 26. § (1) bekezdés pa)-pc) alpontjai szerinti kotelezettségeket, igy az Itv.
26. § (1) bekezdés p) pontja alapjan Ingatlan tulajdonjoganak Vevd altali jelen okirat szerinti adasvétel
utjan torténd megszerzése mentes a visszterhes vagyondatruhéazasi illeték alél.

9. A szerzddésben nem szabalyozott kérdésekre egyebekben a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi
V. torvény, valamint a Féldforgalmi tv., a Fétv. és az Nfatv. tovabba az R. rendelkezései az irdnyadok.

10. A jelen szerzddés a Szerz6dé Felek aldirasanak napjan jon létre. Amennyiben a Szerz6dé Felek a jelen
szerzbdést nem egyidejiileg irjak ala, tigy a jelen szerz8dés az azt utols6 alairé fél alairasanak napjan
jon létre.



11. Jelen szerzédés médositésara csak irdsban, mindkét fél ltal aléirt formaban keriilhet sor.

12. Jelen szerzédés 8 (nyolc) eredeti példanyban késziilt, amelybsl 2 (kett6) példiny Eladét, 1 (egy)
példany a Vevét illeti, és melybdl egy példany biztonsagi papiron hitelesitett szerz6dés. Az Eladé és a
hatésagok részére a szitkséges példanyokat eljard iigyvéd tovabbitja. A jelen okiratot szerkeszté tigyvéd
a szerz6dés eredeti példanyait — azok alairasat megel6zéen — kiilon-kiilon az Uttv. 43. § (4) bekezdése
alapjan tgy fiizte ossze, hogy azok a szerz6dés sérelme nélkiil ne legyenek megbonthatok.

Szerz6dd Felek a jelen adasvételi szerzOdést annak elolvasdsa és értelmezése utan, mint lgyleti
akaratukkal minden vonatkozasban megegyez6t helybenhagyolag aldirjak.

Budapest, 2023. december 15. napjan
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Morvai Zsolt
Vevd

A jelen szerzddést készitettem és ellenjegyzem
........ napjan
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Gyor, 2023. december 18.. napjan
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