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761 Pasztor Gyorgyné sz. - (sziil.:
szem. szam: . an.: 1, adoazonosito jele: ¢ . )3350 KAL, Kalltag
tanya 17. szam alatti lakos, mint eladé masrészrol pedig

Fazekas-Ragé Gabriella sz. . (sziil.: , Szem. szam: -
, an.: adéazonosité jele: 1) 2028 Plllsmarot Diofa utca 61. szdm
alatti lakos, mint foldmiives (féldmiives bejegyz6 hatdrozatanak szama: ' D) -

melyre vonatkozd igazolds masolatat jelen szerz6dés mellékleteként csatolja -, mint vevé kozott a
mai napon, az alabbiak szerint.

1. Eladé 1/1 aranyi kizarélagos tulajdonosa a KAL kiilteriilet 0126/2 hrsz. alatt nyilvéntartott,
természetben 3350 KAL Kalitag tanya 17. szam alatt taldlhaté és mindosszesen 3906 m’
teriilettel kivett, 3.62 AK értékii Kivett lakohaz, udvar, gyiimélcsds megjelolésii ingatlannak,
ami Natura 2000megjelolési teriilet.

2. Eladé az 1. pont alatti ingatlanait teljes egészében eladja, amelyeket vevé 1/1 tulajdoni
aranyban megvasarol.

3. Az 1. pont alatti ingatlan kolcsdndsen kialkudott vételara - annak megtekintett €s ismert
allapotara is figyelemmel - 4.000.000.- Ft, azaz Négymillio forint, amely vételar dsszegb6l
3.500.000.- Ft értéket képvisel a telek, illetve a telken fellelhetdé 1712 m2-es kivett —
elektromos aram kézmiives - lak6hdz, udvar, mig 500.000.- Ft 6sszeget képvisel a 2194 m2-
es gylimolcsos, mely gyiimdlcsds természetben mar nemlelhetd fel, csupan egy elburjéanzott
és elgazosodott, fas szari novényekkel bendtt teriilet.

Vevd a vételarbol jelen szerzodés alairasaval egyidejiileg 400.000.-Fi, azaz Négyszazezer

forinteléleget ad at elad6 részére, mely tény felek lenti alairdsukkal is megersitenek. Elado
jelen szerzddés alairasaval vallalja, hogy ezen most atvett 400.000.-Ft-os vételareldlegbdl
haladéktalanul tehermentesiti az ingaltant a jelen szerzédés 5. pontjdban megjeldlt
-végrehajtasi joggal biztositott tartozastdl, mely tényt az erre vonatkozd torlési engedéllyel
igazol a hatralékos vételar megfizetéséig.

Vevd a hatralékos teljes vételarat eladonak legkésdbb jelen szerzédés Heves Varmegyei
Korményhivatal jovahagyasat kéveté 8 napon beliil fizeti meg igazolhaté modon, irasbeli
elismervény ellenében.

Eladé jelen szerzédés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy jelen okirat aldirdsaval
egyidejiileg kiilon okiratba foglalt, ligyvéd altal ellenjegyzett, és az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésre alkalmas okiratra megszabott alakban kiallitott tulajdonjog bejegyzéshez
szilkséges nyilatkozatat (bejegyzési engedély) 5 eredeti példanyban iigyvédi letétbe helyezi,
amelyben feltételen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az ingatlan
vonatkozasaban a tulajdonjoga torlésre, egyidejlileg a vevd tulajdonjoga bejegyzésre
keriiljon. A letétbehelyezés tényét letétkezels iigyvéd irasban igazolja vevd részére. Elado
mar most hozzajarul ahhoz, hogy az iigyvédi letétbe helyezett tulajdonjogrél lemondo
nyilatkozata a teljes vételar hiinytalan megfizetésének hitelt érdemlé moédon torténd
igazolasat kdvetd 8 munkanapon beliil benyujtisra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,
melynek teljesitésére — az eldbbi feltétel fennéllasa esetén — mar most felhatalmazzak
letétkezeld iigyvédet. Ennek megfeleléen letétkezeld iigyvéd az elébbiekben rogzitett
feltételek fennallasa esetén — szerz0dd felek jelen okirat alairasaval tett felhatalmazasa
alapjan — nem csak jogosult, de egyben kételes is a tulajdonjog bejegyzési engedélyt az
illetékes foldhivatalhoz benyujtani. Okiratszerkeszt6 és letétkezeld tigyvéd jelen szerzOdés
ellenjegyzésével kijelenti, hogy a bejegyzési engedélyt targyi letétbe veszi.
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Vevd a megvasarolt ingatlant annak allaganak ismerete és allapota elfogadasa mellett a teljes
vételar kifizetésével egyidejiileg veszi birtokba, ez 1d6tol jogosult hasznélni és hasznait
szedni.

A vétel targyat képezd ingatlan e-hiteles tulajdoni lapjanak tanlisdga szerint azon
széljegyként, 130178/2024 2024.01.04. szam alatt bejegyzett végrehajtasi jog bejegyzése
irdnti kérelem, Bozsik Rafael sz.név: ~ (a.név: ' £ cim: 1149
BUDAPEST XIV.KER. Varna utca 13. 1. Iph. 1. ajtd) van feltiintetve. A végrehajtast
ligyintéz0 iroda tijékoztatasa szerint a jelenleg aktualisan fennallo végrehajtassal kapcsolatos
Osszes tartozas mindGsszesen 107.412.-Ft-ra tehetd.

Eladé szavatolja, hogy az 1. pont alatti ingatlan az 5. pontban foglaltakon tdl minden
vonatkozasban per-, igény-, és tehermentes, amelyet a Takarnet rendszerb6l 2024. januar 16.
napjan okiratszerkeszt6 iigyvéd altal kivaltott tulajdoni lap masolattal is igazol, szavatolja
tovabba, hogy az ingatlanon harmadik személynek nem all fenn olyan barmely joga, mely a
vevd per-, igény-, és tehermentes tulajdonjogszerzését, valamint az ingatlan birtoklasat,
hasznalatat akadélyozna, korlatozna vagy kizarna. Elad6 tajékoztatja a vevét arrdl, hogy a
vétel targyat képezd ingatlant harmadik személy nevére bejegyzett foldhasznélati jog nem
terheli, az a sajat hasznalatdban all.

Vevo nyilatkozata a 2013. évi CXXIL. torvény alapjan:

- Vevd kijelenti, hogy regisztralt foldmiivesnek mindsiil, foldmiives bejegyz6 hatarozatdnak
szama: .

- Vevo kijelenti, hogy lakohelye, illetve mezdgazdasagi tizemkdzpontja nem Kal teriiletén,
illetve annak 20 km-en beliili korzetén beliil van.
- Vevd a 13. § (1) bekezdésére figyelemmel véllalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem
engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz foldhasznositasi kotelezettségének,

‘tovabba a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

- A 14. §-ban irtakra figyelemmel kijelenti, hogy nincs a f6ldhasznalatért jaro
ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi a foldhasznalattal kapcsolatos
korabban megallapitott fenndllo dij, vagy egyéb tartozasa, tovabba 5 éven beliill nem
allapitottdk meg, hogy a  szerzési  korlatozdsok  megkeriilésére  iranyuld
jogiigyletet kotott.

- A 16. § (1) bekezdésére figyelemmel vevo kijelenti, hogy a most megszerzett és a mar
tulajdonaban és haszonélvezetében 1évo f6ld teriiletnagysiga egyiitt nem haladja meg a 300
ha-t.

- Vevd kijelenti tovabba, hogy a term6fold védelmérdl szolé torvény szerint foldvédelmi
birsag fizetésére ez iddig még nem kotelezték, ilyen jellegii eljaras ellene nincs is
folyamatban.

- Vevd kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

- Vevé nyilatkozik, hogy a vétel tagyat képezé ingaltan megszerzésével a tulajdonaba és
haszonélvezetében 4l16 foldteriilet hektarban kifejezett térmértéke mennyiségének husszorosa,
valamint a mér tulajdonaban allé6 és megszerzésre keriil6 tulajdon Osszesitett aranykorona
értéke ne haladja mega 6000 aranykorona értéket.

- Vevéd jelen okirat alairasaval kijeleni, hogy iigyintéz0 iigyvéd altal részére adott tajékoztatast
arrél, hogy az elévasarlasi jog gyakorlasa esetén a szerz6dés az elévasarlasra jogosulttal jon
létre és az 4ltala megfizetett ellenérték, ligyvédi munkadij és egyéb szerzodéskotési koltségek
megtériilése érdekében az elOvasarlasra jogosulttal kell egyeztetést lefolytatnia, mely
tajékoztatast jelen okirat alairasaval ismeri el.

Eladé a teljes vételar kifizetésével egyidejiileg kiilon irasbeli nyilatkozatban , feltétleniil és
visszavonhatatlanul” jarul hozza ahhoz, hogy vevd tulajdonjoga az 1. pontban jel6lt ingatlan
vonatkozasdban 1/1 tulajdoni ardnyban vétel jogcimén bejegyzésre keriiljon az ingatlan-
nyilvantartasba.

Vevd tudomasul veszi, hogy tulajdonszerzéséhez a MezOgazdasagi Szakigazgatasi Szerv
engedélye sziikséges.




3

9.  Eladé tajékoztatast kapott az okiratszerkesztd ligyvédtdl a személyi jovedelemado bevallassal
kapcsolatos szabalyokrdl, mig vevé illetékfizetési kotelezettsegerol az illeték kiszabasanak
szabalyairél. A tulajdon-atruhazassal kapesolatos koltségeket vev viseli. Az igénybe vehetd
illetékkedvezmény vonatkozasaban vevé a B400-as nyomtatvanyon nyilatkozik.

10. Szerzbdé felek kijelentik, hogy mindketten cselekvképes magyar allampolgarok,
tigyletk6tésiiknek torvényes akadalya nincs.

11. Szerzddd felek engedélyezik, hogy jelen szerzédést szerkesztd ligyvéd a pénzmosas €s a

~ terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szolé 2017. évi LIIL tv.

" rendelkezései  alapjan  személyi  azonositd  okmanyaikrol — masolatot  készitsen,
személyazonossagukat ellendrizze.

12. Felek jelen szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a Heves Varmegyei
Kormanyhivatal elétti eljarasban valé képviseletiikkel megbizzak és meghatalmazzak dr. Bota
Csaba 3300 Eger, Torvényhdz u. 13-15. sz. alatti iigyvédet. Nevezett ligyvéd a
meghatalmazast elfogadja.

Felek rogzitik, hogy jelen meghatalmazdsuk hatdlya a sajdt jogon kézbesitendd foldhivatali

hatdrozatok dtvételére nem terjed ki.

Szerzédd felek jelen okirat alairasaval is kinyilatkozzak, hogy okiratszerkeszté ligyvéddel a

jelen szerzddésben rogzitett valamennyi rendelkezést egyeztették, megtargyaltak, igy jelen
~ szerz6dés tartalma az iigyvédi megbizas tartalméanak is mindsiil.

Jelen szerzédést felek, elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez0t,
helybenhagyélag alairtak, egyidejiileg sajat szerzodéses példanyaikat atvették.

Jelen szerzddés 1 példanya Foldatruhazasi biztonsagi okmanyon késziilt.

Kompolt, 2024. januar 17.
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Készitettem és Ellenjegyzem:
Kompolton, 2024. janudr 17. napjdn
Dr. Bota Csaba digyvéd Pal.i {3642
KASZ: 36057998
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