Adasvételi szerz0dés

Amely létrejott egyrészrdl Balsai Szilveszter ( szn.: SyuRigRemR. an.: SPRSENNISED. 52 -i hcly és id6; GEPPEDERr BRI, szcm.-i s2im: @
PR, 2d6azonosité jel: (PN, szem.-i ig. szdm: GEEEBOE, lakcim igazolviny szama: SREPSENEX ), 1171 Budapest 17., Oszlop utca 29.
szdm alatti lakos. mint eladd, (az 1./ pontban megnevezett mindkét ingatlan 1/3-1/3 tul.-i hanyadainak a vonatkozasaban );
Balsai Lajos Tibor ( szn.: diBORapiee®, ... CIDPEPERAP. s/il.-i hcly és idé: DRSNS . s.cn.-i szim: PR,
addazonosito jel: CONMGEPERR, szem -i ig. szam: GREINPE. lakcim igazolvany szima: ySENGEEP ), 1171 Budapest 17., Battonya utca 42. szam alatti lakos,
mint elado, (az 1./ pontban megnevezett mindkét ingatlan 1/3-1/3 tul.-i hanyadainak a vonatkozaséban )
Balsai Gyula ( szn.: (GESDEEI». an.: Q@uues@BBp, szil.-i hely és idé: WREEIEREREP» ., szcn.-i szim: IR, ad6azonositd jel:
SRR szcm.-i ig. szdm: GREEEE. akcim igazolvany széma: QuEBrERs, ), 2117 lsaszeg, Karoly koz 7. szam alatti lakos, mint eladé, (az 1./
pontban megnevezett mindkét ingatlan 1/3-1/3 tul.-i hdnyadainak a vonatkozasaban ) a tovabbiakban, mint eladol; .
masrészrol, dr. Domoszlai Csaba Viktor ( szn.: (MPSviQESERY, 2. QUUBSRIRREIR. szil.-i hely és id6: Gl - ., szcm.-i
szam: (SNGEP®, szcm.-i ig. szdm: GOSN, lakcim igazolvany szdma: WP, adoazonosité jel: SEPENES, adoszim: T,
oOstermel6i ig. szam: (I, MVIH-MAK regisztracios szdm: @PEPI®. CNAR (enydészetkdd: GINREP, foldmiives nyilvintartdsi kérelem iktatészama:
*. (Fiizesabonyi Jarasi FFoldhivatal), agrarkamarai nyilvantartasi SZ&il]]Im. erdégazdalkodoi nyilvantartasi kod: GRRSTES ),
3350 Kal, Vandor utca 2. szam alatti lakos (levelezési cim: 3350 Kal, Pf.: 27.). mint vevé, (az 1./ pontban megnevezett mindkét ingatlan dsszesen 1/1-1/1
(3/3-3/3) tul.-i hanyadainak a vonatkozésdban ) a tovabbiakban, mint vevé kozott, alulirott helyen és iddben, az aliabbi feltételek szerint:
1./ Az eladék eladjilk, a vevé pedig megvisirolja, az eladok, mindkét ingatlan esetében osztatlan kozos tulajdonat képezo,

a/ kali kozséghatarban 1évd, 0132/48 hrsz.-i, 0 Ha 3075 m2 teriiletii, 1,94 AK értékii, szantd miivelési Agban nyilvantartott, terméfold-
ingatlan, osszesen 1/1 (3/3) tulajdoni hanyad:it; valamint

b./ kili kozséghatirban 1évé, 0132/52 hrsz.-i, 0 Ha 2005 m2 teriiletii, 2,09 AK értékii, szinté miivelési agban nyilvantartott, terméfold-
ingatlan, osszesen 1/1 (3/3) tulajdoni hanyad:t.

2./a./ Felek mindannyian tudomassal birnak arrdl, hogy az 1./ pontban megnevezett ingatlanok tulajdoni lapjan, mindkét ingatlan esetében

- 1./2. sorszam alatt, ,Natura 2000 teriilet” van bejegyezve; valamint

- I11./4. sorszam alatt, ,Banyaszolgalmi jog a vazrajzon feltiintetett térmértékre” van bejegyezve,
2./b./ Felek mindannyian tudomdssal birnak tovibba arrol is, hogy

- az 1./a/ pontban megnevezett ingatlan tulajdoni lapjan. I11/5. sorszam alatt, ,,Banyaszolgalmi jog a 336 m2-re., (Baratsag koolajvezeték
szolgalméanak 1054/1973 rangsordban) Jogosult még: FGSZ Zrt. 8600 Siofok, Tandcshiz u.5. (jogutdodlas) (Testvériség gazvezeték
szolgalmanak 1057/1979 rangsordban™ van bejegyezve, valamint

- az 1./b./ pontban megnevezett ingatlan tulajdoni lapjan. I11./5. sorszam alatt, »Binyaszolgalmi jog a 144 m2-re., (Barétsag kéolajvezeték
szolgalmanak 1054/1973 rangsordban) Jogosult még: FGSZ Zrt. 8600 Siofok, Tandcshdz u.5. (jogutédlas) (Testvériség gazvezeték
szolgalméinak 1057/1979 rangsoriban™ van bejegyezve, mindkét esetben a MOL MAGYAR OLAJ- £S GAZIPARI NYILVANOSAN
MUKODO RESZVENYTARSASAG (torzsszam: 10625790, cime: 1117 BUDAPEST, Oktober 23-a utca 18.), mint jogosult nevére és javira;
2./c./ A 2./a és 2./b./ pontokban megnevezett bejegyzéseket a felek mindkét ingatlan esetében viltozatlanul hagyjak, ezen bejegyzések tartalmat és
érvényességét a jelen okirat tirgyit képezé jogiigylet nem érinti.
2./d./ Eladok, az 2./a./. b./ és ¢/ pontokban foglaltakon tilmenden szavatossagot villalnak az 1./ pontban megnevezett mindkét ingatlan, ott megjelslt
tulajdoni hanyadainak per-, tcher- és igénymentességéért,
3./a./ Szerzédé felek egyrészt az 1./2./ pontban megnevezett, kali 0132/48 hrsz-.4 ingatlan, ott megjelilt, osszesen 1/1 (3/3) tulajdoni hianyadinak a
vetelirat dsszesen -160.000,- Ft-ban, azaz --Egyszizhatvanezer—- forintban dilapitjak meg, masrészt az 1./b./ pontban megnevezett, kili 0132/52
hrsz-.0 ingatlan, ott megjelolt, Gsszesen 1/1 (3/3) tulajdoni hanyadinak a vételirat -104.000,- Ft-ban, azaz —-Egyszaznégyezer-- forintban allapitjak
meg, a ket ingatlan fentebb megjeldlt tulajdoni hanyadainak vonatkozasaban, minddsszesen tehdt -264.000,- Ft-ban, azaz --Kettszdz-hatvannégyezer--
forintban dllapitjdk meg, mely vételar teljes bsszegét a vevd, jelen szerzédés aldirisat megelézéen, egy Osszegben kiegyenlitette az cladok részére,
akik a fenti vételar-gsszeg, tulajdoni hinyadaik ardnydban torténé atvételét jelen okirat aldirdssval clismerik és nyugtizzak.
3./b./ Abban az esetben. amennyiben a jelen szerzodésre, mint vételi ajanlatra, a kozzététel sordn elfogadé nyilatkozat nem érkezik és a jelen szerzddésben
foglaltaknak megfeleloen. az adasvételi jogiigylet dr. Domoszlai Csaba Viktor vevd (mint eredeti ajdnlattevd) esetében hatosdgi jovahagyésra keriil,
(tekintettel arra. hogy a vevé a teljes vételdr 6sszegét kiegyenlitette az eladok felé), eladok mar jelen okirat aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjaruldsukat adjak ahhoz. hogy az 1./ pontban megnevezelt ingatlanokra vonatkozo tulajdonjogok, mindkét ingatlan esctében, dr. Domoszlai Csaba
Viktor ( szn.: L an.: g ) vevd nevére és javira, dsszesen 1/1-1/1 (3/3-3/3) ardnyban, vétel jogeimén az
illetékes Heves Megyei Kormidnyhivatal, Fiizesabonyi Foldhivatali Osztalyanil, az ingatlan-nyilviantartisba bejegyzésre keriiljenek.
3./c./ Abban a nem virt esetben, amennyiben jelen okirat tirgyat képezd jogiigylet, eladék és dr. Domoszlai Csaba Viktor vevé (mint eredeti
ajanlattevd) kozott, barmilyen okbol kifolyélag meghiisulna, dgy az eladék mar jelen szerzddés aliirasival egyetemleges kitelezettséget villalnak
arra nézve, hogy az dltaluk, a fentiek szerint dtvett -264.000,- Ft-ot, azaz —Kettdsziz-hatvannégyezer-- forintot, valamint ezen feliil a jelen okirat
clkészitésével kapesolatosan, vevinek felmeriilt kéltségei (iigyvédi munkadij. wl.-i lap ara, fiv.-i elj.-i dij, stb.) megtéritése cimén, tovabbi -30.000,- Ft-
ot, azaz —Harmincezer-- forintot, a jogiigylet meghitsuldasanak nyilvianvalova vilasit kovetéen haladéktalanul, de legkésébb attol szimitva 8 napon
beliil megfizetik a vevd részére.
3./d./ A 3Jc/ pontban leirt esetben, a jelen szerzédésben foglalt adasvételi jogiigylet és az clévasirlisra jogosult vevé nevére és javira torténé
tulajdonszerzés, jogerds hatosigi jovahagydsit és a teljes vételar illetve a fentebb részletezett koltségek, clévasarlisra jogosult vevd altal, a
Jjovahagyistol szdmitott 8 napon beliil, torténé maradéktalan kiegyenlitését kivetéen fognak az cladok, kiilon bejegyzési engedély aldirdsival, az
clévasirlasra jogosult vevé nevére és javira térténé tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajsrulni.

4./ Eladok jelen okirat aldivasaval hozzijarulnak ahhoz, hogy a vevének a késébbickben esetlegesen erre irdnyulé kérelme esetén, az illetékes Heves
Megyei Korminyhivatal, Fiizesabonyi Foldhivatali Osztalyinal, az ingatlan-nyilvantartisba, a 109/1999, (XI1.29.) FYM rendelet, 29/A. § (1) bek.-
ben foglaltak alapjdn a,fold wlajdonjoginak dtruhdzdsdra irdnyuld szerzddés benyijtdsinak énye” mindkét ingatlan esetében feljegyzésre keriiljon.

5./ Vevd kijelenti, hogy ,

- a Flizesabonyi Jdrdsi Foldhivatal, 510210/2014.06.19. szamd hatdrozataban foglaltak alapjan ,,f5ldmiives”-nek mindsiil és a foldmiives-nyilvéantartasba
torénd felvétele megtortént:

- a tulajdondban allo részardny-tulajdon(-ok) 6sszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdondban és/vagy haszonélvezetében
allo, wvabba a megszerzésre keriild termofold-teriilet(ek) hektarban kifejezett térmértékének egyiittes dsszege nem (6bb mint 300;

-a 109/1999. (X11.29.) FVM rendelet 68./C. §-a alapjan részardnytulajdonnal rendelkezik:

- jelen szerzodés alapjan torténd lerméfoldtulajdon-szerzései. valamint foldhasznalatai, a jelenleg érvényben 1évo kapesolddo jogszabalyok, vonatkozd
rendelkezESeit nem sértik és a wlajdondban ill. hasznalataban 16vé dsszes termdfold-terilet, (részardnytulajdon(oka)t is ideértve) nagysdga nem haladja meg
sem a 300 Ha teriiletet, (vagy a 6000 AK éricket), mint foldszerzési maximumot, sem pedig az 1200 Ha teriiletet, mint birtokmaximumot;

- - a megszerzendd terméfsld-ingatlanok haszndlatdt masnak nem engedi at, azokat sajdt maga haszndlja ¢s ezen haszndlat sordn elegel tesz a
f6ldhasznositdsi kételezettségeknek ds a foldhasznalati eldirdsoknak:

- vallalja. hogy az 1./ pontban megnevezett foldingatlanokat, a szerzéstdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja;

- nines Kordbbi fGldhaszndlatcrt jard ellenszolgaltatasdnak teljesitésébol ered barmilyen kori i al kgmmyplatos jogerdsen megéllapitott
¢s fenndllo dij-, vagy egych tartozasa (cgyttt: [oldhaszndlati dijtartozasa); ° o Y v .

33 , K
Telefonszam: (36)
OTP: 11739023-20008275 .
Adbszam: 79'1—-"‘.'n--1-'w-l A 0

-1-




-

- a szerzést megel6zo 5 éven beliil nem keriilt megdllapitasra, hogy a szerzési korlatozasokat megkeriild jogiigyletet ktots;

# _ \ele szembo MIENaWPTGRYdpcllencs mis céli hggunapilésnadigsy 2 hy itasi ki ctiség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatéség —

jelen szerzodés megkotését megeldzo 5 v behiamiogerosen foldvédelmi birsagoighe St{ ki valamint
- amennyiben csetlegesen a jelen szerzodés targyit képezd fvldingatlanok jelenlcg harmadik személy hamennénck, kblelezetm

s ATV (5] has7ndlali /QERGUEISUPsqgmigmgy" hoss72bDilia meg. ¢5 R O QS nennyi kotelezettséget vallalja.
6./ Vevé kijelenti tovabbd, hogy mind az 1./a./ pontban mtt kali kizséghatarban 1¢4e0iRadgH hrsz.-u ingat nnW\iil szomszédos
kali 0132/49 h rsz.-l"%%mtébcn, mind pedig az 1./b./ pontban megnevezett kaili kozséghatirban 1évd 0132/52 hrsz.-u ingatlannal kozvetleniil
szomszédos kali 0132742 TISZAT ¢s kali 0132/53 2 ben, tulajdonosnak cmmnegiiilce j asvételi szerzodéshez
mellékelt foldhaszndlati lapban foglaltak szerint bejegyzett foldhaszn (ONNRERpin 6siil, ezdltal a idevonatkoz ¢ ahvok rendelkezései, GW
2013. évi CXa Ltiaveny (Fold o almi tv.) 6. szak., 18. §-anak, (1.) bek., c./ pontjaban foglaltak alapjan, ,helyben lak szomszéd”-nak mindsiil.
7./ R ik, hogy w\mpolg{\rok ¢s ¢S or, tovalp? targyat képezé ingatlan tulajdonjogdnak
clidegenitése, illetve megszerzése tekintetében Wlbc 3 tmi, jow foglalt | Korlitozo ok nem :
8./ m;.zillzllyo(lllall( abban, hogy a tu]ﬂjdm{wal, illetve annak bejegyzésével kapesolatban fclmchmcnI_wi kiiltsé" I’-s

esetleges illeték a vevot terheli.

B

9./ Dr. Domoszlai Csaba Viktor vevd, (mint a jelen szerzddésben foglaltak szerinti credeti ajanlattevo), ezennel kijelenti, hogy jelen okiratban foglalt
jogligylet sordn. az 1./ pontban megnevezett mindkét ingatlan vonatkozésaban, a jelen szerzodés 6./ pontjaban foglaltak alapjdn és kiilonosképpen a 2013. ¢vi
CXXII. torvény (6. szak.). 18. §-dnak, (1.) bek.. ¢./ pontjaban foglaltak szerint clovasarlasi jog illeti meg, mint ,, az olyan foldmiivest, aki helyben lukd
szomszédnak mindsiil ",

10./ Felek megallapodnak abban, hogy az 1./ pontban megnevezett ingatlanok, sajat tulajdon (tulajdonosi foldhasznalat) jogeimén torténé birtokba
addsara, mindkét ingatlan esetében, a jelen szerzédés hatosagi jovahagydsit kivetden fog sor keriilni.

11./ Felek kijelentik, hogy jelen szerzodést, a vevot esetlegesen megel6zé elovasarlisra jogosultak iranydban Vételi ajanlatnak tekintik és ezen
ajanlatnak az illetékes Heves Megyei Korminyhivatal, Foldhivatali Fosztalydn torténé elozetes vizsgilatot kivetden, az illetékes Kl Nagykozségi
Onkorminyzat Polgdrmesteri Hivatalinal, illetve czzel egyidejiileg a Korméanyzati Portdlon (orténd kizzotételi kiotelezettségnek, toviibba az eljird
Polgarmesteri Hivatalon keresztiil, a Nemzeti Foldalapkezeld Szervezet, tovabba a jelen szerzédés targyat képezd tulajdonszerzés hatésigi
jovahagydsa céljabol, jfent az illetékes Heves Megyei Kormanyhivatal, Foldhivatali Foosztilya felé torténd bejelentési illetye tovibbitasi
Kitelezettségnek eleget tesznek,

12./ Felek jelen okirat aldirasaval meghatalmazzik Dr. Antal Imre iigyvéd. (KASZ: 36056503) 3390 Fiizesabony, Karpat ut 30. szim alatti lakost, az
adasvételi szerzédés és az ahhoz ka pesolodé egyéb sziikséges okiratok elkészitésével, valamint az illetéles Fiizesabonyi Jarisi Hivatal Foldhivatali
Osztilyihoz torténd benyujtisdval, tovibba az adasvételi jogiigylet és minden ehhez kapcsolodo tigy (Vételi ajdnlatként torténd kozz<létel, hatdsagi
jovahagyds, stb.) soran és az illetékes hatosagok eldtt orténd teljes korfi kepviseletiikkel. Meghatalmazott ligyvéd a meghatalmaz6 felek helyett és
neviikben, jelen szerzddésben foglaltakkal egycezd értelmii jognyilatkozatot tehet és fogadhat el. Nevezett iigyvéd ezen meghatalmazist elfogadja.
Felek megillapodnak tovabbi abban is, hogy a jelen szerzédés targyit képezd jogiigylet sordn keletkezo mindennemii okiratot, wz illetékes hivatai(=
ok) altal, kdzvetleniil a fentebb megjeldlt cimiikre kérik postai iton megkiildeni.

13./ Dr. Domoszlai Csaba Viktor vevé kijelenti, hogy foldmiivesként mezdgazdasigi tevékenységet folytat és a jelen szerzodés alapjan tulajdoniha
keriilé és az 1./ pontban megnevezett termofold-teriileteket, (mindkeét ingatlan esetében) a birtokba adds napjitél, de legkésébb az illet¢tkotelezettség
keletkezéset kovetd 12. honap utoisd napjitol, scamitott iegalabb 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni ¢rtéki jogot nem alapit, és a terméfoldet
mezé-, illetve erdégazdasigi tevékenység céljira hasznositja. Mindezen tényckre valé tekintettel, tovabbd az Nletékekrol szolo 1990, &vi wCHL tv. (Itv)
26. § (1) bekezdés p) pontja alapjan Dr. Domoszlai Csaba Viktor vevd mar jelen okirat aldirdsaval is kéri és /a jelen szerzd icsher késobbiekbon
mellckelt/ kiilon nyilatkozattal is kérni fogja, hogy az illetéles NAV ESZAK-MAGYARORSZAGI REGIONALIS ADO FGIGA GATOSACA
Iletékfoosztalyat, hogy az L./ pontban megnevezett mindkét terméfold-ingatlan vonatkozisaban, 6t illeték-mentességben részesitse.

14/ Szerz6do felek tudomisul veszik, hogy az cljaré iigyvéd, a jelen szerzidésbol eredd, ado- és illetékfizetési kotelezettségeilre &s eljd rdsre a
figyelmiiket felhivta.

15./ Eljaro iigyvéd tajékoztatja tovibbi a feleket, hogy a pénzmosis megel§zésérol s megakadilyozisirol sz616 2007. évi CXXNVIL tv(Pmit.)
alapjan azonositdsi kotelezettség terheli a felek adatai vonatkozasiban. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzGdéshen keriilnek
rogzitésre. A felek adatszolgiltatasa az dltaluk bemutatott, a személyazonossig igaz alasdd: o a alapjan tiriénik, a Pmt.
szabalyai szerint. A felek jelen szerzidés aldirasaval, biintetdjogi felelgsségiik tuda <1y e1entri, hogy 2 TR0 sordn sajdt
neviikben jarnak el, illetve a meghatalmazis alapjan cljaro fél biintetdjogi felelgssége kiterjed a meghatalmazas alapjin fennilly jogviszonyra is. A
felek tudomasul veszilk, hogy a szerzédéses kapesolat fenndllisa alatt az azonositds soran megadott adatokban, illetve amennyibeu nem sajit
neviikben jarnak el az iigylet soran, a tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett viltozasokrol, a tudoméisszerzés esetén haladéktal: nul kitelesek
az eljard iigyvédet irasban értesiteni. A felek jelen szerzédés aldirasiaval Kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy uz eljird ligyved a személyi
adataikat tartalmazé okmanyaikrol fénymisolatot készitsen s adataikat kezelje. A felek adatait az eljiaro iigyvéd a vonatkozo szabiozis alapiin
Kkizarolag a jelen szerzddésher, kapesolodé megbizds és a Pmt.-ben foglalt kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti, :

16./ Felek a jelen szerzodésbol eredd barmilyen jogvita cldéntésere, a Fiizesabonyi Jiarisbirdsag kizarolagos illetékességeét kotik
17/ Felek jelen Adasvételi szerzédés egy eredeti és az eljaro iigyvédnél marado példinyit, digyveédi tényvizlatnak mindsitils,

Jelen Adasvételi szerzddést a felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét, az alabbiak szerint a
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