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amely létrejott egyrészrél Bakos Janos (sziiletési név: sziiletési hely, id6: i
anyjaneve: , személyi azonosito jel: ‘ addazonositd jel: ,lakcim: 3360
Heves, Mdria utca 19/A., magyar allampolgar), mint Elad6 — tovabbiakban, mint Eladé —
masrészrél Sorger Gyorgy Pal (sziiletési név: , sziiletési hely, id6: I
, anyjaneve: , személyi azonosité jel: ' , addazonosito jel: ' lakcim: 1172

Budapest, Jaszdozsa utca 23., magyar allampolgar) mint Vevé — tovébbiakban, mint Vevé - a tovabbiakban
cgyiittesen, mint Szerzédé felek - k6zott az alulirott helyen és idében az alébbi feltételekkel.

1./ Az ingatlan

1.1. Az Eladé kijelenti, hogy 1/1 tulajdoni hanyadban tulajdonat képezi a Kal kiilteriilet, 0140/76 helyrajzi
szami, 5607 nm alapteriiletii, szant6 megnevezésii ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlant az EMASZ Halézati Kft. javara 375 m2 teriiletre bejegyzett vezetékjog terheli.

1.2 Az ingatlan-nyilvantartasrol sz6lo 1997. évi CXLI. torvény 68/A. § (la) bekezdésében foglaltak
alkalmazasa alapjan a foldhaszndlati nyilvantartas adatai szerint a fldrészletre nincs bejelentett foldhasznalé.

Szerzodd felek rogzitik, hogy az Ingatlan a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmarél szolé 2013. évi CXXIL
torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi torvény) 5. § 17. pontja alapjan mezégazdasagi hasznositasi foldnek
mindsiil; ezért jelen adasvételi szerzédésbe foglalt vételi ajanlatot a Foldforgalmi torvény 21. § (1) bekezdése
alapjan az alairastél szamitott 8 napon beliil a mez8gazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas
céljabdl. Szerzéds felek rogzitik, hogy a 474/2013.(X11.12.) Korm. rendelet szerint jelen szerz6dést hirdetményi
tton kozolni kell az elévasarlasra jogosultakkal, tovabba a szerzédést a mezégazdasagi igazgatasi szervnek kell
jovéahagynia (Foldforgalmi térvény 23-30). Az elévasarlasra jogosultak sorrendjét és e jog gyakorlasat a
Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdése tartalmazza.

1.3. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés érvényességének a feltétele a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv jovadhagyasa és annak megfeleld hatdrozata, valamint jovédhagy6 hatdrozata el6feltételeként a helyi
foldbizottsag tamogaté alldsfoglaldsa az Ingatlan vonatkozdsaban, tovabba a tulajdonostars elévasarlasi jogrol
lemondé nyilatkozata vagy az elévasarlasi jog gyakorlasarol sz616 nyilatkozatanak hianya.

1.4. Szerz6dé felek jelen szerz6dés alairdsaval kijelentik, hogy tudomasuk van arrél, hogy amennyiben
valamely — a Foldtorvényben rogzitett - eldvésarlasra jogosult a rendelkezésére 4ll6 30 napos hatéridén belil,
valamint a Ptk.-ban régzitettek szerinti eldvasarlasra jogosult elévasarlasi jogaval él, ugy jelen szerz6dés a
Vevével szemben hatalytalan, az adasvételi szerz6dés az eldvasarlasi jogosulttal jon létre, a mezdgazdasagi
igazgatdsi szerv hatdrozata alapjan jelen szerzédés szerinti Vevd helyébe az elévasarlasra jogosult 1ép.
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2./ A szerz6do felek megéllapodasa

2.1 A Szerz6do6 felek megallapodnak abban, hogy az Elado eladja, Vevé pedig vétel jogcimén megvasarolja
az Ingatlant 1/1 tulajdoni hanyadban a megtekintett és megismert allapotaban.

2.2 Vevd kijelenti, hogy az Ingatlant megtekintette és megismerte, az Ingatlan jogi természetével tisztidban
van, a vétel targyat képez6 Ingatlant szerz6déses szandékanak és céljanak megfeleldnek tartja.

3./ A vételar osszege és megfizetése

3.1. A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Ingatlan vételarat 6sszesen 1.500.000,- Ft, azaz Egymilli6o-6tszizezer
Forint 6sszegben allapitjak meg (tovabbiakban: Teljes Vételar).

3.2. Szerz6dd felek a foglald Gsszegét 150.000,- Ft, azaz Szazotvenezer forint osszegben allapitjdk meg
(tovabbiakban: Foglald).

Szerz6do felek kijelentik, hogy a Foglalé jogi természetét ismerik, azaz a jelen Szerzédés meghiusulasaért felelds
Fél az adott Foglaldt elveszti, illetve a kapott Foglal6 kétszeresét koteles visszafizetni.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Vevé a Foglalot jelen szerzddés aldirasaval egyidejlileg banki
atutalassal koteles megfizetni az Elad6 altal az alabbiakban megjel6lt bankszamlaszamra:

Bankszamla tulajdonosa: Bakos Katalin
Bank: OTP Bank Nyrt.
Bankszamlaszam:

Elad¢ a fenti bankszamlara torténé teljesitést sajat kezeihez torténd, joghatélyos teljesitésnek fogadja el.

3.3. Szerz6do felek megéllapodnak abban, hogy a Vevo az Elsé vételarrészt, 600.000,- Ft, azaz Hatszazezer
forintot (tovabbiakban: Elsé Vételarrész) a jelen szerzodés aldirdsdval egyidejlileg banki atutaldssal koteles
megfizetni az Eladé altal az alabbiakban megjeldlt bankszamlaszamra:

Bankszamla tulajdonosa: Bakos Katalin
Bank: OTP Bank Nyrt.
Bankszamlaszam:

Elado a fenti bankszamlara torténé teljesitést sajat kezeihez torténd, joghatélyos teljesitésnek fogadja el.

Elado irasban koteles nyilatkozni a Foglalo, valamint az Elsé Vételarrész atvételérdél a jovairastol szamitott 3
munkanapon belil.

3.4. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Vevd a Fennmaradé Vételarrész, azaz 750.000,- Ft, azaz
Hétszazotvenezer forint megfizetésére 2024. december 3 1. napjdig koteles az Elado altal a 3.2. pontban megjelolt
bankszamlaszamra, amennyiben az alabbi feltételek maradéktalanul teljesiiltek:

- valamennyi elévésdrlasra jogosult kifejezetten lemond eldvasarlasi jogardl és az errdl szold nyilatkozatok
valamennyi el§vasarlasra jogosult vonatkozasaban megérkeznek okiratszerkesztd tigyvéd, vagy a felek részére,
vagy a jogosultak vételi ajanlatban foglalt hataridén beliil nyilatkozatot nem tesznek;

- a mezOgazdasagi igazgatdsi szervt6l megérkezik a hozzajarulds a Vevod tulajdonjogénak bejegyzéséhez az
Ingatlan vonatkozasaban.

Eladé az altala megjellt bankszamlara torténd teljesitést sajat kezeihez torténd, joghatalyos teljesitésnek fogadja
el.
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3.5. Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy ha és amennyiben a Vevd a Fennmaradé Vételarrész
megfizetésével késedelembe esik, ugy a késedelembe esés napjatél napi 2.000,- Ft késedelmi kotbér megfizetésére
koteles. Felek a késedelmi kotbér 6sszegét 60.000,- Ft sszegben maximalizaljak.

Ha és amennyiben a Vevd késedelme a 30 naptari napot meghaladja, ugy ez esetben az Eladé az érdekmulas
bizonyitasa nélkiil a szerz8déstd] valé egyoldalu elallasra jogosult, amely esetén a Szerz6d6 felek kotelezettséget
véllalnak az eredeti 4llapot helyreallitisara. Az Eladé fenti okbol gyakorolt eléllasa esetén a Vevé az dltala adott
Foglalot elvesziti.

3.6. Elad6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a torvényben rogzitett elovasarlasra jogosultak koziil valamelyik
jogosult az elévasarlasi jogaval él, ugy a Vevének a mar megfizetett Foglalé maradéktalanul visszajar az
elovasarlasi jog gyakorlasarol szol6 értesitd okiratszerkesztd igyvéd altali atvételétodl szamitott 8 napon beliil.

4./ Birtokba lépés

4.1. Felek megallapodnak, hogy az Eladé koteles az Ingatlant az Els6 Vételarrész jovairasat koveté 8 munkanapon
beliil kiilén iven szerkesztett jegyzokonyv szerint a Vevd birtokdba adni, annak birtokat Vevére atruhazni,
rendeltetésszerti 4llapotban. A Vevd a birtokba 1épés idépontjatol kezdédéen viseli az Ingatlan terheit és szedi az
Ingatlan hasznait.

4.2. Eladé ebben a korben kotelezettséget vallal arra is, hogy amennyiben az Ingatlan birtokba addsat kdvet6en
olyan dij vagy koltség, illetve egyéb kotelezettségvallalassal kapcsolatos hatralék meriil fel, amely az Ingatlan
vonatkozasaban a birtokba addst megelézéen keletkezett, illetve az azt megel6z6 idoszakra vonatkozik, iigy azt a
Vev§ felszolitasara haladéktalanul kiegyenliti.

4.3. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés barmilyen okbol torténd megsziinése esetén a Vevo
koteles az Ingatlant a szerzodés megsziinésétdl szamitott 30 napon beliil elhagyni, és az eredeti, szerzédéskotéskori
allapotot helyreéllitva, azok birtokat visszaruhazni az Elad6 részére.

5./ Ingatlan-nyilvintartdsi rendelkezések

5.1. Eladé a tulajdonjogét a teljes vételar kifizetéséig fenntartja. Eladé ezennel feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Vevd a szerzédés 1./ pontjaban megjelolt Ingatlan vonatkozdsaban a
tulajdonjogat 1/1 tulajdoni hanyadban - vétel jogcimén a Teljes Vételar osszeg hianytalan kiegyenlitését kovetden
- az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezze.

5.2. Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerzddés aldiraséval egyidejiileg az Eljaré Ugyvédnél letétbe helyezi
Eladé egyoldalt tulajdonjog bejegyzéshez hozzajarulo nyilatkozatat (a tovabbiakban: ,,Tulajdonjog bejegyzési
engedély”) 5 példanyban, melyben Elado feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az
Ingatlan Teljes Vételaranak Eladé részére tortént megfizetését kovetéen a Vevd tulajdonjogat 1/1 tulajdoni
hanyadban az Ingatlan vonatkozasaban az ingatlan-nyilvéantartasba vétel jogcimén bejegyezzék.

5.3. A Tulajdonjog bejegyzési engedélyt a letéteményes iigyvéd a letétbol akkor koteles és jogosult kiadni, ha a
Teljes Vételér a jelen szerzédésben meghatarozottak szerint maradéktalanul megfizetésre kerilt az Elado részére,
és ezt az Eladé a Teljes Vételar kézhezvételétdl szamitott 3 munkanapon beliil eljaré tigyvédnek irasban (ajanlott
levélben, vagy a bjani33@freemail.hu e-mail cimrél a koreczdr@gmail.com e-mail cimre kiildoit elektronikus
levélben) hitelt érdemléen igazolja. Amennyiben az Eladé a Teljes Vételar kiegyenlitését a fenti hatéridén bell
nem igazolja, ugy abban az esetben az Eljaré iigyvéd kételes az Elad6t 3 munkanapos hatéridd tlizésével a teljesités
igazolasara frasban felhivni. Amennyiben az Eladé a megadott hataridén beliil nem nyilatkozik, a Vevo jogosult a
Teljes Vételar visszavonhatatlan atutaldsarél szolé eredeti bankszamlakivonatokkal igazolni a Teljes Vételar
megfizetését. A fent meghatarozott okiratokat a Vev jogosult az eljaré iigyvéd részére bemutatni, melyet az eljar6
tigyvéd koteles teljesitésnek elfogadni.

Budapest, 2024. szeptember 11.

fgw /V\ 7

Bakos Jdnos
Eladé Vevé

Szerkesztetiem ¢s ellenjegyzem:
Budapesten, 2024. szeptember 11.
Dr. Korecz Zoltan iigyvéd

KASZ: 36063555

'.KORECZ  Dr.Korecz Zoltan Ugyved

i .1026 Budapest, Pasaréij ut 12, /7.
i T™efon: 7863-156
"/}5‘@“#;4”.\,\.“1}
&B5H5
in: 50234945-1-41




A Tulajdonjog bejegyzési engedély Vevd részére torténd kiadésa oly médon torténik, hogy a letéteményes tigyvéd
a megfeleld kérelemmel a Tulajdonjog bejegyzési engedélyt az illetékes Korményhivatal részére 5 munkanapon
beliil kozvetleniil megkiildi.

6./ Vevéi nyilatkozatok
Vevo a foldforgalmi torvény alapjan a 13-15. § szerinti az aldbbi nyilatkozat teszi:

Vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. térvény (tovabbiakban: Foldtorvény) szerinti szerzés korlatozés ald nem
esik, és az dltala most megvésarolt term6folddel egyiitt a tulajdondban 1évé Gsszes termdfold nagysaga a
Foldtorvény 10. § (2) bekezdése szerint nem haladja meg az 1 hektart. A Vevd vallalja a Foldtérvény 13. § (1)
bekezdésében foglaltak szerint, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran
eleget tesznek a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

Vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznélatért jaro ellenszolgéltatdsanak teljesitésébol eredd barmilyen korabbi
foldhasznélattal kapcsolatos, joger6sen megéllapitott és fennallé dij vagy egyéb tartozédsa (foldhasznalati
dijtartozas) (Foldtorvény 14. § (1) bekezdés).

Vevé kijelenti tovabba, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem éll‘apitotték meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

A mez6- ¢és erdégazdasagi foldek forgalmarol szélé 2013. évi CXXIIL. torvénnyel Osszefiiggd egyes
rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrdl szolé 2013. évi CCXIIL. torvény (tovéabbiakban: Fétv). 13. § (3)
bekezdése alapjan az adasvételi szerz6désben rogziteni kell azt is, hogy a vevd elévasarlasra jogosult-e.

Ennek megfeleléen Vevd kijelenti, hogy elévésarlasra nem jogosult.

Alulirott, Sorger Gyorgy Pal kijelentem, hogy nem mindsiilok palyakezdd gazdalkodénak. Alulirott, Sorger
Gyorgy Pél a 109/1999. (X11.29.) FVM rendelet 68/C. §-aban foglaitak szerint tigy nyilatkozom. hogy részarany
tulajdonnal nem rendelkezem. Alulirott, Sorger Gyorgy Pél kijelentem, hogy a most megvdsarolt Ingatlannal
egyiitt a tulajdonomban és a haszonélvezetemben lévd Osszes terméfold nagysdga a Foldtérvény 16. § (1)
bekezdése szerint egyiitt nem haladja meg a 300 hektart.

7./ Hatdsagi cljaras és jovahagyas

7.1 A Szerz6dd Felek kijelentik és tudomasul veszik, hogy termdfold eladdsa esetén a Foldtérvényben
megéllapitott sorrendben eldvasarlasi jog illeti meg elsésorban az dllamot, illetve a Foldtorvényben megjelslt
személyeket.

A Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzodést az alairastol szamitott 8 napon beltl k6z6lni kell a térvényen,
valamint mas tdrvényen, illetve a megéllapodason alapuld elévasarlasi jog jogosultjaival.

Az adasvételi szerz6dést a Foldtorvény alapjan eldvasarlasra jogosultakkal a fold fekvése szerint illetékes
telepiilési onkorményzat jegyz6je utjan hirdetményi uton kell k6zglni.

7.2 A kozzétételi hataridt kovetden a jegyz6 tovabbitja a szerzOdést €s az esetleges el@vasarlasi jogosultak
elfogadd nyilatkozatat a mezdgazdasagi igazgatasi szervhez.

7.3 Amennyiben a mez6gazdasagi igazgatasi szerv jelen adasvételi szerzddést, sem valamely el6vésarlasi
jogosulttal, sem a Vevdvel nem hagyja jova, ugy a szerzédés a felek kozott érvényesen nem jon létre. Ez esetben
felek megallapodnak abban, hogy az eredeti allapotot helyreallitjak és a Vevd altal megfizetett vételdrrészek
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osszegét Elado koteles a mezégazdasagi igazgatasi szerv hatarozatanak kézhezvételét kovetd 8 napon beliil a Vevo
részére visszafizetni.

7.4 Amennyiben a mezégazdasagi igazgatasi szerv valamely el6vésarlasra jogosulttal hagyja jovéd az adasvételi
szerzOdést, ugy a jelen szerzédésben megnevezett Vevé kotelezettségei megsziinnek és az Elado a szerzédéses
kotelezettségek teljesitését a vevoként belépd személytdl kovetelheti. Ez esetben a Vevd altal megfizetett
vételarrészek osszegét Eladé koteles a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv hatdrozatanak kézhezvételét kovetd 8
napon beliil a Vev0 részére visszafizetni.

7.5 A vevoként belépé személy koteles megtériteni a szamléaval igazolt iigyvédi munkadijat, és a szamlaval igazolt,
jelen jogiigylettel kapcsolatosan felmeriilt koltségeket a koltségek viseldjének. Amennyiben a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv az Eladé és a Vevo kozott jelen adasvételi szerz8dést jovahagyja, tigy 6nallé hatarozatot hoz az
iigyben, és az adasvételi szerz6dést zaradékkal latja el.

8./ Vegyes rendelkezések

8.1. Az Elad¢ kijelenti, hogy az Ingatlan- az Ingatlanra bejegyzett 1.1 pontban részletezett vezetékjogtol eltekintve-
per-, teher- és igénymentes, €s ezért jogszavatossagot is vallal.

8.2. Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlant ad6 és adok médjara behajtandé koztartozds nem terheli, tovabbé, hog
az Ingatlanba sem természetes személy, sem gazdalkodd szervezet kozigazgatasilag bejelentkezve nincsen.
Amennyiben van, akkor Eladé gondoskodik a kijelentkezésrol a birtokbavételt kéveté 15 napon belill.

Kijelenti tovabba az Elado, hogy az Ingatlan rejtett hibajarél tudomasa nincs.

8.3. Vevé a jelen adasvételi szerzédés megkotését megel6zoen tajékozddott Kal Nagykozség Onkormanyzat
Képviseld-testiilete hataskorében eljar6 Kél Nagykozség Polgarmesterének 3/2021. (11.17.) onkormanyzati
rendelete Kal Nagykozség Helyi Epitési Szabélyzatar6l cimii rendeletének az 1.1 pont szerinti ingatlanra
vonatkozé rendelkezéseirdl, az abban foglalt korlatozasokat megismerte, és ennek ismeretében kéti meg a jelen
adasvételi szerzdést.

8.4. Szerz6dd felek kijelentik, hogy mindannyian magyar &llampolgarok és rendelkeznek a jelen szerzédés
aldirasahoz sziikséges jog- és cselekvOképességgel, ingatlan elidegenitési és szerzési képességiikben korlatozva
nincsenek.

8.5. Szerz6do felek jelen szerzddés elkészitésével, valamint a szerzédéssel osszefliggésben valamennyi hat6sag -
igy kiillsnosen a Kal Nagykozségi Onkorményzat, a Heves Varmegyei Kormanyhivatal, Nemzeti Foldiigyi
Kozpont, valamint a Nemzeti Adé- és Vambhivatal illetékes osztalya elotti képviselet ellatdsaval Dr. Korecz Zoltan
ligyvédet (székhely: 1026 Budapest, Pasaréti ut 12. 1/2.) bizzak meg és hatalmazzak meg, aki a jelen szerz6dés
ellenjegyzésével a megbizast és meghatalmazast elfogadja. A jelen szerzédés a Szerz6d6 felek egyezd akaratat
tartalmazza és azt a Szerz6do felek tigyvédi tényvazlatként is elfogadtak.

8.6. Szerzddo felek tudomasul veszik, hogy adézassal, illetékfizetéssel kapcsolatos tajékoztatésra, tandcsadasra €s
ligyintézésre - a B400 NAV adatlap foldhivatali benyujtasan tilmenden - az eljaro ligyvéd megbizésa nem terjed
ki.

8.7. Az okiratszerkeszt6 iigyvéd tajékoztatja Szerzéd® feleket, hogy a 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet 1. § (1)
bekezdése alapjan energetikai tantisitvany elkészitése nem kotelezo.

8.8. Szerzddo felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszt6 ligyvéd teljes korti tajékoztatast adott a 2017. évi LIII.
torvény értelmében az 6t terheld ligyfél ellendrzési kotelezettségrol, aminek lefolytatdsdhoz a felek jelen szerz6dés
megkotését megelézéen hozzajarultak. Tovabba a Szerz6dé felek hozzdjérulnak ahhoz, hogy személyi
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okmanyaikat az eljaré jogi képvisel$ azonositas céljara lemasolja, és nyilvantartsa. Szerz6dé felek tudomasul
veszik eljaré tigyvéd tdjékoztatasat, mely szerint az adataikat az informaciés Onrendelkezési jogrél és az
informaci¢szabadsagrol szolo 2011. évi CXII. torvény rendelkezései szerint kizérdlag jelen szerzodéshez
kapcsolodo megbizas, illetve a jogszabalyokban meghatérozott kotelezettség teljesitése érdekében kezelheti.

8.9. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddéssel osszefiiggésben jelentkezd vagyonszerzési
illetéket és a tulajdonjog bejegyzésével felmeriild igazgatdsi szolgaltatasi dijat (13.200,- Ft), valamint az igyvédi
munkadijat a Vevo koteles megfizetni.

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgéari Torvénykonyv €s Folforgalmi torvény
vonatkozo rendelkezései az iranyaddak.

Szerz6d6 felek jelen okiratot elolvastak, az abban foglaltakat kozosen értelmezték, majd mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, helybenhagyolag irtak ala.
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