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Szerzddésszam: AVHIR-2016/5606

ADASVETELI SZERZODES

Preambulum

Jelen megéllapodas a Magyar Allam tulajdondban 4llé és a Nemzeti Foldalapkezeld Szervezet (a tovabbiakban: NFA) tulajdonosi
joggyakorlasa ala tartozd ingatlan pélyaztatds és drverés mell§zésével torténd értékesitését célozza, melynek elsddleges jogszabalyi
alapjat a Nemzeti Foldalaprol sz6ld 2010. évi LXXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Nfatv.) 21.§ (3a) bekezdés b) pontja képezi. Vevs az
adasvételi szerz8dés megkotése céljabdl az NFA részérél kozzétett hirdetmény ismeretében megtett ajanlatat az NFA elfogadta. A
vevd érvényes ajanlattétele kovetkeztében az adasvételi szerz6dés az alabbi tartalommal jon létre.

Az Adasvételi szerz6dés 1étrejott egyrészrol

a Magyar Allam képviseletében az Nfatv. 3. § (1) bekezdése alapjan eljaré tulajdonosi joggyakorld Nemzeti Foldalapkezels
Szervezet (székhely: GPORS@poe:, Suadepilinsputd. adoszam: CORISEMLEEE, KSH szim: SUPABNMSEBMEVINIMN, torzskonyvi

azonositdszam: @M, képviseli Nagy Janos elndk meghizasabél Farkas Szabolcs mint Eladé - a tovabbiakban Eladé -

masrészrol

Morvai Zsolt (sziiletési név: ORISR, sziletési hely, ids: Mot Bde., anyja szilletési neve: SPINYACRPANNSITEMT,,
személyazonositd jele: AMPOPMKNASE8, adoazonosits jele: SOPMBREENE, Nemzeti Agrargazdasigi Kamarai tagsdgi azonosité szama:
ABSIRACNKPAAD ) BROVEAnRInSAMOY . szAm alatti lakos mint Vevé - a tovabbiakban Vevé, Elad6 és Vevé a tovadbbiakban egyutt

mint Szerz6dd Felek - kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

1. Szerzd6dé Felek rogzitik, hogy Elado kizardlagos tulajdonat képezi a Kal Kiilteriilet 0149/26 helyrajzi szam alatt felvett Szanto
mivelési dgd 1,4920 térmérték{i ingatlan 1/1 ardnyl, 3836AK tiszta jovedelemmel rendelkezdé tulajdoni hanyada,
tovabbiakban: Ingatlan. A tulajdoni lap Il részének tantséaga szerint az Ingatlan tehermentes.

A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan haszonbérleti jogviszonnyal terhelt 2035.10.15-ig..

Az Nfatv. 3. § (1) bekezdése értelmében a Nemzeti Foldalap felett a Magyar Allam nevében a tulajdonosi jogokat és
kotelezettségeket az agrarpolitikaért felelés miniszter az NFA tjdn gyakorolja. A Nemzeti Foldalappal kapcsolatos polgdri
jogviszonyckban az dllamot - térvény eltérd rendelkezése hidnyaban - az NFA képviseli.

Az Nfatv. 21. § (3a) bekezdés b) pontja értelmében nyilvanos palydztatas vagy arverés mellgzésével kotheté adasvételi
szerzddés olyan foldrészletre, amely nem haladja meg a harom hektart.

Szerzéd§ Felek a jelen szerzédést a Nemzeti Foldalapba tartozd foldrészletek hasznositasanak részletes szabalyairdl szélé
262/2010. (XI1.17.) Kormanyrendeletben (a tovabbiakban: R.) meghatarozott feltételekkel kotik meg. Szerz6dd Felek rogzitik,
hogy az erdérél, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodésrél sz6l6 2009. évi XXXVIL térvény 8. § (9) bekezdése értelmében az
osztatlan kozos tulajdoni erdd és erdGgazdalkodasi tevékenységet kozvetleniil szolgalo [dldteriilet allami tulajdonban 1év6
hanyadanak a hasznélatdra, hasznositisdra, a Nemzeti Foldalapba tartozé vagyonra vonatkozé dltalanos szabdlyokat kell
alkalmazni.

2. Az Ingatlan rendeltetése azonos a miivelési dggal, nem mindsiil sem vizvédelmi teriiletnek védetté nyilvanitott régészeti
lel6helynek, régészeti véddovezetnek, miemléknek vagy Natura 2000 teriletnek.

Eladé eladja, Vevé megvasarolja az Ingatlant minden tartozékaval egyitt, Ggy, ahogy az a mai napon a természethen
megtalalhaté. Vev§ kijelenti, hogy az ingatlan elhelyezkedését és hatdrait ismeri. A Vevd koteles az ingatlan mivelési dganak
tényleges 4llapotardl meggy6z6dni. Az Eladé az Ingatlan miivelési dganak ingatlan-nyilvantartasban régzitett6l vald eltérésért
vald felelfsségét kizarja, melyet a Vev( kifejezetten elfogad.

3. Az Eladd 1.600.000,- Ft, azaz [Egymillid-hatszdzezer| forint vételdr ellenében eladja, mig a Vevé megvasarolja az Ingatlant.

4, Szerz6dd. Felek rogzitik, hogy az Eladé és a Vev6 szolgdltatasa oszthatatlan. Vev§ az NFA altal kibocsatott szamla ellenében, a
’ila}l tAstél szamitott 8 napos hatdridével egy dsszegben koteles akként megfizetni a vételarat, hogy azt a szamlan feltiintetett
Ve 3 Szamlaszamra utal]a at oly médon, hogy a kbzlemény rovatban a szdmla sorszamat és a szerzédés szamat tiinteti fel.
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Eladé a Vevé - szamldn rogzitett teljesitési hataridét meghaladd - fizetési késedelme esetén jogosult a szerzddéstsl indokolas
nélkiil elallni, amely dontést tértivevényes levélben kiteles a Vev6vel kozdlni. Vevd rogziti, hogy a fizetési késedelme miatt
bekivetkezett Eladéi elallds esetén az Eladéval szemben jelen jogiigylettel kapcsolatos barmilyen jellegli igényének
érvényesitésérdl lemond.

5. A szerzddés 1. pontjdban megjeldlteken tilmenden az Ingatlan per-, teher-, és igénymentességét az Elado szavatolja és kijelenti,
hogy az Ingatlannal kapcsolatban kdztartozasa és ezzel egy tekintet ald esd egyéb tartozdsa nem all fenn.

6. Eladé nyilatkozza, Vevd pedig tudomasul veszi, hogy az Ingatlan hasznalata kovetkeztében keletkezett esetleges
kdrnyezetvédelmi kdrosoddsokért Eladét feleldsség nem terheli.

7. Vevé vallalja és kijelenti, hogy
a) az Ingatlan, mint féld hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek sorén eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovdbba véllalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés (ha a birtokba 1épés késébb
Kkévetkezik be, akkor annak) idépontjatél szdmitott 5 évig — a mez8- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szdlé 2013,
évi CXXIL torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - més
célra nem hasznositja;
b) tmanioldhompdikaopemély hasznalqgdiaivaguievo kételezwég}w amwbwwnnéllé foldhasznalati

jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, és megsz(inését kovetd idore az a) pontban fqWelezettségeket

vallalja;
¢) nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgéltatdsanak teljesitésébél eredd barmilyen korabbi foldhaszndlattal kapcsolatos
FRVENSuzanfseshmegdllapitott és fenndlld disuasieavélyfgriozasa; e
d) vele szemben az Nfatv. 19.§-ban rogzitett kizaragi:pkolamaemyalinak fenn; SRS

e) azIngatlan megszerzésével nem lépi il a Foldforgalmi torvényben rogzftett fgldsze i T

f) az R. 35§ (1) bekezdése alapjdn jelen szerz8dés alairasaval kotelezettséget vallal grra,“%og‘l; a t%ﬁ%%%ﬁﬁ%%m
52616 2007, évi CXXIX. torvény 21. § (3) bekezdésének a)-d), f)-g) és a 21 § (3a) bekezdés a) pontjaban foglaltak
kivételével 5 évig mas célra nem hasznositja;

g) elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utdlagosan elvégzett ellendrzés soran jogerdsen megallapitdsra keril a b.)
pontban foglalt nyilatkozaténak valétlansaga, igy az a Biintetd Térvénykonyvrél sz6lé 2012. évi C. torvény szerinti
biintet6jogi feleldsségre vonasat, tovdbba a jelen szerzddés targyat képezd fold teriilletre vonatkozodan a jogsértd
4llapot fennalldsdnak idStartama alatt részére folyositott koltségvetési vagy Eurdpai Uniés tAmogatdsanak megfeleld
pénzosszeg visszafizetési kotelezettségét vonja maga utan;

h) jelen tulajdonszerzést megeldzé 5 éven beldl joger6sen nem dllapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott;

i) részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

vagy
részardny tulajdonnal (is) rendelkezik, és a tulajdondban allé részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada és a mar tulajdondban és haszonélvezetében 4ll6, tovibba a megszerzésre kerild foldteriilet
hektarban kifejezett térmértékének egyiittes dsszege nem tobb mint 300

i) mint a vonatkozé hasznélati szerzédés(ek) tekintetében is az Eladé jogutddja, a szerzddések és a szerzddésen kiviili
jogviszonyokbol adédé igényekkel a szerzbdések, illetve a polgari jog szabalyai szerint az igényt érvényesit6vel
elszamolni koteles, azzal, hogy a jelen szerz6dés alafrasanak napjatél valamennyi igénnyel kapcsolatosan a Vevd
kizarélagosan és kozvetlenill helytdllni koteles, feltéve, hogy tulajdonjoga az ingatlan-nyilvéntartasba jogerdsen
bejegyzésre kerdl

8. A Vevd jogosult és egyben kételes az Ingatlant onalloan, az Eladé kozremiikddése nélkill, haladéktalanul (az esetleg fennallé
foldhasznalati jogviszony idétartamanak meghosszabbitasa nélkiil) birtokba venni, amint teljestl a kovetkezd két egyiittes
feltéte] mindegyike: a Vevd tulajdonjogdt az ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezték, tovabbd nincs olyan, a tulajdonosi
joggyakorléval kotdtt szerzidés alapjdn érvényes jogcimmel rendelkez§ foldhaszndls, akit a birtokbavétellel jogai
rendeltetésszer(i gyakorlasdban - kiilondsen a szakszerd betakaritisban - akadalyozna vagy zavarna. Ha viszont
szakszerdtleniil, ok nélkiil késlekedik a betakaritéssal a volt f6ldhasznald, akkor a Vevd koteles birtokba 1épni. Ebben az esetben
a jogalap nélkili gazdagodas szabalyai irdnyaddak a volt hasznal6 és a Vevd viszonyara. Amennyiben a Vevé a tulajdonjoga
bejegyzésekor mas jogcimen birtokban van, a birtoklast tulajdonosként folytatja. A birtokba vételtél Vev szedi az Ingatlan
hasznait, viseli terheit és kéltségeit.

9.  Felek rogzitik, hogy amennyiben a Vevd tulajdonjogdnak bejegyzése napjan az Eladd és a Vevl, vagy harmadik személy kozott az
Ingatlan hasznositdsara az Nfatv. 18.§ (5) bekezdése értelmében egy évet nem meghaladé id6tartamra megbizési szerz6dés van
hatélybarra"a' Vev a megbizasi szerz6dés fennmarado idejére az Ingatlan hasznalatdért dijat, az Elado6tdl, illetve a harmadik
sze?;réiyté"ti' nem kovetelhet, a megfizetett dij minden esetben az Eladot illeti.
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Felele s inlg-hpyedevében az ingatlan-nyilvantartasi kérelem a vételr teljesitése utin keriilhet benytjtasra az illetékes
jarasi ingatlaniigyi hatésdghoz. Az Eladé jelen szerzfdést szerkesztd és ellenjegyz6 ligyvédnél iigyvédi letétbe helyezi azt a kiilén
biztonsagi papiron szerkesztett okiratot (bejegyzési engedély), amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzédjaruldsat adja
ahhoz, hogy az Ingatlanra vonatkozéan Vevé tulajdonjoga vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartidsba bejegyzésre keriiljon. A
jelen okiratban meghatalmazott iigyvéd a teljes vételar megfizetése esetén, az Eladé értesftése alapjan jogosult és kételes a Vevs
tulajdonjogédnak bejegyzése érdekében az illetékes jarasi hivatalndl az ingatlan-nyilvantartasi eljarast haladéktalanul
kezdeményezni és a jelen szerz6dést a bejegyzési engedéllyel egyiitt az illetékes jarasi hivatalhoz benyijtani. Az Eladé felhivja a
Vevd figyelmét, hogy amennyiben a kifliggesztési kérelem és jegyzéi iratjegyzék a jelen okiratot szerkeszt§ iligyvéd részére
torténd visszaérkezésétdl szdmitott 30 napon beliili benyijtdsdra a Vevé késedelmes fizetése miatt nem keriilhet sor, Ggy a
kiszabott birsag a Vevét terheli, melyet a Vevd kifejezetten elfogad.

Vevd kijelenti, hogy teljes cselekvéképességgel rendelkezé magyar allampolgar, szerzédéskotési képessége sem korlatozva, sem
kizdrva nincs, fgy a jelen jogiigylet érvényes létrejottét jogszabalyi rendelkezések nem akadélyozzak. Vevd atadja az eljard jogi
képviselének a foldhivatal altal kidllitott adatlap-maésolatot arrdl, hogy a féldmiivesek nyilvintartidsban szerepel, s eziton
nyilatkozik arrél, hogy a nyilvantartdsbdl vald torlése irdnt eljards nincs folyamatban. Vevd tudomasul veszi, hogy az Nfatv. 30.§
(1) bekezdése szerint a szerzédés tartalmibol kozérdekbdl nyilvdnos adatnak minésiil a vevd neve, lakcime, az eljard jogi
képvisel6 neve és székhelye, a foldrészlet fekvése szerinti telepiilés és a foldrészlet helyrajzi szdma, teriiletnagysiga, mivelési
aga, AK értéke, az ellenszolgaltatas 6sszege, az ellenszolgaltatas teljesitési hatarideje, itemezése.

Jelen szerz&dés megkotésével felmerilé koltségeket, igy az ingatlan-nyilvantartdsi kérelem igazgatasi szolgaltatasi dijat
(helyrajzi szdmonként 6.600,- Ft), valamint a személyazonossag- és okmanyellenérzés koltségét (személyenként 1.670,- Ft) -
teljes egészében a Vevd viseli. Vevot terheli tovabba a jelen szerzodés targyat képezd Ingatlan tekintetében késziilt értékbecslés
dija. A szerz6dés megkdtésével, valamint az ingatlan-nyilvantartasi és kifiiggesztési eljaras lebonyolitasaval dsszegfliiggésben
felmerild tigyvédi koltségb8l 28.000,- Ft+AFA osszegli koltség.a Vevot terheli teljes egészében. Vevs az értékbecslés dijat az
NFA &ltal megkiildétt tajékoztatdé dokumentumban megjeldlt értékbecsld részére atutalds utjan fizeti meg. Az értékbecslés

- dijanak dtutaldsdt igazolé banki bizonylatot és az ingatlan-nyilvintartisi kérelem igazgatdsi szolgaltatasi dijanak

megfizetését igazold csekket, vagy dtutaldsi bizonylatot a szerz6déskotéssel egyidejiileg a Vev, az okiratot ellenjegyzé
ligyvéd részére atadja. A bizonylatok valdsagtartalmaért a Vev§ felel. Vevd jelen bekezdésben rogzitett koltségeket - az
értékbecslési dij és az ingatlan-nyilvantartdsi kérelem igazgatasi szolgdltatdsi dij (6.600,- Ft) kivételével - a szerzfdés
megkotésekor készpénzben, az eljaro ligyvéd részére megfizette. A Vev(l eziton hozzajarul, hogy a jelen okiratot szerkeszté és
ellenjegyzé tigyvéd a személyazonossag- és okméanyellendrzést elvégezze.

A Vevé tudomadsul veszi, hogy az Ingatlanra harmadik személy elévasarlasi jogosultsdga (és igy a hirdetményi tton torténd
kozlés kotelezettsége) a mezb- és erdbgazdasigi foldek forgalmérdl sz616 2013. évi CXXIL torvény értelmében fennall. A Vevd
kifejezetten nyilatkozik arrdl, hogy abban az esetben, amennyiben harmadik fél érvényesen elévasarlasi elfogadd nyilatkozatot
tesz, Ugy a jelen szerzGdés megkotésével felmertlt és altala megfizetett tgyvédi munkadijat, valamint a személyazonossag- és
okmdnyellenfrzés koltségét, mint az § érdekében és kockazatara felmeriilt és megfizetett koltséget visszakdvetelni nem

jogosult.
Az Ingatlan jelen szerzddésben meghatdrozott feltételekkel torténd értesitését a Birtokpolitikai Tanécs jévahagyta.

A mez06- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl széld 2013. évi CXXIL torvénnyel dsszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti
szabalyokrél sz6l6 2013. évi CCXIL torvény 13. § (3) bekezdés alapjan a Vev( nyilatkozik, hogy é maga el§vasariasra jogosult a
2013. évi CCXIIL torvény 18.-§ (1) bekezdés ¢) pontja, a 2013, évi CCXII. térvény 18. § (4) bekezdés a) és b) pontja szerinti
ranghelyen.

Jelen szerz6dés mddositasara csak {rasban, mindkét fél altal alafrt formaban keriilhet sor.

A szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekre egyebekben a Polgdri Torvénykonyvrdl szélé 2013. évi V. térvény (a
tovdbbiakban: Ptk.) valamint a Féldforgalmi tv. és az Nfatv, rendelkezései az irdnyadék.

Szerz6d6 Felek megbizzak a Dr. Nagy Nikoletta Ugyvédi Iroddt (székhelye: 3200 Gydngyds, Varmegyehdz tér 1.), mint a Dr. Kovacs
P. Zoltin Ugyvédi Iroda (székhelye: 1054 Budapest Hold u. 21.) tarsiigyintézéjét, hogy a jelen szerzédést elkészitse,
ellenjegyezze, tovabbd meghatalmazzdk mindkét ligyvédi irodat/ligyvédet, hogy a Szerz6dé Feleket a kifiiggesztési eljarasban,
valamint a Vev8 tulajdonjogdnak bejegyzése soran az ingatlan-nyilvantartdsi eljarasban teljes jogkdrrel képviselje, melyet az
tgyvéd elfogad. A megbizés soran a meghatalmazottak tgyvédei, alkalmazott ligyvédei és ligyvédjeloltjei is eljarhatnak.

Szerz&d6 Felek rogzitik, miszerint a jelen szerzddés targyat képezd Ingatlan tekintetében késziilt értékbecslés dijat 25.400,- Ft
osszggbeﬁaﬂevo, az eldvasarlasi jog gyakorlasdnak esetében az eldvdsarlasi jog gyakorldja az eredeti vevdvel egyezben koteles
v{seinlj B Vevs, kne]entl hogy amennyiben jelen szerzddés kapcsan érvényes elévasarlasi nyilatkozat megtételére keriil sor, és
f—aq, eldua;aanlo ran&helye 6t megel8zi, Ogy az altala megfizetett értékbecslési dij, és a 6.600,- Ft. 6sszegli ingatlan-nyilvdntartasi

{f s lgazg’ataeu szoPga]tar@m dij vonatkozasaban elfogadja az érvényes elévasarlasi nyilatkozatot tevd altali megfizetést teljesitésként,
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az 4ltala megjeldlt Jaszarokszallais és Vidéke Korzeti Takarékszovetkezetnél vezetett GUMOOOIVLHRIFIFRA szaml
bankszamlajara.

19. Vevé a NAV adatlapon nyilatkozik, ha igénybe kivanja venni az illetékekrdl 52616 1990. évi XCIIL. térvény 26. § (1) bekezdés p)
pontja szerinti mentességet a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alél.

20. Jelen szerzédés 8 (nyolc) eredeti példdnyban készillt, amelybél 7 (hét) példany Eladdt, 1 (egy) példany a Vevét illeti, és melybdl
egy példany biztonsagi papiron hitelesitett szerzédés. Az Eladé és a hatésigok részére a szilkséges példdnyokat az eljaré lgyvéd

tovabbitja.

Szerzédé Felek a jelen adasvételi szerzddést annak elolvasasa és értelmezése utdn, mint tigyleti akaratukkal minden vonatkozdsban
megegyez6t helybenhagydélag aldirjak.
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Ajelen szerzddést készitettem es ellenjegyzem
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