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amely létrejstt egyrészrél: JENDROLOVICS PAL PETER szn: (et i@rtn @ Rie (2n: @i

Wilaget Woug, sz: TNRNDNGGE, PESNNE, szsz: PR MNED, szig.sz: WERETED, adoaz:
SBNNEBON®) 1036 Budapest, Nagyszombat utca 4. 4. em. 19. alatti lakos, mint eladé, masrészrol:

TOTH LASZLO szn: VODNRED (2n: RAWINRY 52 PPN, s2s2: QNIIRAGD,
ad6az: (RARIGER) 3350 Kal, FG t alsé 15. 1. sz. lakos, mint vevé kozott, az alulirott napon, az
alébbi feltételek mellett:

1. AZ ADASVETEL TARGYA

Jendrolovics Pal Péter tulajdonat képezi 1/1 aranyban a kali -kiilteriileti- 0184/11. hrsz. alatt felvett, szanté
megnevezésl, 1 HA 9171 nm alapteriilet(i, 19,94 AK értékii ingatlan.

Vevd az ingatlanokat megtekintette, annak allagéaval szemben - melynek min8sége a vételarban is kifejezésre jut-
kifogéssal nem él.

Az ingatlant az EMASZ HALOZATI K ft. javéra az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett vezetékjog terheli. Eladé
szavatol azért, hogy vevé az ingatlan 1/1 tulajdoni illetdségét -a fentieken tul- per-, teher- és igénymentesen
szerzi meg. Az elado kijelenti, hogy tudomdsa szerint nem léteznek olyan jogok, kotelezettségek és tények vagy

ezekre vonatkoz6 bejegyzési kérelmek, amelyek a TAKARNET alloménybdl lekért tulajdoni lapon nincsenek
feltiintetve.

Felek rogzitik, hogy az 176/2008. (VI.30.) Korm. rendelet rendelkezéseinek megfelelden jelen jogiigylet kapcsan
nem sziikséges energetikai tantsitvanyt késziteni.

II. AZ INGATLAN VETELARA

2.1. A szerz8d§ felek megallapodnak abban, hogy az I. pontban szerepld ingatlan vételdra 2.150.000,-Ft/HA
egységar figyelembe vételével 4.121.765 azaz Négymilli6-Egyszazhuszonegyezer-Hétszazhatvanst forint, melyet
a vevé a Foldforgalmi Tv., és az ide vonatkozé jogszabdlyok rendelkezései szerint a Heves Megyei
Kormanyhivatal jévédhagyasa, ill. a szerzédések zdradékkal torténd ellatasat kovetd 15 napon beliil koteles az
elad6 részére megfizetni.

Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételdr kifizetésérdl és a vevé javéra sz616 tulajdonjog bejegyzési
engedélyrdl ligyvéd 4ltal ellenjegyzett okiratban nyilatkozik a teljes vételdr kifizetésével egyidejiileg.

IIl. AZ INGATLAN BIRTOKBAADASA ES HASZNALATA

3.1. A vevé a telimpogiilihifizetésével egyidejiileg 1ép az ingatlan teljes birtokdba. A szerzéds felek
megallapodnak abban, hogy eladé a teljes vételdr megfizetéséig az ingatlannak a foldhasznalati lapjan megjelslt
f6ldhasznélét a foldhasznélati nyilvantartasbol torolteti.

A birtokba lépéstdl kezdve a vev§ viseli az ingatlan terheit és htizza annak hasznait, és ezen idéponttél kezd6déen

szall 4t rd a kdrveszély, igy ennek megfelelden az ingatlanhoz kapcsolédé jogviszonyokbé! ereds kotelezettségek
és jogosultségok ezt kovetden terheli, illetve illeti meg a vevét.

IV. A VEVOI TULAJDONJOG BEJEGYZESE

4.1. A szerz6d6 felek a teljes vételdr kifizetésével egyidejiileg feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak
ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga vétel jogcimén az I.)pontban meghatérozott ingatlan tekintetében 1/1 ardnyban az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. :

Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben a vevé részére a hatralékos vételdrat megfizette, gy ezzel
egyidejiileg aldirja azon nyilatkozatot (tulajdonjog bejegyzési engedély), melyben elismeri a teljes vételar
megfizetését, és hozzajarul ahhoz, hogy a vevd tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Eger, 2022. junius 16.

Ellenjegyzem Egerben,
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V. ELOVASARLASI JOGGAL ES TULAJDONSZERZESSEL
KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

Sﬁ le %& let kap forgalmi ,ﬂ.m
osszeﬁig dellii?esekrogyﬁm lyokrolc:za-cm: CWM/ZOBW

Korm. rendelet vonatkoz6 rendelkezese1 az iranyadok.

5.2. A fel d masul veszik. 5.1. ontban iva szabd Itak szerint a jogligylet
k rlasra me ‘Togzit dasve%ezo

ingatlan a 2013.évi CXXII. Tv. hatalya ala tar’cozo termofold A felek rogzitik, hogy a jelen ad dést
a fenti torvény 21. §-ban foglaltaknak megfelelden a tulajdonos/ok/ 8 (myolc) mapon belil a jogszabalyi
eldirasoknak megfeleléen megkiildi/k/ a mezdgazdaséagi igazgatasi szerv részére a jelen szerz6dés kozzétételre
valé alkalmassaganak megallapitdsa irant. A kozzétételre valé alkalmassig megéllapitdsa nem mindsiil jelen
szerz6dés hatésagi jovéhagyasanak. A mezOgazdasagi szerv dontését kozli a szerz6dé felekkel, valamint az
adasvételi szerzédést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyzGje részére
hirdetményi kozzététel céljabol. A szerz6dd felek jelen okirat alairiséval egyidejiileg hozzdjérulnak ahhoz, hogy
a fentiek szerinti kozlések megtétele sordn a jelen szerz6désben szerepld természetes személyek azonosito adatai
a kozzétételre jogosultak altal megismerhet6ek legyenek.

5.3. Vevd a Foldforgalmi Tv. 13-15 §-ban foglalt kotelezettségeket jelen okirat alairasaval —az 5.4.—5.7. pontban
foglaltakban kifejtettek szerint is — véllalja.

5.4. Vevo kijelenti, hogy.az mgatlanok tulajdoni illetdséget, mint f6ld hasznalatit mdsnak nem engedi at, azt
maga hasznilja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabbé vallalja, hogy az
ingatlant, mint foldeket a tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott 5 évig —a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésben
meghatérozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. A felek rogzitik, hogy a Féldforgalmi Tv. 13. §
(2) bekezdésében hivatkozottak szerint nem mindsiilnek a hasznélat dtengedésének az ott jelzett korilmények.
5.5. A felek rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni illetdség, mint f61d nines harmadik személy hasznalataban, igy
a Foldforgalmi Tv. 13. § (4) bekezdésében hivatkozott kotelezettségvallalds a jelen jogligylet kapcsén nem
sziikséges.

5.6. Vevd kijelenti, hogy nincs a foldhasznilatért jaré ellenszolgéltatisdnak teljesitésébdl eredd barmilyen
korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerbsen megéllapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozdsa (a
tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas), tovdbbd a vevével szemben a szerzést megeldz0 5 éven beliil
nem allapitottik meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogligyletet kotott. Vevé kijelenti azt
is, hogy a birtokdban all6 fold jogellenes, més céli hasznositdsa, vagy a hasznositdsi kotelezettség megsértése
miatt az ingatlaniigyi hatésag -az adasvételi szerz6dés megko6tését megel6zd 5 éven beliil- jogerdsen foldvédelmi
birsagot nem szabott ki vele szemben.

5.7. A felek rogzitik, hogy a vevdé nem mindsiil a Foldforgalmi Tv. szerinti palyakezd6 gazdilkodénak, igy a
Foldforgalmi Tv. 15. §-ban hivatkozott kitelezettségvallalas a jelen jogligylet kapcsdn nem sziikséges.

5.8. A felek rogzitik, hogy a vevé a Foldforgalmi Tv. alapjdn el6vasarlasi joggal rendelkezik. A Féldforgalmi
Toérvény 18. § (1)bek. d)pontja alapjén elévasarldsi joga van, mint helyben laké foldmiivesnek.

5.9. Vevd kijelenti, hogy a Féldforgalmi Tv. 10. §. (2) bekezdésében foglalt feltételeknek (tulajdonszerzési
jogosultsag) megfelel figyelemmel arra, hogy a Heves Megyei Kormanyhivatal duiUSBPee. sz. hatirozatival
a foldmiives nyilvantartidsba bejegyezte.

5.10. A vevd kijelenti, hogy a jelen szerzédést is figyelembe véve a Foldforgalmi Tv. 16. §-ban foglalt
feltételeknek (foldtulajdoni birtokmaximum) megfelel figyelemmel arra, hogy a birtokaban allé foldteriilet
nagysaga a fenti jogszabalyban foglalt mértéket nem haladja meg.

Vevd kijelenti, hogy nincs a nevén ki nem adott arany koronaérték.

VI. EGYEB RENDELKEZESEK

6.1. A tulajdon-atruhdzassal kapcsolatos dsszes koltséget a vevo viseli.
6.2. A felek rogzitik, hogy mindannyian cselekvoképes magyar allampolgdrok, természetes magénszemélyek,
ingatlanszerzési, illetve elidegenitési korlatozés alatt nem éllnak.

Eger, 2022. junius 16.

Ellenjegyzem Egerben, — 4 7
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6.3. Vevo a 6.4. pontban hivatkozott szerz8dés érvényességi feltételére, és a szerz6dés 6.4. pontban hivatkozott
jovahagy6 zéradékénak 2014. méjus 1. napjat kovet$ kiadasira figyelemmel kéri az Illetékhivatalt, hogy az
illetékkotelezettség megallapitasénal az Illetéktdrvény 3. § (5) bekezdésében foglaltakat alkalmazza.

6.4. A felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédés érvényességének feltétele a Foldforgalmi tv. 30. §-4ban
hivatkozott, mezégazdasagi igazgatési szerv —helyi foldbizottsag allasfoglalasanak figyelembevételével kiadott—
Jévahagy6 zaradékanak kiadasa.

6.5. A szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Foldforgalmi Tv., és a Ptk. vonatkoz6 rendelkezései
megfeleléen irdnyadéak. A szerzodést csak annak hatdlya alatt és valamennyi fél altal alairt irasbeli
megallapodassal lehet érvényesen és hatalyosan médositani.

6.6. A szerz6dd felek jelen okirat elkészitésére, az ingatlan-nyilvantartdsi eljardsban torténd képviseletre

meghatalmazast adnak Dr. K4llai Sandor ligyvéd (a Gyurké & Kallai Ugyvédi Iroda 3300 Eger, Toérvényhaz u.

13-15.sz. -Heves Megyei Teriileti Ugyvédi Kamara KASZ: 36062477, e-mail: gyurkoeskallais@t-online.hu)

részére, mely meghatalmazast az Ugyvédi Iroda jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja. A szerz6d6 felek kérik,

hogy a tulajdonjog bejegyz6 hatérozat 1-1 példanyat résziikre, mig 1 példanyt a jogi képviseld részére kézbesitse

a Foldhivatal. A szerzdd$ felek hatdrozatainak atvételére jelen meghatalmazds nem terjed ki. A

meghatalmazas kiterjed a NAV B400-as adatlap aldirdsdra is, tovabba esetleges név, adat, szamelirds, vagy

nyilvanval6 szamitasi hiba tekintetében, ezen hibak kozvetlen a szerzédés szovegére irds 0tjan, bélyegzdvel vald

kijavitdsdra. Az ilyen kijavitds nem minésiil szerz6dés modositdsnak. : '
A szerz6do felek kijelentik, hogy a jelen okiratot szerkeszté tigyvédtél teljes korti tdjékoztatast kaptak jelen
szerz0dést érinté jogszabalyokrdl. fgy kiilonosen a Ptk., az Illetéktorvény és az Adétérvény ide vonatkozd
rendelkezéseire figyelemmel. Jelen szerzodést a felek ligyvédi tényvézlatnak is tekintik. A szerz6désbe foglaltakat
kiildn okiratban foglalt tényvézlatban megismételni; €s azt kiegésziteni nem kivanjak, a szerzédés teljes koriien
tartalmazza iigyleti akaratukat és nyilatkozataikat. A felek kijelentik, és jelen szerz8dés alirasaval igazoljék, hogy
a szerzOdést szerkeszt6 ligyvédtol részletes tajékoztatast kaptak jelen tigyletre, és a szerzédésre vonatkozé jogi
szabalyozasrél. Kijelentik, hogy megértették a szerzédést szerkesztd tigyved éltal nytjtott tdjékoztatast, és annak
irdsba foglaldsat nem kérik. A felek a szerzédés aldirasaval elismerik, hogy a szerz6désbél és a kapcsolodd
okirataibol 1-1 példanyt atvettek. '

6.7. Eljar¢ tigyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a pénzmosés €s a terrorizmus finanszirozisa megelézésérsl és
megakadélyozasarcl sz616 2017. évi LIIL Tv. —a tovabbiakban Pmt - alapjan azonositasi kitelezettség terheli a
felek adatai vonatkozasaban. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre,
a felek adatszolgaltatésa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsara a Pmt. szabélyai szerint alkalmas
okirat bemutatdsa alapjén. A felek Jelen szerz8dés aldirdsaval biintetéjogi felelésségiik tudatdban kijelentik, hogy
jelen szerz6dés aléirésa sordn sajat neviikben jamak el. A felek tudomésul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat
fennallasa alatt az azonositas soran megadott adatokban, ill. amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az lgylet
sordn, a tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett valtozasrél a tudomésszerzést6l szamitott 5 napon beliil
kotelesek eljar6 tigyvédet irdsban értesiteni. A felek jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz,
hogy eljaré ligyvéd a személyi adataikat tartalmazd okményaikrél fénymaésolatot készitsen és adataikat kezelje,
€s tdjékoztatokat kiildjon szamukra.

A felek adatait eljaré tigyvéd a személyes adatok védelmérél és a kozérdekii adatok nyilvanossdgardl sz616
torvény rendelkezései alapjan, kizarolag a Jelen szerzédéshez kapcsolodé megbizas és a Pmt-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

6.8. A szerz4d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédéssel, és a tulajdonjog valtozassal kapcsolatos
koltségeket a vevd viseli.

Szerz6d6 felek jelen okiratot elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben egyezt irtak
ala, €s sajat eredeti példanyaikat atvették.

Eger, 2022. jinius 16. A

Ellenjegyzem Egerben, Jendrolovlcs Pél Péter — elad6
2022. jinius 16. napj4n:
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