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Fabok Andras 3350 Kal, Ko man utca 15. szam é‘l’é’ﬁﬂé’ﬁ%}:min&ladé‘(t-oi?ébbiaﬂﬁan;.elaﬂé)
Személyes adatok: (szliletési név: | .35, szliletési hely és id6: ' ; ., S28Z: °
i, an.: | ., addazonositdjel: * , szig.sz: § , lakcimnyilvantarté szam:
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masrészrél
Antal Baldzs 3390 Fiizesabony, Pacsirta Ut 48. szam alatti lakos, mint vevé (tovabbiakban: vevd)
Személyes adatok: (sziiletési név: , . szil: , §28z: ' 3, an:’ i
«d, addazonositdjel: * , szig.sz:” Z, lakcimnyilvantarté szam: -
uniés regisztraciés szam: - _ foldm(ves nyilvantartasba vétel szama: '
agrar kamarai nyilvantartasi szam: , magyar allampolgdr), k6z6tt a mai napon az alabbi
feltételek mellett:
1) A szerz6dé felek rogzitik, hogy az eladd 1/1-ed kizdrdlagos tulajdondt képezi a KAL kiilteriilet

0232/10 hrsz alatt nyilvantartott, 1 ha 8876 m? teriiletdi, 52,81 értéki, szantd megjeldlés( kilteriileti
foldingatlan.

Az eladd eladja a vevd megvasarolja az eladd tulajdonat képezé teljes tulajdoni részét a KAL
killteriilet 0232/10 hrsz alatt nyilvantartott, 1 ha 8876 m? teriilet(i, 52,81 érték{, szdnté megjeldlési
kiilterileti foldingatlanban, Ggy amint az a természetben megtekintett allapotban Kal kiilterlletén
megtaldlhato.

2.) A szerz6d6 felek az ingatlan kdlcsondsen kialkudott vételarat 4.601.540.-Ft-ban, azaz négymillio-
hatszazegyezer-6tszaznegyven forintban hatarozzak meg. Az eladdt és az Gzvegyi jogosultat az alabbi
vételdr illeti meg: Fabdk Andras eladét 3.681.230.-Ft, Fabdk Andrasné dzvegyi jogosuitat 920.310.-Ft.

A vev6 vallalja, hogy a teljes vételarat megfizeti az eladé részére azt kéveté 5 munkanapon beliil,
nogy a szerzddés naidsagi jovahagydsa megtdrténik a javdra sz51dan, 2 inlajdonjog bejegyzése érdekében
a szerz8dés a Foldhivatalhoz benyujthatdva valik.

Az eladd és Ozvegyi jogosult az eladé nevén szerepl6é OTP BANK NYRT-neél vezetett -

szamtl szamlaszdmara kéri megfizetni a teljes vételdrat 4.601.540.-Ft-ot.

Az eladd nyilatkozik arrél, hogy a szamlaszama helyesen kerilt feltiintetésre az adasvétel
szerzGdésben.

Az eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a vételdr szamlajara valo teljestlésérdl a szerzédést
készit6 Ugyvédet legaldbb e-mail utjan haladéktalanul értesitik a drfarkaseva@lhcom.hu e-mail cimre.
Ennek elmaradasa esetén a vev@ altal becsatolt pénzintézeti banki igazolas is elfogadhatd a vételar
teljesitésérdl.

3.) A felek 1&gzitik, hogy az ingatlan Natura 2000 teriilet hatdlya alatt alinak, melyrél a vevé
tudomassal bir.

A felek rogzitik, hogy az ingatlan — nyilvantartas szerint az ingatlanon Fabék Andrasné (sziiletési
név: [ 1, szliletési id6: - ., an: . volt kali lakos javara ozvegyi jog all fenn. A
szerz6dd felek rogzitik, hogy a jogosult korabban mar elhunyt. Ezen tény ellendrzését kerik a felek
Foldhivataltdl @ Népesség-nyilvantartasbodl lekérdezni. A felek kérik a Foldhivatalt, hogy a tulajdonjog
atjegyzésével egyidejlileg Fahok Andrasné javéra bejegyzett jogosultsagokat az ingatlan — nyilvdntartashal
toroljék az 1997. évi CXLIL. tv. 50.§. (4) alapjan, melyhez a felek feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajaruldsukat adr'ék.
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A szerz8d6 felek rogzitik tovabba, hogv az addsvétel targyat képez6 ingatlanon Fabk Andrasné
(sziiletési név: ;, szl | L., szsz: ° ,an: ! v
adodazonositojel: szig.sz: ! , lakcimnyilvantartdé szam: ¢ magyar
allampolgar) 3350 Kal, F6 at alsé 22/Il. szam alatti lakos javara dzvegyi jog &ll fenn. Fabék Andrasné
6zvegyi jogosult jelen szerz6dés alairdsaval az dzvegyi jogdrdl ellenérték fejében lemond. A felek rogzitik,
hogy az 6zvegyi jog értéke a vételarba benne foglaltatik.

Az elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képez§ ingatlant tovébbi per, teher és igény nem

terheli, melyért szavatossagot vallal.

4.) Az eladd kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanra haszonbérleti szerzdés &ll fenn a
Saj Agro Kft-vel 2019.09.28. napjdtdl kezdéd6en 2039.09.27. napjaig.

A haszonbérleti dij mértéke 35kg biiza dra/AK/év, melyet minden targyév december 31. napjaig
kell kifizetni a bérbeadd részére. A vevS tudomdsul veszi, hogy a haszonbérleti jogviszony lejartat
kévetden tudja birtokba venni az ingatlant. A vevd a birtokbavételtél kezdve viseli az ingatlan terheit és
élvezi annak hasznét.

5.) Az elad6 és az Gzvegyi jogosult kételezettséget vallalnak arra, hogy a vételar teljes kifizetésével
egyidejileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak ahhoz, hogy az addsvétel targyat képezd
ingatlan tulajdonjoga adasvétel jogcimén a vevd javara 1/1 aranyban, az Gzvegyi jogok torlésével
egyidejiileg bejegyzésre keriljon az ingatlan-nyilvantartasba.

Az eladd és az 6zvegyi jogosult tulajdonjog atruhdzéséra szold nyilatkozatukat Ggyvédi letétbe
helyezik jelen szerz6dés alairdsaval egyidejlileg azon megbizdssal, hogy azt az ligyvéd nyujtsa be a
Foldhivatalhoz az jovahagyott adasvételi szerz6déssel egyiitt, de a vételdr megfizetés igazoldsdnak a
feltételével.

6.) A felek jelen szerzédés aldirasaval kdzésen kérik a Féldhivatalt, hogy a tulajdonjog valtozast az
ingatlan-nyilvantartasban az 1.) pontban kériilirt ingatlan vonatkozasaban jegyezzék at.

7.) A vevé kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem (itkézik a 2013. évi CXXII. tdrvény 16. §.-dban
meghatdrozott foidszerzési és birtokmaximum korlatozasba.

Mint az ingatlan tulajdonjogdt megszerz6 személy a 2013. évi CXXII. Tv. 13. §. — 15. §-a és a 27. §-
a alapjan az alabbi nyilatkozatot teszem a tulajdonjog megszerzése érdekében:
- Az 109/1999. (XII. 29.) FVM. rendelet 68/C. §-a alapjan nyilatkozom, hogy részarany-tulajdonnal nem
rendelkezem.
- Tudomdssal birok arrdl, hogy az atruhdzas targyat képezé terméfold harmadik személy haszndlataban
van, igy azt a tulajdonjog megszerzésekor nem tudom hasznalatba venni. Kotelezettséget vallalok
azonban arra, hogy a fennall6 féldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitom meg és annak
megsz(inését kdvetd id6re a 2013. évi CXXII. Tv. 13.8.(1) bekezdésében foglalt kételezettségeket vallalom.
- Nyilatkozom, hogy a tulajdonomba keriil§ termé&fold hasznalatdt masnak nem engedem at, azt magam
haszndlom és eleget teszek a féldhasznositasi kitelezettségnek.
- Véllalom tovébbd, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXII. Tv.
13. § (3) bekezdésében meghatdrozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositom.
- Nyilatkozom, hogy nincs féldhasznélatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébél eredd barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozasom.
- Nyilatkozom, hogy jelen szerzdés alairasat megel6z8 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési -
korlatozasok megkertilésére iranyuld jogiigyletet kotdttem.
- Nyilatkozom, hogy a birtokomban lévé foldek jogellenes mas céli hasznositdsa vagy a hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatdsdg — az adésvételi szerz6dés kotését megel5z6 5
éven beliil- joger&sen féldvédelmi birsagot nem szabott ki részemre.

ntal Balazs vevd
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8.) A vev6 tudomadsul veszi, hogy a szerzédéskotéssel és tulajdonjog megszerzéssel kapcsolatos
koltségek 6t terhelik.

9.) A szerz6dé felek rogzitik, hogy az ingatlan eladasa érdekében a termdfoldrél szol6 torvény
alapjan a termdféldre vonatkozd vételi ajanlatot is tartalmazd addsvételi szerz6dés a késébb rogzitett
eljards utdn Kal Kézség Polgarmesteri Hivatalandl 30 napos hataridére hirdetményi uton kdzzétételre
kerdl. A szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy jelen szerz&dés akkor 1ép hatdlyba, ha a tulajdonjog
szerzésének hatdsagi jovahagyasa megtorténik.

10.) A vevd kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIl. Térvény 18. §. (1) bek. e., pontjdban megjeldlt
elévasarlasi jogosult, és mivel olyan féldmives, akinek a lakdhelye vagy a mez8gazdasagi lizemkodzpontja
legalabb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kozigazgatdsi hatdra az adasvétel targyat képezé fold
fekvése szerinti teleplilés kozigazgatdsi hatdratdl kéziton vagy kozforgalom ell el nem zart magénuton
legfeljebb 20 km tdvolsagra van.
A vevé kijelenti tovabba, hogy legaldbb egy éve GstermelGk csaladi gazdasaganak tagja
l szam alatt nyilvantartottan -, igy a 2013. évi CXXIl. Torvény 18. §. (4) bek. a., pontjaban
megjeldlteknek is megfelel.
A vevl a megjelolt el6vasarlasi jogai alapjan vasarolja meg az ingatlant.

11.) A szerz6dé felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerz6dést a 2013. évi CXXIl. térvény 21. §. (1)
bekezdése szerinti vételi ajanlatnak is tekintik. Az ingatlan tulajdonosa, jelen lgylet eladdja jelen
szerz@dést készit6 ligyvédnd Utjan a mai naptdl szamitott 8 napon beliil az elfogadott ajanlat szerint
elkésziilt, aldirt adasvételi szerz6dést a mezbgazdasdgi igazgatasi szerv részére megkildik jévahagyas
céljabdl, mely igazgatdsi szerv amennyiben az el6zetes vizsgdlat eredményeként nem tagadja meg az
adasvételi szerz6dés jovahagyasat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével- végzésben megdllapitja
a szerzGdés kozzétételre vald alkalmassagat, melyet kozol a felekkel, valamint a szerz6dést megkdiildi az
illetékes telepiiiési 6nkormanyzat jegyz8jének a hirdetményi kozlés érdekében, hivatalbdl elrendeli a
szerzBdés kozzétételét.

A Kormanyhivatal ezzel egvidejlileg megkeresi az ingatlantigyi hatdsagot a fold tulajdonjogdnak
atruhazasara irdnyuld szerzédés benyujtasa tényének feljegyzése érdekében.

Kél Kdzség Polgarmesteri Hivatal Jegyz6je hirdetményi uton kozli az adasvételi szerzédést a
torvényes vagy megallapodason alapuld el6vasarlasi jog jogosultjaival.

A felek rogzitik, hogy amennyiben nem jelen szerz6dés vevdjével keriil jovadhagyasra a
tulajdonjog megszerzése, tgy a vevé helyébe 1ép6 tulajdonjog szerzésére feljogositott el@vasarlasi
jogosuit koteles megfizetni jelen szerz6dés megkotésével felmerilt kéltségeit a vevének (tulajdoni lap
koltsége, Gigyvédi murikadij, egyéb igazolt koltsége: 50.000.-Ft).

12.) A felek kijelentik, hogy mindketten nagykoru, magyar allampolgarok, szerz6déskotési képességiik
korlatozva nincs.

13.) A szerz6d6 felek az adasvételi szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a
mezdégazdasagi igazgatasi szervnél és az illetékes Foldhivatalndl valé eljarassal Gulyasné dr. Farkas Eva
(3390 Flizesabony, Rakdczi Ut 69.) Gigyvédet bizzdk meg. A megbizds az adasvételi szerz6dés kozzétételre
valo alkalmassagdt megéllapito végzés, a tulajdonszerzést jovahagyo hatdrozat és zaradékolt szerz6dések
atvételére is kiterjed. A megbizott ligyvéd a képviseleti jogot jelen szerz6dés ellenjegyzésével valamennyi
felsorolt eljarasban valé képviseletre széldan elfogadta. /
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A felek nyilatkoznak arrdl, hogy az ellenjegyz6 tigyvéd jogosult esetleges név, szam vagy hasonld, a
szerzédés lényegét nem érintd elirds, téves adatmegjeldlés esetén a sziikséges valtoztatds, javitas
végrehajtdsara.

14.) A felek kijelentik, hogy jelen szerzédés az ligylettel kapcsolatban tett valamennyi tényallitasukat
és egyéb nyilatkozatukat pontosan tartalmazza.

15.) Az eljaro lgyvéd rogziti, hogy a felek adatai az érvényes jogszabalyi el8irdsok rendelkezései
alapjan kerliltek rogzitésre a szerz6désben, a felek adatszolgaltatésa az altaluk bemutatott,
személyazonossdg igazoldsara alkalmas okirat bemutatésa alapjan tortént meg. A felek jelen szerzédés
alairdsdval kifejezetten hozzdjérulnak ahhoz, hogy eljaré iigyvéd a személyi adataikat tartalmazé
okmanyaikrol fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje.

16.) Szerz6d6 felek elismerik, hogy a jelen szerz&dést készit§ és ellenjegyzé ligyvéd megfeleld
tajékoztatast adott a vonatkozd dsszes hatdlyos jogszabalyrdl (kiilonosképpen Ptk., Foldforgalmi Tv.,
Illetéktdrvény, Ingatlan-nyilvantartasrol széld tv.), széleskodri tajékoztatast adott az ligymenetrél, tovabbéa
tudomasul veszik, hogy a jelen szerz6désben foglaltak valamennyi, az adasvétellel kapcsolatos tényallasi
elemet tartalmazzak, igy a jelen okiratot, mint ligyvédi tényvazlatot is alairjak.

Jelen szerz8désben foglaltak tehat az tigyvédi tényvazlattal egyezbek, jelen szerzédést a felek
egyuttal ligyvédi tényvazlatként is elfogadjdk. A szerz6d6 felek elismerik, hogy a szerzédéshez kapcsolodo
SZIA és illetekfizetési kotelezettségekrd| téjékoztatdst kaptak a szerz8dést készitd tigyvédtsl.

Jelen okirat 2 lapon, négy oldalon késziilt, biztonsagi alapu papiron 1 példanyban, valamint sima
lapon 8 példényban.

Jelen addsvételi szerz8dést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasds és
értelmezés utan lgyveéd el6tt jévahagydlag irtak ala.

Flizesabony, 2023. december 13.
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