Adésvétell Szerzé és utolso napja: &\G’LG ..... év {c*-l’“"%ho /lgnap
B »E HATARIDO JOGVESZTO”
Amely létrejétt egyrészrél Dr. Kovatshé Petri Maria Ildiké 2000 Szentendre, Rozsa koz 2, 2.Iph. 2/3. szd 1F
alatti lakos, mint eladé (tovabbiakban: eladd) T pr? "@4\%@ jv\bu»’)m) e nap
Személyes adatok: (sziiletési név: sziiletési hely, idg: ! ., SISZ:
an: , addazonositdjel: szig.sz: lakcimnyilvantarté
szam: , magyar allampolgar)
masrészrdl
Antal Baldzs 3390 Fiizesabony, Pacsirta Ut 48. szam alatti lakos, mint vevé (tovabbiakban: vevd)
Személyes adatok: (sziletési név: ,, szliletési hely, idG6: ' ., S2SZ:
. _an: addazonositdjel: unids regisztracios szam:
féldmiives nyilvantartasba vétel szama: ' Uzemkézpontja: 3390 Fiizesabony, Pacsirta

Gt 48. szam, Flizesabony, belteriilet 2949 hrsz, agrar kamarai nyilvantartdsi szam: |
magyar allampolgér), k6z6tt a mai napon az alabbi feltételek mellett:

1.) A szerz3d§ felek rogzitik, hogy az eladé 1/1-ed, kizérdlagos tulajdondt képezi a KAL kiilteriilet
0232/21 helyrajzi szam alatt nyilvdntartott, 3 ha 8688 m? teriiletli, 82,14 AK értékd, 4,5 mindségi
osztalyu, szant6 megjeldlési kilterileti féldingatlan.

Az eladé eladja a vevs 1/1-ed aranyban megvasarolja az eladé tulajdonat képezd teljes tulajdoni
részét KAL kiilteriilet 0232/21 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 3 ha 8688 m? teriilet(i, 82,14 AK értékd,
4,5 mindségi osztalyd, szanté megjeldlésd kiilteriileti foldingatlanban, Ggy amint az a természetben
megtekintett allapotban Kl kiilteriiletén megtalalhato.

A felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlanon épitmény, vagy iltetvény nincs.

2.) A szerzé6d6 felek az ingatlan kélcséndsen kialkudott vételdrat 8.400.000.-Ft-ban, azaz

nyolcmillié-négyszazezer forintban hatarozzék meg.

A vevd véllalja, hogy a teljes vételarat megfizeti az eladd részére azt kdveté 10 munkanapon
beliil, hogy a szerz6dés hatésagi jovdhagydsa megtérténik a javara széléan, a tulajdonjog bejegyzése
érdekében a szerzédés a Foldhivatalhoz benydjthatéva valik.

Az eladd a ERSTE BANK ZRT-nél vezetett . szamu szamlaszdmdra

kéri teljesiteni a vételarat.
Az eladd nyilatkozik arrdl, hogy a megadott szamlaszama helyesen keriilt feltiintetésre az

adasvételi szerz6désben és egyben ezen szdmldra valé megfizetést, mint sajat kezéhez torténd
joghatalyos teljesitésnek ismeri el.

3.) A felek régzitik, hogy az ingatlan Natura 2000 teriilet hatélya alatt all, melyrél a vevé tudomassal
bir.

Az eladé kijelenti, hogy az addsvétel targyat képez6 ingatlan a tovabbiakban per, teher és
igénymentes, melyért az eladé szavatossagot vallal.

4) Az eladé kijelenti, hogy az adésvétel targyat képez6 ingatlanra haszonbérleti szerz&dés all fenn a
Saj Agré Kft-vel 2019.05.30. napjatdl kezdéd8en 2039.05.20. napjaig terjedd id6tartamig.

A haszonbérleti dij mértéke 35 kg buza/AK, illetve a buza eladasi ara/targy év, melyet minden
targyév december 31. napjdig kell kifizetni a bérbeado részére. A vevé tudomasul veszi, hogy a
haszonbérleti jogviszony lejartat kéveten tudja birtokba venni az ingatlant. A vevd a birtokbavételtdl
kezdve viseli az ingatlan terheit és élvezi annak haszndt.
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'5.) Az eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar teljes kifizetésével egyidejiileg feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan tulajdonjoga a
tulajdondbdl torlésre keriiljon, mellyel egyidejtileg adasvétel jogcimén a vevd javéra 1/1 aranyban
bejegyzésre keriiljén az ingatlan-nyilvantartasba.

Az eladd a tulajdonjog atruhdzdsdra sz6lo nyilatkozatat tigyvédi letétbe helyezi jelen szerz6dés
alairasaval egyidejiileg azon megbizassal, hogy azt az ligyvéd nydjtsa be a Féldhivatalhoz a jovahagyott

adasvételi szerzédéssel egyiitt, de a vételar megfizetes igazolasanak a feltételével a teljes vételdr
megfizetésének igazolasat kovetSen haladéktalanul.

6.) A felek jelen szerzédés aldirdsdval kozésen kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy a tulajdonjog
valtozast, az eladd tulajdonjoganak torlését és a vevd javara szold tulajdonjog bejegyzést az ingatlan-
nyilvantartasban az 1.) pontban koriilirt ingatlan vonatkozasaban jegyezzék at az 5. pontban foglaltak
szerint, melyhez mindkét fél feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjaruldsat adja.

7.) A vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem litkézik a 2013. évi CXXIl. térvény 16. §.-dban
meghatarozott foldszerzési és birtokmaximum korldtozésba.

Mint az ingatlan tulajdonjogat megszerz6 személy a 2013. évi CXXII. Tv. 13. §. — 14. §.-a alapjan
az alabbi nyilatkozatot teszem a tulajdonjog megszerzése érdekében:
- Tudomdssal birok arrdl, hogy az atruhdzés targyat képezd terméfdld harmadik személy hasznélataban
van, igy azt a tulajdonjog megszerzésekor nem tudom hasznalatba venni. Kotelezettséget vallalok
azonban arra, hogy a fenndllé féldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitom meg és annak
megsz(inését kdvetd idére a 2013. évi CXXI. Tv. 13.6.(1) bekezdésében foglalt kotelezettségeket vallalom.
- Nyilatkozom, hogy a tulajdonomba keriil§ terméfold hasznalatat masnak nem engedem at, azt magam
hasznalom és eleget teszek a féldhasznositasi kotelezettségnek.
- Vallalom tovabbd, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXIL. Tv.
13. § (3) bekezdésében meghatdrozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositom.
- Nyilatkozom, hogy nincs foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen
korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsom.
- Nyilatkozom, hogy jelen szerzédés alairasat megeléz6 5 éven belil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotottem.
- Nyilatkozom, hogy a birtokomban 1évé foldek jogellenes més célu hasznositasa vagy a hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlanlgyi hatésag — az adasvételi szerz6dés kotését megel6z6 5
éven beliil- jogerésen féldvédelmi birsagot nem szabott ki részemre.
- A 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 42.8.-a alapjan nyilatkozom, hogy részarany-tulajdonnal nem
rendelkezem.

8.) A vevd tudomasul veszi, hogy a szerz8déskotéssel és tulajdonjog megszerzéssel kapcsolatos
koltségek 6t terhelik.

A vevé kijelenti, hogy az Illetékr6l szol6 1990 évi XClIl. Tv. 26.§. (1) bek. p.) pontjdban
megfogalmazott regisztracids igazolassal rendelkezd mezégazdasagi tevékenységet végz6 gazdalkodo, aki
helyett a terméfoldek hasznositasat, hasznalatat a tobbmint 25 %-ban tulajdonat képezd Saj Agré Kft
(cégjegyzékszam: = . KSH szam: . , addszam: . ) 3372
K&ml6, Egri Gt 45. szam alatti székhelyl mez6gazdaségi termelészervezet végzi el, mely termel&szervezet
vallalja a mivelést.

Kotelezettséget vallal arra a vevd, hogy az ingatlan tulajdonszerzésétdl szamitott 5 évig a
tulajdoni részét nem csokkenti 25 %-o0s mérték ald, a haszonbérlg termel8szervezet pedig arra vallal
kételezettséget, hogy a termdféldet tovabbra ‘is mdveli. Erre valé tekintettel kéri a Nemzeti Ado6- és
Vamhivatal Heves Megyei Addigazgatdsaganak llletek Osztalyat, hogy 6t illetékmentességben részesitsék.

ntal Baldzs vevd

R oo T | AN
Ly Hoea s fadn Ha)u\
Dr. Kovatsné Petri Maria lldiké eladd

u yas ear. rar S Eva

{igyvéd, KASZ:36060894




9.) A szerz3dé felek régzitik, hogy az ingatlan eladdsa érdekében a termd&foldrél szolé torvény
alapjan a terméféldre vonatkozd vételi ajanlatot is tartalmazd adasvételi szerzédés a kés6bb rogzitett
eljdras utdn Kal Kozség Polgdrmesteri Hivataldndl 30 napos hataridére hirdetményi Gton kdzzétételre
keriil. A szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzddés akkor 1ép hatdlyba, ha a tulajdonjog
szerzésének hatdsagi jovahagyasa megtorténik.

10.) A vevd kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIl. Térvény 18. §. (1) bek. e., pontjdban megjel6it
elgvasarlasi jogosult, és mivel olyan féldm(ives, akinek a lakdhelye vagy a mez6gazdasdgi lizemkdzpontja
legaldbb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kdzigazgatasi hatdra az adasvétel targyat képezd fold
fekvése szerinti telepiilés kézigazgatasi hataratdl kdzuton vagy koézforgalom el6l el nem zart maganiton
legfeljebb 20 km tdvolsagra van.

A vevé kijelenti tovabba, hogy legaldbb egy éve GstermelSk csaldadi gazdasdganak tagja OCSG-
4 szam alatt nyilvantartottan -, igy a 2013. évi CXXIl. Torvény 18. §. (4) bek. a., pontjaban
megjeldlteknek is megfelel. A vevé a megjeldlt elévasarlasi jogai alapjan vasarolja meg az ingatlant.

11.) A szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerz6dést a 2013. évi CXXII. térvény 21. §. (1)
bekezdése szerinti vételi ajanlatnak is tekintik. Az ingatlan tulajdonosa, jelen ligylet eladdja jelen
szerz8dést készit6 ligyvédnd Gtjan a mai naptdl szamitott 8 napon beliil az elfogadott ajanlat szerint
elkésziilt, alairt adasvételi szerz6dést a mezégazdasdgi igazgatdsi szerv részére megkiildik jovahagyas
céljabdl, mely igazgatasi szerv amennyiben az el8zetes vizsgalat eredményeként nem tagadja meg az
adasvételi szerz6dés jovahagyasat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével- végzésben megallapitja
a szerzG6dés kozzétételre vald alkalmassagat, melyet kdzél a felekkel, valamint a szerz6dést megkiildi az
illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyz&jének a hirdetményi kozlés érdekében, hivatalbdl elrendeli a
szerzGdés kozzétételét.

A Kormanyhivatal ezzel egyidejiileg megkeresi az ingatlantigyi hatésagot a féld tulajdonjogénak
atruhdzésara iranyuld szerz6dés benydjtasa tényének feljegyzése érdekében a vevé javdra széléan.

Kal Kbézség Polgarmesteri Hivatal Jegyz8je hirdetményi dton kozli az adasvételi szerzédést a
térvényes vagy megdllapodason alapuld elévasarlasi jog jogosultjaival.

12.) A felek kijelentik, hogy mindketten nagykort, magyar dilampolgéiok, szerz8déskotési kepességiik
korlatozva nincs.

13)) A szerz6d6 felek az adasvételi szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a
mezbgazdasagi igazgatasi szervnél és az illetékes Foldhivatalnal vald eljarassal Gulyasné dr. Farkas Eva
(3390 Fiizesabony, Rakéczi Ut 69.) lgyvédet bizzdk meg, egyben felhatalmazzak az ingatlan-
nyilvantartdsban vald teljeskérl eljérdsra is. A megbizds az addsvételi szerz6dés kdzzétételre valo
alkalmassagat megallapité végzés, a tulajdonszerzést jovahagyd hatdrozat és zéradékolt szerzédések
atvételére is kiterjed. A megbizott ligyvéd a képviseleti jogot jelen szerz6dés ellenjegyzésével valamennyi
felsorolt eljarasban valo képviseletre széldan elfogadta.

A felek nyilatkoznak arrdl, hogy az ellenjegyzé iigyvéd jogosult esetleges név, szam vagy hasonld, a
szerz6dés lényegét nem érintS elirds, téves adatmegjel6lés esetén a sziikséges valtoztatas, javitas

végrehajtdsara.

14.) A felek kijelentik, hogy jelen szerz&dés az ligylettel kapcsolatban tett valamennyi tényallitasukat
és egyéb nyilatkozatukat pontosan tartalmazza.

15.) Az eljaré lgyvéd rogziti, hogy a felek adatai az érvényes jogszabdlyi el8irdasok rendelkezései
alapjan keriiltek rogzitésre a szerzédésben, a felek adatszolgéltatasa az altaluk bemutatott,
személyazonossag igazolasara alkalmas okirat bemutatdsa alapjdn tértént meg.
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A felek jelen szerz8dés aldirdsaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré tgyvéd a személyi
adataikat tartalmazé okmanyaikrol fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje.

16.) Szerz6d6 felek elismerik, hogy a jelen szerz6dést készité és ellenjegyzé lgyveéd megfelel6
tajékoztatast adott a vonatkozd 6sszes hatélyos jogszabalyrol (kiiléndsképpen Ptk., Foldforgalmi Tv.,
lletéktdrvény, Ingatlan-nyilvantartdsrol 52616 tv.), széleskdrii tajékoztatast adott az tigymenetrdl, tovabba
tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédésben foglaltak valamennyi, az adasvétellel kapcsolatos tényallasi
elemet tartalmazzak, igy a jelen okiratot, mint ligyvédi tényvazlatot is alairjak.

Jelen szerzédésben foglaltak tehat az iigyvédi tényvazlattal egyezéek, jelen szerzddést a felek
egylttal ligyvédi tényvazlatként is elfogadjak. A szerz6d6 felek elismerik, hogy a szerz6déshez kapcsol6dd
SZIA és illetékfizetési kotelezettségekrdl tajékoztatast kaptak a szerzdést készits tigyvédtol.

Jelen okirat 2 lapon, négy oldalon készlt, biztonsagi alapt papiron 1 példanyban, valamint sima

lapon 7 példanyban.
Jelen adasvételi szerzédést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasas és
értelmezés utan ligyvéd el6tt jovahagyodlag irtak ala.

Fiizesabony, 2025. aprilis 30.
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