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ADASVETELI SZERZODES

b Preambulum

Jelen megéllapodas a Magyar Allam tulajdonaban 4ll6 és a Nemzeti Foldalapkezel§ Szervezet (a tovabbiakban: NFA) tulajdonosi
joggyakorlasa ala tartozé ingatlan palydztatds és arverés mellGzésével torténé értékesitését célozza, melynek elsédleges jogszabalyi
alapjat a Nemzeti Féldalaprél sz614 2010. évi LXXXVIL térvény (a tovabbiakban: Nfatv.) 21.§ (3a) bekezdés b) pontja képezi. Vevd az
adasvételi szerz6dés megkotése céljabdl az NFA részérl kozzétett hirdetmény ismeretében megtett ajanlatat az NFA elfogadta. A
vevé érvényes ajanlattétele kivetkeztében az addsvételi szerz6dés az aldbbi tartalommal jon létre.

Az Adasvételi szerz6dés létrejott egyrészrol

a Magyar Allam képviseletében az Nfatv. 3. § (1) bekezdése alapjan eljaré tulajdonosi joggyakorlé Nemzeti Foldalapkezeld

Szervezet (székhely: Staifadipffpen:, SQURIMININSE. 2d6szim: SERIBRRMGANE, KSH szim: SUDARIOENARREENG, torzskonyvi

azonositdszam: MBI, képviseli Nagy Janos elndk megbizdsabdl Farkas Szabolcs mint Eladé - a tovabbiakban Eladé -

masrészrol

Besenyeiné Udvari Kitti (szilletési név: Sowmweniens, sziletési hely, ids: QuueiBRdiBBa®., anyja sziletési neve: (RAgMMLIDIL,

személyazonosito jele; SRORSTRERINN, addazonosits jele: SNEBERIMBY, Nemzeti Agrargazdasagi Kamarai tagsagi azonositd szama: )
i . szam alatti lakos mint Vevé - a tovabbiakban Vevé, Eladd és Vevd a tovabbiakban egytitt mint

Szerzdd6 Felek - kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint: 5 2

1. Szerz8dd Felek rogzitik, hogy Eladé kizarélagos tulajdondt képezi a Kal Kiilteriilet 0232/19 helyrajzi szdm alatt felvett Szdnt6
miivelési agi 0,6736 térmértékii ingatlan 1/1 aranyd, 1591AK tiszta jovedelemmel rendelkezd tulajdoni hanyada,
tovébbiakban: Ingatlan. A tulajdoni lap IIL részének tantisdga szerint az Ingatlan tehermentes. o

A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan haszonbérleti jogviszonnyal terhelt 2035.10.20-ig.

Az Nfatv. 3. § (1) bekezdése értelmében a Nemzeti Foldalap felett a Magyar Allam nevében a tulajdonosi jogokat és
kotelezettségeket az agrarpolitikdért felel§s miniszter az NFA Gtjan gyakorolja. A Nemzeti Féldalappal kapcsolatos polgéri
jogviszonyokban az dllamot - térvény eltérd rendelkezése hidnyaban - az NFA képviseli.

Az Nfatv. 21. § (3a) bekezdés b) pontja értelmében nyilvinos pélyaztatas vagy arverés melldzésével kothetd adasvételi
szerz6dés olyan féldrészletre, amely nem haladja meg a harom hektart.

Szerz6dé Felek a jelen szerz6dést a Nemzeti Foldalapba tartozo foldrészletek hasznositasanak részletes szabdlyairdl szélé
262/2010. (X1.17.) Kormanyrendeletben (a tovabbiakban: R.) meghatirozott feltételekkel kotik meg. Szerz6dd Felek régzitik,
hogy az erdérél, az erdé védelmérdl és az erd8gazddlkoddsrdl szol6 2009. évi XXXVIL. térvény 8. § (9) bekezdése értelmében az
osztatlan koz6s tulajdont erdd és erdGgazdélkodasi tevékenységet kdzvetleniil szolgald féldtertlet allami tulajdonban lévd
hinyaddnak a hasznalatira, hasznositdsira, a Nemzeti Foldalapba tartozé vagyonra vonatkozd altalanos szabalyokat kell
alkalmazni.

2. Az Ingatlan vizvédelmi teriilet, védetté nyilvanitott régészeti lelShely, régészeti védéovezet, miiemlék, Natura 2000 terilet,
melynek értékesitését a viziigyi igazgatdsi szervek irdnyitdsaért felelds miniszter / a kulturalis 6rokség védelméért felelds
miniszter/ a természetvédelemért felelés miniszter az Fgf-246/31/2016 szamon az aldbbi feltételekkel hagyta jova: az tj
tulajdonos kotele figyelembe venni, hogy beépitésre szant teriilet nem jelolheté ki az Ingatlan terlletén. Az 0j tulajdonos
szamadra tilos szantéteriiletek esetében az intenzivebb technol6gidn alapulé és a hagyomdnyos taj- és él6helystruktiraba nem
illeszked6 nagy teriiletigény(i monokultiirdk (pl. energiaiiltetvények) kialakitasa. A természetvédelemért felelds miniszter az
Fgf-246/45/2016 szdmon az alabbi feltételekkel hagyta jova: az Ingatlan dél irdnybol kizvetlenil érintkezik a Csorsz-arokkal
(KAl 0231 hrsz.), mely igen jelentds kultdrtérténeti - botanikai értékekkel bir. Erre tekintettel javasolt a Csérsz-arok mezsgyéje
felsl 5 méteres vegyszermentes pasztat beilleszteni illetve a gépi munkat is kizdrélag a targyi ingatlanra korlatozni (elkertiilendd
az alkalmi beszantést).

Eladé eladja,_Vevé megvasarolja az Ingatlant minden tartozékaval egyiitt, Ugy, ahogy az a mai napon a természetben
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tényleges allapotarél meggy6zGdni. Az Eladd az Ingatlan miivelési dgdnak ingatlan-nyilvantartdsban rogzitett§l vald eltérésért
vald felel@sségét kizdrja, melyet a Vevd kifejezetten elfogad.

3. Az Eladd 404.160,- Ft, azaz [Négyszdznégyezer-szdzhatvan] forint vételdr ellenében eladja, mig a Vevd megvdsarolja az Ingatlant.

4, Szerzédd Felek rogzitik, hogy az Eladé és a Vevd szolgaltatasa oszthatatlan. Vevd az NFA dltal kibocsatott szamla ellenében, a
kiallftastdl szamitott 8 napos hatdriddvel egy Gsszegben koteles akként megfizetni a vételdrat, hogy azt a szamlan feltintetett

szamlaszdmra utalja 4t oly modon, hogy a kézlemény rovatban a szimla sorszdmat és a szerzédés szamat tiinteti fel.

Eladé a Vevd - szamlan rogzitett teljesitési hatdriddt meghaladd - fizetési késedelme esetén jogosult a szerzédéstsl indokolds
nélkiil ellini, amely déntést tértivevényes levélben koteles a Vevdvel kozdlni. Vevd rogziti, hogy a fizetesi késedelme miatt
bekovetkezett Eladoi elallds esetén az Eladéval szemben jelen jogiigylettel kapcsolatos bdrmilyen jellegli igényének
érvényesitésérdl lemond.

5. A szerzédés 1. pontjaban megjeldlteken tilmenden az Ingatlan per-, teher-, és igénymentességét az Elado szavatolja és kijelenti,
hogy az Ingatlannal kapcsolatban koztartozasa és ezzel egy tekintet ala esd egyéb tartozasa nem all fenn.

6. Eladé nysascapmamiige@Pneily tudomasul apssgisphneme? Ingatlanmkwweletkezett esetleges

kérnyezetvédelmi karosoddsokért Eladét felel6sség nem terheli. SR

7. Vev§ vallalja és kijelenti, hogy

WOHERYPA 3z Ingatlan, mint fold AmBAdldeRagginak nem engedi at, epmimagesliasznalja, és ennek sordn eleget tesz a
f5ldhasznositisi kotelezettségének, tovabba vilinlitnwhagma foldet a tulajdonspepmbeyiisagaubirtokba 1épés késébb
kivetkezik be, akkor annak) idépontjatél szadmitott 5 évig - a mez6- és erddgazdasaginioldghvbargrimagilandld 20339
évi CXXIL térvény (a tovibbiakban: Féldforgalmi tv.) 13. § (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével — mds
célra nem hasznositja;

b) ha a fold harmadik személy hasznalatdban van, vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a fenndllé foldhasznalati
jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kdvetS iddre az a) pontban foglalt kotelezettségeket
véllalja;

¢) nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatdsinak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi foldhaszndlattal kapcsolatos
jogerdsen megallapitott és fennallé dfj-, vagy egyéb tartozasa;

d) vele szemben az Nfatv. 19.§-ban rogzitett kizardsi okok nem dllnak fenn;

e) azIngatlan megszerzésével nem lépi til a Foldforgalmi torvényben rogzitett foldszerzési és birtokmaximumot;

f) azR. 35§ (1) bekezdése alapjan jelen szerzédés alafrdsdval kotelezettséget vallal arra, hogy a termdfold védelmérdl
52616 2007. évi CXXIX, torvény 21. § (3) bekezdésének a)-d), f)-g) és a 21. § (3a) bekezdés a) pontjaban foglaltak
kivételével 5 évig mas célra nem hasznositja;

g) elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utélagosan elvégzett ellendrzés sordn jogerésen megdllapitdsra keriil a b)
pontban foglalt nyilatkozatinak valétlansaga, Ggy az a Bintet8 Torvénykonyvrél sz616 2012. évi C. torvény szerinti
biintet4jogi felelésségre vonasat, tovdbba a jelen szerzddés targyat képezd fold teriletre vonatkozéan a jogsértd
4llapot fenndllisanak idétartama alatt részére folydsitott kdltségvetési vagy Eurépal Unibs tdmogatisianak megfelel§
pénzosszeg visszafizetési kotelezettségét vonja maga utdn;

h) jelen tulajdonszerzést megeldz6 5 éven belil jogerésen nem allapitottak meg, hogy a szerzesi korlatozasok
megkertilésére irdnyul6 jogiigyletet kotétt;

i) részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

vagy
részardny tulajdonnal (is) rendelkezik, és a tulajdondban &ll¢ részarény-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada és a mér tulajdondban és haszonélvezetében ll6, tovabba a megszerzésre kerild foldtertlet
hektarban kifejezett térmértékének egylittes Gsszege nem tébb mint 300

j) mint a vonatkozé hasznélati szerzddés(ek) tekintetében is az Elad6 jogutddja, a szerzédések és a szerzédésen kiviili
jogviszonyokbdl adédé igényekkel a szerzidések, illetve a polgéri jog szabdlyai szerint az igényt érvényesitGvel
elszamolni kételes, azzal, hogy a jelen szerzdédés aldirdsanak napjatél valamennyi igénnyel kapcsolatosan a Vevé
kizardlagosan és kozvetleniil helytillni kételes, feltéve, hogy tulajdonjoga az ingatlan-nyilvéntartisba jogerésen
bejegyzésre keriil

8. A Vevd jogosult és egyben koteles az Ingatlant éndlldan, az Eladé kézremlkodése nelkil, haladektalanul (az esetleg fennall
foldhasznalati jogviszony iddtartamanak meghosszabbitisa nélkiil) birtokba venni, amint teljesiil a kdvetkez§ két egyiittes
feltétel mindegyike: a Vevd tulajdonjogt az ingatlan-nyilvdntartisba bejegyezték, tovdbbd nincs olyan, a tulajdonosi
joggyakorloval kotott szerzédés alapjan érvényes jogcimmel rendelkezd foldhasznald, akit a birtokbavétellel jogai
rendeltﬁ—gﬁ‘r akorldsaban - kiilénosen a szakszer(i betakaritdsban - akaddlyozna vagy zavarna. Ha viszont
szaksie enul‘(‘i&gih

{1l késlekedik a betakaritassal a volt foldhasznalo, akkor a Vevo koteles birtokba lépni. Ebben az esetben
a ]égalap %ﬁ@sﬁwa?@a das szabélyai irdnyaddak a volt haszndld és a Vev( viszonydra. Amennyiben a Vevd a tulajdonjoga
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bejegyzésekor mas jogcimen birtokban van, a birtokldst tulajdonosként folytatja. A birtokba vételtdl Vevd szedi az Ingatlan
hasznait, viseli terheit és koltségeit.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a Vev{ tulajdonjoganak bejegyzése napjan az Eladé és a Vev§, vagy harmadik személy kozott az
Ingatlan hasznositisdra az Nfatv. 18.§ (5) bekezdése értelmében egy évet nem meghaladé id6tartamra megbizasi szerzédés van
hatdlyban, a Vev6 a megbizasi szerzédés fennmaradé idejére az Ingatlan hasznalatdért dijat, az Eladétdl, illetve a harmadik
személytdl nem kovetelhet, a megfizetett dij minden esetben az Eladét illeti.

Felek rogzftik, hogy Vevs nevében az ingatlan-nyilvantartisi (ErEieTh o o™ ™ sitése utan kerilhet benytjtasra az illetékes
jarasi ingatlaniigyi hatésaghoz. Az Eladé jelen szerz6dést szerkesztd és ellenjegyz6 ligyvédnél igyvédi letétbe helyezi azt a killon
biztonsagi papiron szerkesztett okiratot (bejegyzési engedély), amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjaruldsdt adja
ahhoz, hogy az Ingatlanra vonatkozdan Vevd tulajdonjoga vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartadsba bejegyzésre kertljon. A
jelen okiratban meghatalmazott tigyvéd a teljes vételar megfizetése esetén, az Eladd értesitése alapjan jogosult és koteles a Vevd
tulajdonjoganak bejegyzése érdekében az illetékes jarasi hivatalnal az ingatlan-nyilvantartasi eljarast haladéktalanul
kezdeményezni és a jelen szerz6dést a bejegyzési engedéllyel egyiitt az illetékes jarasi hivatalhoz benyujtani. Az Eladé felhivja a
Vevd figyelmét, hogy amennyiben a kifiiggesztési kérelem és jegyz0i iratjegyzék a jelen okiratot szerkesztd ligyvéd részére
térténd visszaérkezésétdl szamitott 30 napon beliili benyijtasira a Vevd késedelmes fizetése miatt nem kerilhet sor, gy a
kiszabott birsdg a Vevét terheli, melyet a Vevd kifejezetten elfogad.

Vevd kijelenti, hogy teljes cselekvidképességgel rendelkezd magyar allampglgdr, szerz8déskotési képessége sem korlatozva, sem
kizdrva nincs, fgy a jelen jogiigylet érvényes létrejottét jogszabalyi rendelkezések nem akada]yozzak Vev{ dtadja az eljaré jogi
képviselének a foldhivatal dltal kidllitott adatlap-méasolatot arrél, hogy a féldmiivesek nyilvantartdsban szerepel, s eziton
nyilatkozik arrél, hogy a nyilvantartasbdl vald térlése irdnt eljards nincs folyamatban. Vevd tudomasul veszi, hogy az Nfatv. 30.§
(1) bekezdése szerint a szerzddés tartalmabdl kozérdekbdl nyi]vénos adatnak mindsil a vevé neve, lakcime, az eljard jogi
képviseld neve és székhelye, a foldrészlet fekvése szérinti telepiilés és a foldrészlet helyrajzi szama, teruletnagysaga miivelési
aga, AK értéke, az ellenszolgéltatas dsszege, az ellenszolgéltatas teljesitési hatarideje, utemezese

Jelen szerz8dés megkotésével felmerild koltségeket, igy az ingatlan-nyilvantartasi kérelem igazgatasi szolgdltatdsi dijat
(helyrajzi szamonként 6.600,- Ft), valamint a személyazonossag- és okmanyellendrzés kiltségét (személyenként 1.670,- Ft) -
teljes egészében a Vevd viseli. Vevét terheli tovabba a jelen szerzédés targyat képezd Ingatlan tekintetében késziilt értékbecslés
dija. A szerz6dés megkotésével, valamint az ingatlan-nyilvantartasi és kifiiggesztési eljaras lebonyolitasaval sszegfiiggésben
felmeriild iigyvédi koltséghdl 28.000,- Ft+AFA dsszegli koltség a Vevét terheli teljes egészében. Vevd az értékbecslés dijat az
NFA 4ltal megkildott tajékoztatd dokumentumban megjeldlt értékbecsld részére atutalds dgan fizeti meg. Az értékbecslés
dijanak atutaldsit igazolé banki bizonylatot és az ingatlan-nyilvantartasi kérelem igazgatasi szolgaltatasi dijanak
megfizetését igazolo csekket, vagy atutaldsi bizonylatot a szerzddéskotéssel egyidejiileg a Vevd, az okiratot ellenjegyz6
ligyvéd részére atadja. A bizonylatok valdésigtartalmaért a Vevd felel. Vevd jelen bekezdésben rogzitett koltségeket - az
értékbecslési dij és az ingatlan-nyilvantartdsi kérelem igazgatasi szolgaltatdsi dij (6.600,- Ft) kivételével - a szerzédés
megkdtésekor készpénzben, az eljaro lgyvéd részére megfizette. A Vevd eziiton hozzajarul, hogy a jelen okiratot szerkeszté és
ellenjegyz6 ligyvéd a személyazonossag- és okmanyellendrzést elvégezze.

A Vevé tudomasul veszi, hogy az Ingatlanra harmadik személy eldvasarlasi jogosultsaga (és igy a hirdetményi dton torténd
kézlés kotelezettsége) a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmérdl szélé 2013. évi CXXIL toérvény értelmében fenndll. A Vevo
kifejezetten nyilatkozik arrdl, hogy abban az esetben, amennyiben harmadik fél érvényesen eldvasarlasi elfogadé nyilatkozatot
tesz, Ugy a jelen szerzédés megkotésével felmerilt és altala megfizetett ligyvédi munkadijat, valamint a személyazonossag- és
okmanyellen6rzés koltségét, mint az § érdekében és kockdzatdra felmeriilt és megfizetett koltséget visszakévetelni nem
jogosult.

Az Ingatlan jelen szerzédésben meghatarozott feltételekkel torténd értesitését a Birtokpolitikai Tanécs jévahagyta.

A mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXIL térvénnyel dsszefiiggd egyes rendelkezésekr(l és atmeneti
szabalyokrol sz6l 2013. évi CCXIL torvény 13. § (3) bekezdés alapjan a Vevéd nyilatkozik, hogy 6 maga eldvasérlasra jogosult a
2013, évi CCXIL térvény 18. § (1) bekezdés d) pontja, a 2013. évi CCXIL torvény 18. § (4) bekezdés a) és b) pontja szerinti
ranghelyen.

Jelen szerzédés modositasara csak irasban, mindkét fél altal aldirt formaban kertlhet sor.

A szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre egyebekben a Polgari Torvénykényvrdl szélé 2013. évi V. torvény (a
tovabhiakban: Ptk.) valamint a Foldforgalmi tv. és az Nfatv. rendelkezései az irdnyadék.

Szerz6do Felek megblzzak a Dr. Nagy Nikoletta Ugyvédi Iroddt (székhelye: 3200 Gydngyds, Vdrmegyehdz tér 1.), mint a Dr. Kovécs
i Iroda (szekhelye 1054 Budapest Hold u 21) tarsugymtezmet hogy a Jelen S?er?odest elkesmtse,
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valamint a Vevd tulajdonjoganak bejegyzése soran az ingatlan-nyilvantartési eljdrasban teljes jogkorrel képviselje, melyet az
iigyvéd elfogad. A megbizés sordn a meghatalmazottak iigyvédei, alkalmazott ligyvédei és GUgyvédjeldltjei is eljdrhatnak.

Szerzédé Felek rogzitik, miszerint a jelen szerzédés targyat képezd Ingatlan tekintetében késziilt értékbecslés dijat 25.400,- Ft
bsszegben a Vevd, az eldvasarlasi jog gyakorlasanak esetében az el6vasdrlasi jog gyakorldja az eredeti vevivel egyezden koteles
viselni. A Vev§ kijelenti, hogy amennyiben jelen szerzédés kapcsan érvényes elévasdrlasi nyilatkozat megtételére kertil sor, és
az elévasarlé ranghelye 6t megeldzi, igy az dltala megfizetett értékbecslési dfj, és a 6.600,- Ft. 0sszeg(i ingatlan-nyilvantartasi
igazgatasi szolgaltatasi dij vonatkozasaban elfogadja az érvényes elévasarlasi nyilatkozatot tevd altali megfizetést teljesitésként,
az altala megjelolt OTP Banknal vezetett SRENSSSL@OMIBEES szam (i bankszamldjara.

Vevé a NAV adatlapon nyilatkozik, ha igénybe kivanja venni az illetékekrdl 52016 1990. évi XCIIL térvény 26. § (1) bekezdés p)
pontja szerinti mentességet a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol.

Jelen szerzddés 8 (nyolc) eredeti példanyban késziilt, amelybdl 7 (hét) példany Eladdt, 1 (egy) példany a Vevét illeti, és melyb6l
egy példany biztonségi papiron hitelesitett szerzédés. Az Eladé és a hatésagok részére a sziikséges példdnyokat az eljaro iigyvéd
tovabbitja.

Szerz6d6 Felek a jelen adasvételi szerz6dést annak elolvasasa és értelmezése utdn, mint igyleti akaratukkal minden vonatkozasban
megegyez6t helybenhagydélag alairjék.
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