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Jelen megallapodas a Magyar Allam tulajdonaban 4116 és a Nemzeti Foldalapkezel§ Szervezet (a tovadbbiakban: NFA) tulajdonosi
joggyakorlasa ald tartozo ingatlan palyaztatds és &rverés mell6zésével torténd értékesitését célozza, melynek elsédleges jogszabalyi
alapjat a Nemzeti Féldalaprol szél16 2010. évi LXXXVIL torvény (a tovabbiakban: Nfatv.) 21.§ (3a) bekezdés b) pontja képezi. Vevé az
adasvételi szerzédés megkotése céljabdl az NFA részérdl kozzétett hirdetmény ismeretében megtett ajanlatat az NFA elfogadta. A
vevd érvényes ajanlattétele kévetkeztében az adasvételi szerzédés az aldbbi tartalommal jon létre.

Az Adésvételi szerzddés létrejott egyrészrol

a Magyar Allam képviseletében az Nfatv. 3. § (1) bekezdése alapjan eljaré tulajdonosi joggyakorlé Nemzeti Foldalapkezeld
Szervezet (székhely: GEyRothgrabt, Bussslipd®MB. adoszam: ABIRIANERINM, KSH szim: WADEARAGOPIIRIN, torzskonyvi

azonositoszam: SREENE, képviseli Nagy Janos elndk megbizdsibdl Farkas Szabolcs mint Eladé - a tovdbbiakban Eladé -

mésreészrol

Besenyeiné Udvari Kitti (szilletési név: Gniehds@mim, szilletési hely, id6: Giedsasamemie, anyja sziletési neve: ReSwabniu,
személyazonositd jele: MBPOBAMABEN, addazonosito jele: BAouNPeE, Nemzeti Agrargazdasagi Kamarai tagsdgi azonosit6 szdma: )
BpARPPHrt AR, szim alatti lakos mint Vevs - a tovdbbiakban Vevd, Eladé és Vevd a tovabbiakban egyiitt mint
Szerz8d6 Felek - kozott az alulirott helyen és napon az aldbbi feltételek szerint:

1. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Eladé kizdrélagos tulajdondt képezi a Kél Kiilteriilet 0232/20 helyrajzi szam alatt felvett Szanté
miivelési agi 1,3013 térmértékidi ingatlan 1/1 ardnyd, 28,30AK tiszta jovedelemmel rendelkezé tulajdoni hanyada,
tovabbiakban: Ingatlan. A tulajdoni lap 111. részének tandsaga szerint az Ingatlan tehermentes.

A Felek régzitik, hogy az Ingatlan haszonbérleti jogviszonnyal terhelt 2035.10.20-ig.

Az Nfatv. 3. § (1) bekezdése értelmében a Nemzeti Foldalap felett a Magyar Allam nevében a tulajdonosi jogokat és
kotelezettségeket az agrarpolitikdért felelds miniszter az NFA tjan gyakorolja. A Nemzeti Foldalappal kapcsolatos polgari
jogviszonyokban az allamot - térvény eltéré rendelkezése hidnyaban - az NFA képviseli.

Az Nfatv. 21. § (3a) bekezdés b) pontja értelmében nyilvanos palyaztatds vagy arverés mell6zésével kotheté adasveteli
szerz§dés olyan féldrészletre, amely nem haladja meg a hdrom hektart.

Szerzédé$ Felek a jelen szerzddést a Nemzeti Foldalapba tartozd foldrészletek hasznositidsdnak részletes szabalyairdl szolo
262/2010. (X1.17.) Korméanyrendeletben (a tovdbbiakban: R.) meghatérozott feltételekkel kétik meg. Szerz6dd Felek rogzitik,
hogy az erdérél, az erdd védelmérdl és az erdGgazdalkodasrdl szolé 2009. évi XXXVIL térvény 8. § (9) bekezdése értelmében az
osztatlan kozos tulajdont erdd és erddgazdélkodasi tevékenységet kozvetlenill szolgald foldteriilet dllami tulajdonban lévé
hanyadanak a haszndlatdra, hasznositisara, a Nemzeti Foldalapba tartozé vagyonra vonatkozd dltalanos szabalyokat kell

alkalmazni.

2. Az Ingatlan vizvédelmi teriilet, védetté nyilvanitott régészeti lel6hely, régészeti védSdvezet, mliemlék, Natura 2000 teriilet
melynek értékesitését a viziigyi igazgatdsi szervek iranyftasaért felelés miniszter / a kulturilis ordkség védelméért felelds
miniszter/ a természetvédelemért felelds miniszter az Fgf-246/31/2016 szdmon az aldbbi feltételekkel hagyta jova: az j
tulajdonos kateles az Ingatlan déli, Csérsz-arok (Kél 0231 hrsz.) mezsgyéje fel6l 5 méteres vegyszermentes pasztat beilleszteni.
Az Ingatlan gépi munkait kizdrélag a targyi foldrészletre korlatozni, az igen jelent6s kultirtorténeti - botanikai ertékekkel bird,
a Kal 0262/20 hrsz-G foldrészlettel déli irAnybdl kézvetleniil érintkezd Csorsz-arok (Kal 0231 hrsz.) védelme érdekében. Az j
tulajdonos kotele figyelembe venni, hogy beépitésre szant tertilet nem jeldlhetd ki az Ingatlan teriletén. Az tj tulajdonos
szamara tilos szantéteriiletek esetében az intenzivebb technolégian alapulé és a hagyomanyos taj- és él6helystruktirdba nem
illeszkedd nagy teriiletigény(i monokultiirdk (pl. energiatiltetvények) kialakitdsa.

Eladé eladja, Vevé megvasarolja az Ingatlant minden tartozékdval egyiitt, Ugy, ahogy az a mai napon a természetben
megtaldlhaté. Vevé kijelenti, hogy az ingatlan elhelyezkedését és hatdrait ismeri. A Vev6 koteles az ingatlan miivelési dganak
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tényleges 4llapotardl meggy6zédni. Az Eladé az Ingatlan miivelési 4ganak ingatlan-nyilvdntartdsban rogzitettdl valo eltérésért
vald feleldsségét kizdrja, melyet a Vevd kifejezetten elfogad.

3. Az Eladé 780.780,- Ft, azaz [Hétszdznyolcvanezer-hétszdznyolcvan] forint vételdr ellenében eladja, mig a Vevd megvésarolja az
Ingatlant.

4, Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az Eladé és a Vevd szolgiltatasa oszthatatlan. Vevé az NFA dltal kibocsatott szamla ellenében, a
kiallitastdl szadmitott & napos hatdriddvel egy dsszegben koteles akként megfizetni a vételdrat, hogy azt a szdmlén feltintetett
szamlaszamra utalja 4t oly médon, hogy a kézlemény rovatban a szdmla sorszamat és a szerz6dés szamat tiinteti fel.

%
Elad6 a Vevé - szamlan rogzitett teljesitési hataridét meghalado - fizetési késedelme esetén jogosult a szerzédéstél indokolds
nélkil eldllni, amely dontést tértivevényes levélben kételes a Vevével kozolni. Vevd rogziti, hogy a fizetési késedelme miatt
bekivetkezett Eladdi elallas esetén az Eladdval szemben jelen jogiigylettel kapcsolatos barmilyen jellegli igényének
érvényesitésérél lemond.

5. A szerzddés 1. pontjaban megjeldlteken tilmenden az Ingatlan per-, teher-, és igénymentességét az Eladé szavatolja és kijelenti,
hogy az Iz:. _515}3};{%1 lgagc%géigng‘a koztartozasa gﬁ \f‘zggkég Eﬁntet ala esd E ép tat;t&ﬁ;a l1:%‘(2"111;‘'lf'ilm‘fen-n.

6. Eladé nyilatkozza, Vevé pedig tudomdsul veszi, hogy az Ingatlan haszndlata kovetkeztében WEe et esetleges
kornyezetvédelmi kirosodasokért Eladot felelésség nem terheli.
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a) az Ingatlan, mint f6ld haszndlatdt mdsnak nem engegi at, azt maga hasznm&“m?ﬂ!% Ia lg&%* YA
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vdllalja, hogy a foldet a tulajdonszem%’pes ﬁ%@n‘?
kivetkezik be, akkor annak) id8pontjatdl szamitott 5 évig - a mez8- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szélé 2013.
évi CXXIL. torvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi tv.)) 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mds
célra nem hasznositja;

b) ha a fold harmadik személy haszndlatdban van, vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a fennalld foldhasznalati
jogviszony id6tartamdt nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovetd iddre az a) pontban foglalt kotelezettségeket
véllalja;

¢) nincs a foldhasznélatért jarg ellenszolgaltatasdnak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos
jogerdsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa;

d) vele szemben az Nfatv. 19.§-ban rogzitett kizarasi okok nem allnak fenn;

e) az Ingatlan megszerzésével nem 1épi tdl a Foldforgalmi torvényben rogzitett foldszerzési és birtokmaximumot;

f) az R 35.8 (1) bekezdése alapjén jelen szerz§dés aldirasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a termdéféld védelmeérdl
52616 2007, évi CXXIX. torvény 21. § (3) bekezdésének a)-d), f)-g) és a 21. § (3a) bekezdés a) pontjaban foglaltak
kivételével 5 évig mas célra nem hasznositja;

g) elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utdlagosan elvégzett ellendrzés soran jogerdsen megillapitdsra keriil a b.)
pontban foglalt nyilatkozaténak val6tlansaga, Ggy az a Biintetd Torvénykdnyvrol 52016 2012. évi C. torvény szerinti
biintetdjogi felelsségre vondsat, tovdbbd a jelen szerzddés tirgyat képezd fold teriletre vonatkozdan a jogsértd
allapot fennallasdnak id6tartama alatt részére folydsitott koltségvetési vagy Eurdpai Unids tdmogatdsanak megfeleld
pénzosszeg visszafizetési kotelezettségét vonja maga utan;

h) jelen tulajdonszerzést megel8zd 5 éven belil jogerdsen nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott;

i) részardny-tulajdonnal nem rendelkezik

vagy
részarany tulajdonnal (is) rendelkezik, és a tulajdonaban &ll6 részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada és a mar tulajdonaban és haszonélvezetében all6, tovdbba a megszerzésre keriil§ foldterilet
hektirban kifejezett térmértékének egyiittes osszege nem tobb mint 300

j) mint a vonatkozé hasznalati szerzédés(ek) tekintetében is az Eladé jogutddja, a szerzddések és a szerzédésen kivili
jogviszonyokbél ad6dé igényekkel a szerzédések, illetve a polgdri jog szabalyai szerint az igényt érvényesitével
elszamolni koteles, azzal, hogy a jelen szerzddés aldirdsanak napjatdl valamennyi igénnyel kapcsolatosan a Vevo
kizardélagosan és kozvetleniil helytdllni koteles, feltéve, hogy tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartdsba jogerdsen
bejegyzésre keriil.

8. A Vevé jogosult és egyben koteles az Ingatlant éndlléan, az Eladd kézremiikodése nélkil, haladéktalanul (az esetleg fenndllo

f3ldhasznélati jogviszony idétartamanak meghosszabbitdsa nélkiil) birtokba venni, amint teljesil a kdvetkezd két egyiittes
feltétel mindegyike: a Vevé tulajdonjogdt az ingatlan-nyilvintartasba bejegyezték, tovabba nincs olyan, a tulajdonosi
joggyakorlgval kotott szerzédés alapjdn érvényes jogcimmel rendelkezd foldhaszndld, akit a birtokbavétellel jogai
rendeltetéssagril alkorlasdban - kiilénosen a szakszerdi betakaritasban - akadalyozna vagy zavarna. Ha viszont
szaks/ i lgm'il, 0 lh'iji késlekedik a betakaritassal a volt foldhasznalé, akkor a Vevd koteles birtokba lépni. Ebben az esetben
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a jogalap nélkiili gazdagodas szabélyai irdnyaddak a volt hasznélé és a Vevé viszonyara. Amennyiben a Vevd a tulajdonjoga
bejegyzésekor més jogcimen birtokban van, a birtoklast tulajdonosként folytatja. A birtokba vételt§l Vevd szedi az Ingatlan
hasznait, viseli terheit és koltségeit.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a Vevd tulajdonjogénak bejegyzése napjan az Eladé és a Vev§, vagy harmadik személy kozétt az
Ingatlan hasznositisara az Nfatv. 18.§ (5) bekezdése értelmében egy évet nem meghaladé id6tartamra meghizdsi szerz6dés van
hatélyban, a Vevé a megbizési szerzédés fennmaradé idejére az Ingatlan hasznalataért dijat, az Eladétd], illetve a harmadik
személyt6l nem kovetelhet, a megfizetett dij minden esetben az Eladét illeti,

m 3 B
Felek rogzitik, hogy Vevd nevében az ingatlan-nyilvantartasi kérelem ;“";gte ?Fé\f]:esftése utan keriilhet benyijtasra az illetékes
jarasi ingatlaniigyi hatésdghoz. Az Eladd jelen szerzddést szerkeszt6 és ellenjegyzd tigyvédnél iigyvédi letétbe helyezi azt a kiilon
biztonsagi papiron szerkesztett okiratot (bejegyzési engedély), amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsdt adja
ahhoz, hogy az Ingatlanra vonatkozéan Vevd tulajdonjoga vétel jogcfmén az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre keriiljon. A
jelen okiratban meghatalmazott ligyvéd a teljes vételar megfizetése esetén, az Eladd értesitése alapjan jogosult és koteles a Vevd
tulajdonjogdnak bejegyzése érdekében az illetékes jardsi hivatalndl az ingatlan-nyilvantartdsi eljarast haladéktalanul
kezdeményezni és a jelen szerzédést a bejegyzési engedéllyel egyiitt az illetékes jarasi hivatalhoz benyujtani. Az Eladé felhivja a
Vev§ figyelmét, hogy amennyiben a kifiiggesztési kérelem és jegyz6i iratjegyzék a jelen okiratot szerkesztd ligyvéd részére
torténd visszaérkezésétsl szamitott 30 napon beliili benyijtasdra a Vevé késedelmes fizetése miatt nem kerilhet sor, tigy a
kiszabott binsag a Vevét terheli, melyet a Vevo kifejezetten elfogad.
Vevd kijelenti, hogy teljes cselekviképességgel rendelkezd magyar dllampolgér, szerzddéskotési képessége sem korldtozva, sem
kizarva nincs, {gy a jelen jogiigylet érvényes létrejottét jogszabalyi rendelkezések nem akadalyozzak. Vevd atadja az eljaré jogi
képviselének a foldhivatal altal kidllitott adatlap-mdasolatot arrdl, hogy a foldmivesek nyilvantartdsban szerepel, s eziiton
nyilatkozik arrél, hegy a nyilvantartasbdl vald térlése irant eljards-nincs folyamatban. Vevé tudomdsul veszi, hogy az Nfatv. 30.§
(1) bekezdése szerint a szerz@dés tartalmabdl kozérdekb6l nyilvanos adatnak mindsill a vevé neve, lakcime, az eljaro jogi
képvisel6 neve és székhelye, a f6ldrészlet fekvése szerinti telepiilés és a foldrészlet helyrajzi szdma, teriiletnagysaga, miivelési
4ga, AK értéke, az ellenszolgiltatds sszege, az ellenszolgaltatis teljesitési hatdrideje, iitemezése,
Jelen szerzédés megkotésével felmeriild koltségeket, igy az ingatlan-nyilvantartisi kérelem igazgatasi szolgdltatdsi dijat
(helyrajzi szamonként 6.600,- Ft), valamint a személyazonossig- és okmanyellenérzés koltségét (személyenként 1.670,- Ft) -
teljes egészében a Vevd viseli. Vevt terheli tovabba a jelen szerzédés targyat keépezd Ingatlan tekintetében készult értékbecslés
dfja. A szerzédés megkotésével, valamint az ingatlan-nyilvantartasi és kifiiggesztési eljards lebonyolitisaval §sszegfiiggésben
felmeril tigyvédi kéltségbél 28.000,- Ft+AFA osszegli koltség a Vevot terheli teljes egészében. Vevé az értékbecslés dijit.az
NFA altal megkiildétt tijékoztaté dokumentumban megjelslt értékbecslé részére atutalds Utjan fizeti meg. Az értékbecslés
dijanak atutalasat igazolé banki bizonylatot és az ingatlan-nyilvantartasi kérelem igazgatasi szolgaltatasi dijanak
megfizetését igazold csekket, vagy dtutaldsi bizonylatot a szerzédéskotéssel egyidejiileg a Vevd, az okiratot ellenjegyzd
ligyvéd részére atadja. A bizonylatok valdsigtartalmaért a Vevd felel. Vevé jelen bekezdésben régzitett koltségeket - az
értékbecslési dij és az ingatlan-nyilvantartisi kérelem igazgatasi szolgdltatasi dij (6.600,- Ft) kivételével - a szerzédés
megkétésekor készpénzben, az eljaré iigyvéd részére megfizette, A Vevé eziton hozzajarul, hogy a jelen okiratot szerkesztd és
ellenjegyzs Ggyvéd a személyazonossag- és okmanyellendrzést elvégezze.

A Vevd tudomdsul veszi, hogy az Ingatlanra harmadik személy el§vasarlasi jogosultsdga (és igy a hiusetrrénpi=ttonwtonénd
kozlés kotelezettsége) a mezd- és erdgazdasagi foldek forgalmarél szolé 2013. évi CXXIL. térvény értelmében fennall. A Vevd
kifejezetten nyilatkozik arrdl, hogy abban az esetben, amennyiben harmadik fél érvényesen elévasdrlasi elfogadd nyilatkozatot
tesz, gy a jelen szerzbdés megkotésével felmeriilt és altala megfizetett ligyveédi munkadijat, valamint a személyazonossag- és
okményellendrzés koltségét, mint az 6 érdekében és kockazatdra felmerilt és megfizetett koltséget visszakdvetelni nem
jogosult.

]

Az Ingatlan jelen szerzddésben meghatirozott feltételekkel torténd értesitését a Birtokpolitikai Tanacs jovahagyta.

A mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL. térvénnyel dsszefliiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti
szabalyokrdl sz6l6 2013. évi CCXIL térvény 13. § (3) bekezdés alapjan a Vevé nyilatkozik, hogy 6 maga el6vasarlasra jogosult a
2013, évi CCXII. térvény 18. § (1) bekezdés d) pontja, a 2013. évi CCXIL térvény 18. § (4) bekezdés a) és b) pontja szerinti
ranghelyen.

Jelen szerz&dés mddositisara csak irdsban, mindkét fél altal alairt formaban kerilhet sor.

A szerzédésben nem szabalyozott kérdésekre egyebekben a Polgari Térvénykonyvr6l szolé 2013. évi V. torvény (a
tovdbbiakban: Ptk.) valamint a Féldforgalmi tv. és az Nfatv. rendelkezései az irdnyadok.
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ellenjegyezze, tovabba meghatalmazzdk mindkét tigyvédi irodat/iigyvédet, hogy a Szerz6dd Feleket a kifliggesztési eljarasban,
valamint a Vevé tulajdonjoginak bejegyzése sordn az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban teljes jogkdrrel képviselje, melyet az
igyvéd elfogad. A megbizas sordn a meghatalmazottak {igyvédei, alkalmazott tigyvédei és ligyvédjeldltjei is eljarhatnak.

Szerzdd§ Felek rogzitik, miszerint a jelen szerzddés targyat képezd Ingatlan tekintetében késziilt értékbecslés dijat 25.400,- Ft
sszegben a Vevd, az el6vasarlasi jog gyakorlasanak esetében az elévésarlasi jog gyakorldja az eredeti vevivel egyezien koteles
viselni. A Vevé kijelenti, hogy amennyiben jelen szerzédés kapcsan érvényes el8vasarlasi nyilatkozat megtételére keriil sor, és
az elévasarlé ranghelye 6t megelézi, tigy az altala megfizetett értékbecslési dij, és a 6.600,- Ft. 6sszegll ingatlan-nyilvantartasi
igazgatasi szolgaltatési dij vonatkozasaban elfogadja az érvényes eldvasarlasi nyilatkozatot tevd altali megfizetést teljesitésként,
az 4ltala megjeldlt OTP Banknal vezetett JnpY@RAs0Sude sz4m i bankszamijara.

Vevs a NAV adatlapon nyilatkozik, ha igénybe kivanja venni az illetékekr6] sz6l6 1990. évi XCIIL torvény 26. § (1) bekezdés p)
pontja szerinti mentességet a visszterhes vagyonatruhdzdsi illeték alol.

Jelen szerzddés 8 (nyolc) eredeti példanyban készilt, amelybdl 7 (hét) példany Eladot, 1 (egy) példany a Vevét illeti, és melybél
egy példany biztonségi papiron hitelesitett szerzédés. Az Elado és a hatdsagok részére a sziikséges példanyokat az eljard tigyvéd
tovabbitja.

Szerzsd6 Felek a jelen adasvételi szerzédést annak elolvasasa és értelmezése utan, mint dgyleti akaratukkal minden vonatkozasban
megegyezdt helybenhagydlag alairjak.
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