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Jelen megallapodas a Magyar Allam tulajdonaban 4ll6 és a Nemzeti Foldalapkezeld Szervezet (a tovabbiakban: NFA) tulajdonosi
joggyakorldsa ala tartozé ingatlan palyaztatis és drverés mellGzésével torténd értékesitését célozza, melynek elsddleges jogszabalyi
alapjat a Nemzeti Fgldalaprdl sz16 2010. évi LXXXVIL torvény (a tovabbiakban: Nfatv)) 21.§ (3a) bekezdés b) pontja képezi. Vevd az
adasvételi szerzddés megkotése céljabol az NFA részérdl kozzétett hirdetmény ismeretében megtett ajdnlatat az NFA elfogadta. A
vevd érvényes ajanlattétele kovetkeztében az adasvételi szerzddés az alabbi tartalommal jon létre.

Az Adasvételi szerzddés létrejott egyrészrol

a Magyar Allam képviseletében az Nfatv. 3. § (1) bekezdése alapjan eljard tulajdonosi joggyakorlé Nemzeti Foldalapkezeld
Szervezet (székhely: BiGMRNaMmG:, SWNpdpasianl adoszdm: QRINSPOGRAME, KSH szim: ¢OBapapese®@mal, (Orzskonyvi
azonositdszam: ARSI, képviseli Nagy Janos elndk megbizasabol Farkas Szabolcs mint Eladé - a tovdbbiakban Eladd -

masrészril .t -
Besenyeiné Udvari Kitti (sziiletési név: Quiigwéies, szilletési hely, id6: SuooondiBNOIM®, anyja sziletési neve: Gl
személyazonosité jele: (IUMPRGMENE, adiazonosits jele: GHEPEHEAR, Nemzeti Agrafga'zdasagi Kamarai tagsdgi azonosité szama: )

. szdm alatti lakos mint Vevd - a tovdbbiakban Vevé, E]ado és: Vevo a tovabbiakban egyiitt mint

s

Szerzdd6 Felek - kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint: ; i

1. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Eladd kizdrdlagos tulajdonat képezi a Kal Kiilteriilet 0232/23 helyrajzi szam alatt felvett Szantd
miivelési agd 1,4510 térmértékd ingatlan 1/1 aranyd, 47,14AK tiszta jovedelemmel rendelkezd tulajdoni hanyada,
tovibbiakban: Ingatlan. A tulajdoni lap lI. részének tanisaga szerint az Ingatlan tehermentes.

A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan haszonbérleti jogviszonnyal terhelt 2035.10.20-ig.

Az Nfatv. 3. § (1) bekezdése értelmében a Nemzeti Foldalap felett a Magyar Allam nevében a tulajdonosi jogokat és
kotelezettségeket az agrarpolitikiért felelds miniszter az NFA Wtjan gyakorolja. A Nemzeti Féldalappal kapcsolatos polgari
jogviszonyokban az dllamot - térvény eltéré rendelkezése hidnyaban - az NFA képviseli.

Az Nfatv. 21. § (3a) bekezdés b) pontja értelmében nyilvanos pdlydztatds vagy arverés mell6zésével kothet6 adasvételi
szerztdés olyan foldrészletre, amely nem haladja meg a harom hektart.

Szerz6d6 Felek a jelen szerzfdést a Nemzeti Foldalapba tartozd foldrészletek hasznositdsanak részletes szabdlyairél szélé
262/2010. (X1.17.) Korméanyrendeletben (a tovdbbiakban: R.) meghatarozott feltételekkel kotik meg. Szerz8dé Felek rogzitik,
hogy az erd6rél, az erd§ védelmérdl és az erdégazdalkodasrél sz616 2009. évi XXXVIL torvény 8. § (9) bekezdése értelmében az
osztatlan kozos tulajdont erds és erdégazdalkodasi tevékenységet kozvetlenil szolgdld foldterilet &llami tulajdonban lévd
hanyadanak a haszndlatira, hasznositasdra, a Nemzeti Foldalapba tartozé vagyonra vonatkozd altaldnos szabdlyokat kell

alkalmazni.

2. Az Ingatlan vizvédelmi teriilet, védetté nyilvanitott régészeti lelGhely, régészeti védGovezet, miiemlék, Natura 2000 teriilet,
melynek értékesitését a vizligyi igazgatdsi szervek irdnyitasaért felelds miniszter / a kulturdlis 6rokség védelméért felelds
miniszter/ a természetvédelemért felelds miniszter az Fgf-246/31/2016 szamon az alabbi feltételekkel hagyta jova: az uj
tulajdonos kételes kiemelt figyelmet forditani az Ingatlan foldhasznalata sordn a kemikdlidk hasznalatakor a szomszédos éléviz
(Tarna-patak) életkézosségeinek megdvasa érdekében. Az 1ij tulajdonos kételes figyelembe venni, hogy beépitésre szant teriilet
nem jeldlhetd ki az Ingatlan teriiletén. Az 1j tulajdonos szadmara tilos szantéteriiletek esetében az intenzivebb technoldgian
alapulé és a hagyoményos tj- és él6helystruktirdba nem illeszkedd nagy teriiletigény(i monokultirak (pl. energiatiltetvények)
kialakitasa.

Eladé eladja, Vevd megvisarolja az Ingatlant minden tartozékaval egyiitt, Ugy, ahogy az a mai napon a természetben
megtalalhato Vevo k] elenti, hogy az 1ngatian elhelyakedeset es hatarait 15mer1 A Vevo koteles az mgatlan muvele51 aganak
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Az Elad6 870.600,- Ft, azaz [Nyolcszdzhetvenezer-hatszdz] forint vételdr ellenében eladja, mig a Vevd megvasarolja az Ingatlant.

Szerz8d4 Felek rogzitik, hogy az Eladé és a Vev( szolgdltatdsa oszthatatlan. Vev$ az NFA altal kibocsatott szamla ellenében, a
kizllitastél szamitott 8 napos hatdriddvel egy dsszegben kateles akként megfizetni a vételarat, hogy azt a szamlan feltintetett

szamlaszamra utalja 4t oly médon, hogy a kézlemény rovatban a szimla sorszimat és a szerz6dés szamat tiinteti fel.

Eladé a Vevd - szamlan rogzitett teljesitési hataridét meghaladé - fizetési késedelme esetén jogosult a szerzédéstdl indokolas
nélkil elallni, amely dontést tértivevényes levélben koteles a Vevével kozolni. Vev rogziti, hogy a fizetési késedelme miatt
bekovetkezett Eladdi eldllds esetén az Eladéval szemben jelen joglgylettel kapcsolatos barmilyen jellegli igényének
érvényesitésérél lemond.

A szerzédés 1. pontjaban megjeldlteken tillmenden az Ingatlan per-, teher-, és igénymentességét az Elado szavatolja és kijelenti,
hogy az Ingatlannal kapcsolatban kiztartozasa és ezzel egy tekintet ald esd egyéb tartozasa nem all fenn.

Eladé nyilatkozza, Vevé pedig tudomasul veszi, hogy az Ingatlan hasznalata kovetkeztében keletkezett esetleges
kirnyezetvédelmi kdrosoddsokért Eladot feleldsség nem terheli.

Vevd villahissniiiiansivhospee 2NV o et s Ay
a) az Ingatlan, mint foéld haszndlatit masnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és enne an eleget tesz a
foldhasznositasi kitelezettségének, tovdbba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés (ha a birtokba 1épés keésSbb
kovetkezik be, akkor annak) idépontjatdl szdmitott 5 évig - a mez8- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013.

caleprisghe® évi CXXIIL torvény (a towhiphigidamiseiaigforsalmi tv.) 13. § (3) Wm meghatdrozott esetek kivételével - més
célra nem hasznositja; TR .
b) ha a fold harmadik személy hasznalatdban van, vevo kotelezettséget vallal arr%%ﬁww
jogviszony idétartamdt nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovetd id6ére az a) pontban foglalt kotelezetfségeket
vallalja;

¢) nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatdsinak teljesitésébol eredd barmilyen korébbi foldhasznalattal kapcsolatos
jogerssen megallapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozasa;

d) vele szemben az Nfatv. 19.§-ban rogzitett kizarasi okok nem allnak fenn;

) azIngatlan megszerzésével nem lépi tiil a Féldforgalmi torvényben rogzitett foldszerzési és birtokmaximumot;

f) az R. 35.§ (1) bekezdése alapjan jelen szerzddés alafrasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a term6fold védelmérdl
sz616 2007, évi CXXIX. torvény 21. § (3) bekezdésének a)-d), f)-g) és a 21. § (3a) bekezdés a) pontjaban foglaltak
kivételével 5 évig mas célra nem hasznositja;

g) elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utdlagosan elvégzett ellendrzés sordn jogerfsen megallapitdsra keril a b.)
pontban foglalt nyilatkozatdnak val6tlansiga, gy az a Bintetd Torvénykonyvrdl sz6l6 2012. évi C. torvény szerinti
biintetdjogi felelésségre vonasat, tovabba a jelen szerzédés targyat képezd fold teriiletre vonatkozoan a jogsérté
4llapot fennalldsdnak idétartama alatt részére folydsitott koltségvetési vagy Eurdpai Unids tdmogatdsdnak megfeleld
pénzésszeg visszafizetési kotelezettségét vonja maga utdn;

h) jelen tulajdonszerzést megeldz8 5 éven belil joger6sen nem dllapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozdsok
megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet KOtott;

i) részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

vagy
részarany tulajdonnal (is) rendelkezik, és a tulajdondban &ll6 részarany-tulajdon Gsszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada és a mar tulajdondban és haszonélvezetében 4ll6, tovabba a megszerzésre kertld foldterilet
hekt4rban kifejezett térmértékének egyiittes 6sszege nem tdbb mint 300

i) mint a vonatkoz hasznalati szerzddés(ek) tekintetében is az Eladé jogutddja, a szerzédések és a szerzddésen kiviili
jogviszonyokbol adodd igényekkel a szerzddések, illetve a polgari jog szabdlyai szerint az igényt érvényesitdvel
elszamolni koteles, azzal, hogy a jelen szerz6dés alafrasanak napjatdl valamennyi igénnyel kapcsolatosan a Vevd
kizarélagosan és kozvetlenil helytillni kételes, feltéve, hogy tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartisba jogerdsen
bejegyzésre keriil

A Vevé jogosult és egyben koteles az Ingatlant énélléan, az Elado kézremiikodése nélkiil, haladéktalanul (az esetleg fennalld
f5ldhasznalati jogviszony id6tartamdnak meghosszabbitdsa nélkil) birtokba venni, amint teljesil a kovetkezd két egyiittes
feltétel mindegyike: a Vevé tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezték, tovabbd nincs olyan, a tulajdonosi
joggyakorloval kotott szerzédés alapjan érvényes jogcimmel rendelkezd foldhasznald, akit a birtokbavétellel jogai
rendeltetésszeri gyakorlasiban - killondsen a szakszer(l betakaritisban - akaddlyozna vagy zavarna. Ha viszont
szakszeriitleniil, ok nélkil késlekedik a betakaritassal a volt féldhasznald, akkor a Vevd koteles birtokba 1épni. Ebben az esetben
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Felek régzitilk, hogy amennyiben a Vev6 tulajdonjogdnak bejegyzése napjan az Eladd és a Vev§, vagy harmadik személy kézott az
Ingatlan hasznositdsara az Nfatv. 18.§ (5) bekezdése értelmében egy évet nem meghaladd idétartamra megbizasi szerz6dés van
hatdlyban, a Vev6 a megbizdsi szerzddés fennmaradd idejére az Ingatlan hasznalatdért dijat, az Eladétd], illetve a harmadik
személytdl nem kovetelhet, a megfizetett dfj minden esetben az Eladét illeti.

Felek rogzitik, hogy Vevs nevében az ingatlan-nyilvintartasi KeteTorPa'vE8IF tefesitése utin keriilhet benyujtasra az illetékes
jarasiingatlaniigyi hatdsdghoz. Az Eladé jelen szerzddést szerkesztd és ellenjegyz0 tigyvédnél tgyvédi letétbe helyezi azt a killon
biztonségi papiron szerkesztett okiratot (bejegyzési engedély), amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjirulasat adja
ahhoz, hogy az Ingatlanra vonatkozdan Vevd tulajdonjoga vétel jogcimén az ingatlan-nyilvdntartdsba bejegyzésre keriiljon, A
jelen okiratban meghatalmazott igyvéd a teljes vételar megfizetése esetén, az Eladd értesitése alapjan jogosult és koteles a Vevd
tulajdonjoganak bejegyzése érdekében az illetékes jarasi hivatalnadl az ingatlan-nyilvantartasi eljarast haladéktalanul
kezdeményezni és a jelen szerz6dést a bejegyzési engedéllyel egyiitt az illetékes jarasi hivatalhoz benytjtani. Az Eladé felhivja a
Vevé figyelmét, hogy amennyiben a kifiiggesztési kérelem és jegyzéi iratjegyzék a jelen okiratot szerkeszt§ tigyvéd részére
torténd visszaérkezésétdl szamitott 30 napon belili benydjtasdra a Vevd késedelmes fizetése miatt nem keriilhet sor, tgy a
kiszabott birsag a Vevét terheli, melyet a Vevd kifejezetten elfogad.

Vevd kijelenti, hogy teljes cselekvéképességgel rendelkezé magyar allampolgar, szerzédéskotési képessége sem korlitozva, sem
kizarva nincs, igy a jelen jogiigylet érvényes létrejottét jogszabalyi rendelkezések nem akadalyozzak. Vevd atadja az eljaré jogi
képviselének a foldhivatal altal kidllftott adatlap-méasolatot arrdl, hogy a féldmfivesek nyilvantartdsban szerepel, s eziiton
nyilatkozik arrél, hogy a nyilvantartasbdl valg torlése irant eljaras nincs folyamatban. Vev§ tudomasul veszi, hogy az Nfatv. 30.§
(1) bekezdése szerint a szerzddés tartalmabél kozérdekbdl nyilvanos adatnak mindsiil a vevé neve, lakcime, az eljard jogi
képvisel6 neve és székhelye, a foldrészlet fekvése szerinti telepiilés és a foldrészlet helyrajzi szdma, teriiletnagysaga, muvele51
aga, AK értéke, az ellenszolgéltatas ¢ osszege az e]lenszolgaltatas teljesitési hatarldEJe, itemezése.

Jelen szerzédés megkotésével felmeriilo kﬁltsegeke‘t, gy az ingatlan-nyilvantartasi kérelem igazgatasi szolgaltatasi dijat
(helyrajzi szdmonként 6.600,- Ft), valamint a személyazonossdg- és okmanyellenfrzés koltségét (személyenként 1.670,- Ft) -
teljes egészében a Vevd viseli. Vevét terheli tovabba a jelen szerz8dés targyat képezd Ingatlan tekintetében késziilt értékbecslés
dija. A szerzddés megkotésével, valamint az ingatlan-nyilvantartasi és kifiiggesztési eljaras lebonyolitasdval ¢sszegfiiggésben
felmerillé tgyvédi koltségb6l 28.000,- Ft+AFA osszegii koltség a Vevét terheli teljes egészében. Vevs az értékbecslés dijat az
NFA altal megkiildétt tajékoztaté dokumentumban megjeldlt értékbecslé részére Atutalds Utjan fizeti meg. Az értékbecslés
dijianak atutaldsat igazolé banki bizonylatot és az ingatlan-nyilvintartdsi kérelem igazgatasi szolgaltatasi dijanak
megfizetését igazold csekket, vagy atutalasi bizonylatot a szerzddéskotéssel egyidejiileg a Vevd, az okiratot ellenjegyzd
iigyvéd részére atadja. A bizonylatok valésdgtartalméért a Vevé felel. Vevd jelen bekezdésben régzitett kéltségeket - az
értékbecslési dij és az ingatlan-nyilvantartasi kérelem igazgatasi szolgaltatdsi dij (6.600,- Ft) kivételével - a szerzddés
megkotésekor készpénzben, az eljard ligyvéd részére megfizette. A Vevd eziliton hozzdjarul, hogy a jelen okiratot szerkeszt8 és
ellenjegyzd ligyvéd a személyazonossag- és okmanyellendrzést elvégezze.

A Vev6 tudomasul veszi, hogy az Ingatlanra harmadik személy elévasarlasi jogosultsdga (és igy a hirdetményi diton torténé
kozlés kotelezettsége) a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmard] sz6l6é 2013. évi CXXIL térvény értelmében fennall. A Vevd
kifejezetten nyilatkozik arrdl, hogy abban az esetben, amennyiben harmadik fél érvényesen eldvasarlasi elfogadé nyilatkozatot
tesz, ugy a jelen szerzfdés megkotésével felmeriilt és 4ltala megfizetett ligyvédi munkadijat, valamint a személyazonossig- és
okményellenérzés koltségét, mint az & érdekében és kockazatdra felmerilt és megfizetett koltséget visszakovetelni nem

jogosult.
Az Ingatlan jelen szerzddésben meghatarozott feltételekkel torténd értesitését a Birtokpolitikai Tanacs jovahagyta.

A mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013, évi CXXIL torvénnyel Osszefuggd egyes rendelkezésekrdl és Atmeneti
szabalyokrdl szdlé 2013. évi CCXIL térvény 13. § (3) bekezdés alapjan a Vevé nyilatkozik, hogy 6 maga el§vasérlasra jogosult a
2013. évi CCXIL torvény 18. § (1) bekezdés d) pontja, a 2013. évi CCXIL térvény 18. § (4) bekezdés a) és b) pontja szerinti

ranghelyen.
Jelen szerzddés modositasara csak irdsban, mindkét fél altal alairt formaban keriilhet sor.

A szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekre egyebekben a Polgari Torvénykényvrél szélé 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk.) valamint a Foldforgalmi tv. és az Nfatv. rendelkezései az irdnyadék.

Szerz3d6 Felek megbizzak a Dr. Nagy Nikoletta Ugyvédi Iroddt (székhelye: 3200 Gydngyds, Vdrmegyehdz tér 1.), mint a Dr. Kovacs
P. Zoltan Ugyvédi Iroda (székhelye: 1054 Budapest Hold u. 21.) tarsiigyintézdjét, hogy a jelen szerzddést elkészitse,

ellenjegyezze, tovabba meghatalmazzak mindkét Ggyvédi irodat/igyvédet, hogy a Szerz6dd Feleket a kifiiggesztési eljarasban,
valamint g §_tulajdonjogénak bejegyzése soran az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban teljes jogkérrel képviselje, melyet az
igyve %@gﬁﬁ@%{g bizas soran a meghatalmazottak tgyvédei, alkalmazott ligyvédei és ligyvédjeldltjei is eljarhatnak.
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Szerz6dé Felek rogzitik, miszerint a jelen szerzddés targyat képezd Ingatlan tekintetében készilt értékbecslés dijat 25.400,- Ft
osszegben a Vevd, az el¢vasarlasi jog gyakorlasdnak esetében az el6vasarlasi jog gyakorldja az eredeti vevivel egyezfen koteles
viselni. A Vevé kijelenti, hogy amennyiben jelen szerz6dés kapcsdn érvényes elfvasarlasi nyilatkozat megtételére keriil sor, és

P

az elvasarlé ranghelye 6t megeldzi, gy az 4ltala megfizetett értékbecslési dij, és a 6.600,- Ft. 6sszegi ingatlan-nyilvantartasi

igazgatasi szolgdltatasi dij vonatkozasiban elfogadja az érvényes elévasarlasi nyilatkozatot tev altali megfizetést teljesitésként,
az 4ltala megjelolt OTP Banknal vezetett QUNSBIRRAOOUNIENNS sz4m( bankszamlajara.

Vevd a NAV adatlapon nyilatkozik, ha igénybe kivénja venni az illetékekrél sz616 1990. évi XCIIL torvény 26. § (1) bekezdés p)
pontja szerinti mentességet a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték alol.

Jelen szerzédés 8 (nyolc) eredeti példanyban készilt, amelybél 7 (hét) példany Eladét, 1 (egy) példany a Vevét illeti, és melybdl
egy példany biztonségi papiron hitelesitett szerz6dés. Az Eladé és a hatésagok részére a sziikséges példdnyokat az eljard tigyvéd

tovabbitja.

Szerz§d§ Felek a jelen addsvételi szerzddést annak elolvasasa és értelmezése utian, mint tgyleti akaratukkal minden vonatkozasban
megegyez6t helybenhagydlag alairjak.

A jelen szerzgdést készitettem és ellenjegyzem i
Eger, "

Lo lee e

<
3 42 i J Bescnyeiné Udvari Kitti
képv.: Nemzeti F{)dada; ¢ Vevé

Farkas Szak
Eladd

gy

2016 AUG. 0 4

Dr. Na iKoletta
Ugyvégidroda

Bedenyeiné Udvari Kitti Dr. Nagy Nikoletta

Magyar Allam
Vevd Ugyvédi froda

Iépy - Nemzeti Foldalapkezeld Szervezet
képviseli: Magy Janos elnok Nevében és megbizasabol
Farkas Szabolcs
Eladd

‘/fiqﬁ_&«f O -



