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Amely létrejott egyrészrél Kods Gyula Istvan g&w@b Bezeredl Istvan utca 32. szam alatti lakos,

mint eladé (tovabbiakban: eladd),

Személyes adatok: (sziiletési név: CIINEEENGRR, sziletési hely és id6: (R APIED., s2s2: @
URANYRS, - PPEIM, addazonositéjel: CRETIIERD, szig.s2: GREGIM, |akcimnyilvantartd szam:
@IUBBER, magyar sllampolgar)

masrészrl Besenyei Andras Lajos 3356 Kompolt, Jékai ut 1/A. szam alatti lakos, mint vevé
(tovébbiakban: vevé)

Személyes adatok: (sziiletési név: (I GBBBE, sziletési hely és ids: CRENER, PNV,
szsz: GESUSREIND, an: QEEERIN, 2ddazonositsjel: GUITREEED, szig.s:. QBB |akcimnyilvintartd
szam: «#B@» @ foldmives nyilvantartdsba vétel szama: Fiizesabonyi Féldhivatalnal:
GRS s::imon, agrar kamarai nyilvantartasi szam: GRSV, magyar allampolgar)

kdzo6tt a mai napon az alabbi feltételek mellett:

1.) Az eladé tulajdonat képezik az aldbbi ingatlanrészek:

- a KAL Kkiilteriilet 0234/38 hrsz alatt nyilvantartott, 6sszesen 18 3074 m? teriilet(i, 6sszesen
436,03 AK érték(, szanté megjeldlésii kilterileti foldingatlan, 3000/43611-ed tulajdoni hdnyada.

- a KAL kiilteriilet 0248/38 hrsz alatt nyilvantartott, 18 ha 2493 m? teriiletd, 375,43 AK értékd,
szant6 megjel6lés kiilteriileti foldingatlan, 3000/37549-ed tulajdoni hdnyada.

Az eladd eladja a vev6 megvésarolja az elado tulajdonat képez6 teljes tulajdoni részét a Kal
kilterllet 0234/38 hrsz és a Kal kiilteriilet 0248/38 hrsz alatti ingatlanban, Ugy amint azok a természetben
megtekintett allapotban Kal kiilterlletén megtalalhatdk.

2.) A szerz6d6 felek az ingatlanok kélcsondsen kialkudott vételarat 6sszesen 5.000.000.-Ft-ban, azaz
6tmillié forintban hatdrozzdk meg, melybdl a Kal 0234/38 hrsz vételara 2.300.000.-Ft, a Kal 0248/38 hrsz
vételara 2.700.000.-Ft.

A vevd jelen szerz6dés alairasaval egyidejlileg tigyvéd el6tt a teljes vételarat megfizette az eladd
részére, aki annak hianytalan atvételét alairasaval elismeri, nyugtdzza.

3.) A felek rogzitik, hogy az ingatlanok Natura 2000 terilet hatdlya alatt allnak, melyrél a vevé
tudomassal bir. Az eladd kijelenti, hogy az ingatlanok ezt meghaladdan per, teher és igénymentesek, azok
szabadon atruhazhaték, melyért szavatossagot vallal.

4.) Az eladdk kijelenti, hogy az addsvétel targyat képezd ingatlanrészeken haszonbérleti jogviszony
nem all fenn, igy az ingatlanrészek birtokba addsa a tulajdonjog megszerzéssel egyidejlleg torténik meg.
A vevd a birtokbavételtsl kezdve viseli az ingatlanrészek terheit és élvezi azok hasznat.

5.) Az eladd mdar most, jelen szerzédés alairasaval egyidejlileg a vételar teljes megfizetésére
tekintettel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy az addasvétel targyat képezé
ingatlanrészek tulajdonjoga vétel jogcimén a vevd javdra 1/1 ardnyban, a Kal 0234/38 hrsz alatti ingatlan
vonatkozasdban 3000/43611-ed arédnyban, a Kal 0248/38 hrsz alatti ingatlan vonatkozdsdban
3000/37549-ed ardnyban bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba.

6.) A felek jelen szerzdés aldirasaval kdzésen kérik a Foldhivatalt, hogy a tulajdonjog valtozast az
ingatlan-nyilvantartasban az 1.) pontban kériilirt ingatlanrészek vonatkozasaban jegyezzék at.

7.) A vevé kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem Utkozik a 2013. évi CXXIl. térvény 16. §.-dban
meghatérozott féldszerzési és birtokmaximum korlatozasba.

Koos Gyula Istvan/ a 77 L ‘i, Be enyei Andrastajos vevé

Ellenjegyzem Fiizesabonyban, 2021. november 03. napjan: Gu 'gl\'l}lé dr.kFar;as Eva
ligyvéd, KASZ:36060894
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Mint az ingatlan tulajdonjogat megszerzd személy a 2013. évi CXXII. Tv. 13. §. — 15. §-a és 27. §-a alapjan
az aldbbi nyilatkozatot teszem a tulajdonjog megszerzése érdekében:

- A 109/1999. (XIl. 29.) FVM. rendelet 68/C. §-a alapjan nyilatkozom, hogy részarany-tulajdonnal nem
rendelkezem.

- Tudomassal birok arrdl, hogy ha az atruhdzas targyat képezd termdéfold harmadik személy hasznélataban
van, Ugy azt a tulajdonjog megszerzésekor nem tudom hasznalatba venni. Kotelezettséget vallalok

aonban arra, hogy a fenpallé féldhasznalati jogviszg em hosszabbitom meg.
inatkMdonomba keriil6 termgfg asnak nim ﬁiiﬁdem éW
haszndlom és eleget teszeMznositési gnek.

- Vdllalom tovabba, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig - a 2013. évi E!!ll V.
13. § (3) bekezdésében meghatéarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositom.

.

- Nyilatkozom, hogy nincs foéldhasznalatért jard ellenszolgaltatasgnak teljesitésébdl ered6 barmilyen
kMs ka csolatosjoWé ii-, vagy egyé 5 "

- Nyilatkozom, hog 6dés alal 626 5 éven belll Mté%rzési
korldtozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotéttem.

- Nyilatkozom, hogy Wévé foldek jogellenes mas célu hasznositésam

kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatdsag — az adasvételi szerz6dés kotését megel6z6 5
éven belll- jogerdsen foldvédelmi birsagot nem szabott ki részemre.

8.) A vevd tudomasul veszi, hogy a szerz&déskotéssel és tulajdonjog megszerzéssel kapcsolatos
koltségek 6t terhelik.

A vevd kijelenti, hogy az lIlletékrdl szolé 1990 évi XCIll. Tv. 26.§. (1) bek. p.) pontjdban
megfogalmazott fent megjeldlt regisztracids igazolassal rendelkez6 mez6gazdasagi tevékenységet végz§
gazdalkodd, aki vdllalja, hogy a birtokbavételtsl szamitott 5 éven at a megvasarolt termdéfoldet nem
idegeniti el, és egyéb vagyoni jogot nem alapit ra, és kizardlag mez6gazdasdgi célra hasznositja. Erre vald
tekintettel kéri a Nemzeti Add- és Vamhivatal Heves Megyei Addigazgatdsaga llleték Osztalyat, hogy 6t
illetékmentességben részesitsék.

9.) A szerz8d6 felek rogzitik, hogy az ingatlanrészek eladasa érdekében a termdfoldrél szolé torvény
alapjan a terméfdldre vonatkozd vételi ajanlatot Kéal Kozség Polgdrmesteri Hivatalanal 60 napos
hatdridére hirdetményi Gton kozzétetetik. A szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés akkor
Iép hatdlyba, ha a tulajdonjog szerzésének hatdsagi jovahagyasa megtorténik.

10.) A vevé kijelenti, hogy a KAL, kiilteriilet 0248/38 hrsz alatti ingatlan tarstulajdonosa tobb mint 3
éve, igy a 2013. évi CXXIl. Torvény 18. §. (3) bek. szerinti el6vasarlasi jogosult ezen ingatlanrész
esetében.

A vevé kijelenti, hogy a KAL, kiilteriilet 0248/38 hrsz alatti ingatlan vonatkozasban 2013. évi
CXXII. Torvény 18. §. (1) bek. e., pontjaban megjeldlt el6vasarlasi jogosult, mivel olyan féldmdives, akinek
a lakoéhelye vagy a mez6gazdasagi lizemko6zpontja legaldabb 3 éve azon a teleplilésen van, amelynek
kozigazgatasi hatara az adasvétel targyat képezd fold fekvése szerinti teleplilés kozigazgatasi hataratdl
kéziton vagy kdzforgalom eldl el nem zart magénuton legfeljebb 20 km tavolsagra van. A vevs a megjelélt
el6vasarlasi joga alapjan vasarolja meg az ingatlanrészt.

A felek rogzitik, hogy amennyiben nem jelen szerzédés vevdjével kerll jovahagyasra a
tulajdonjog megszerzése, Ugy a vevG helyébe 1ép6 tulajdonjog szerzésére feljogositott elGvasarlasi
jogosult koteles megfizetni jelen szerz6dés megkotésével felmeriilt koltségeit 6sszesen 80.000.-Ft-ot a
vevének (tulajdoni lap koltsége, ligyvédi munkadij, egyéb igazolt koltsége).

A felek kikotik tovabba - arra vald tekintettel, hogy a vevé a szerzGdés alairdsaval egyidej(ileg
megfizette a teljes, 5.000.000.-Ft vételdrat - hogy az el6vasarlasi jogosultsag érvényesitésének feltétele az
is, hogy az el6vasarlasi jogosultsagot gyakorld személy a joggyakorlas id6pontjaval egyidejlileg atutaljon a
szerz&dést készité Gulyasné dr. Farkas Eva ligyvéd K&H Bank Zrt.-nél AT
szamu lgyvédi letéti szdmlajdra a 5.000.000.-Ft-ot, azaz 6tmillid forintot, amit jelen szerzdés vevéje

teljesitett az eladdnak.
i }l\és\mjg[ﬁen’i

Ellenjegyzem Flizesabonyban, 2021. november 03. napjan: Gulyasne dr.(Farkas Eva
ligyvéd, KASZ:36060894
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Az ligyvednd letéti szamlara vald érkezést kévetSen a felek ligyvédi letéti szerz6désben rogzitik a
letétbdl vald kifizetés maddjat, hataridejét.

11.) A szerz6d§ felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerz6dést a 2013. évi CXXII. térvény 21. §. (1)
bekezdése szerinti vételi ajénlatnak is tekintik. Az ingatlanrészek tulajdonosa, jelen iigylet eladdja
kotelezettséget véllal arra, hogy a mai naptél szémitott 8 napon beliil az elfogadott ajanlat szerint
elkésziilt, aldirt addsvételi szerz6dést a kormanyzati portalon vald kézzététel és kifiiggesztés céljabdl jogi
képvisel6 utjdn benyujtja Kél Kozség Polgarmt,sterl Hlvatal JegyZOJehez az eIovasarIaS| Jogosultak

hirdetményi uton torténd értesitése érdekében: * -~ NG R e "’"':f'

ST

12.) A felek kijelentik, hogy mindketten nagykoru, magyar allampolgarok, szerz6déskstési képességiik
korldtozva nincs.

oA . i B )
13)) A szerz8d6 felek az adasvételi szerz6dés elk(;sznesevel ellenTégyzeseveI és Foldhlvatalnal valo
eljardssal Gulyasné dr. Farkas Eva (3390 Fuzesabpny, Rakoc21 at 69. ) tgyvédet bizzdk meg. M

A megbizds a jovahagyd hatdrozat és zaradekolt szerz6dések atvételére is kiterjed. A megbizott
ligyved a képviseleti jogot jelen szerz6dés ellenjegyzésével elfogadta.

14.) A felek kijelentik, hogy jelen szerzGdés az ligylettel kapcsolatban tett valamennyi tényillitasukat
és egyéb nyilatkozatukat pontosan tartalmazza.

15.) Az eljaré lgyvéd régziti, hogy a felek adatai az érvényes jogszabalyi el8irdsok rendelkezései
alapjan kertiltek rogzitésre a szerz6désben, a felek adatszolgdltatasa az daltaluk bemutatott,
személyazonossdg igazolasara alkalmas okirat bemutatasa alapjan tértént meg. A felek jelen szerzédés
aldirasaval biintetdjogi felelGsségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerzédés aldirasa soran sajat
nevilkben jarnak el. A felek jelen szerzédés aldirdsaval kifejezetten hozzdjérulnak ahhoz, hogy eljard
lgyvéd a személyi adataikat tartalmazé okmanyalkrol fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje.

16./ Szerz6dé felek elismerik, hogy a jelen szerzédést készit6 és ellenjegyz8 iligyvéd megfelels
tajékoztatdst adott a vonatkozd Gsszes hatalyos jogszabdlyrol (kiilonosképpen Ptk., Féldforgalmi Tv.,
Illetéktdrvény, Ingatlan-nyilvantartasrdl sz616 tv.), széleskor( tajékoztatast adott az ligymenetrél, tovabba
tudomasul veszik, hogy a jelen szerz6désben foglaltak valamennyi, az adasvétellel kapcsolatos ténydllasi
elemet tartalmazzak, igy a jelen okiratot, mint ligyvédi tényvazlatot is aldirjak. Jelen szerzédésben
foglaltak tehat az ligyvédi tényvdzlattal egyezGek, jelen szerzédést a felek egytttal tigyvédi tényvazlatként
is elfogadjak. A szerz6d6 felek elismerik, hogy a szerzédéshez kapcsolédé SZIA és illetékfizetési
kételezettségekr6l tajékoztatast kaptak a szerz8dést készits ligyvédtél.

Jelen okirat 2 lapon, harom oldalon késziilt, biztonségi alapl papiron 1 példanyban, valamint
sima lapon 8 példanyban.

Jelen addsvételi szerzédést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasds és
értelmezés utdn lUgyvéd el6tt jovahagydlag irtak ala.

Fiizesabony, 2021. november 03.
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Koés Gyula'lstvan Besenyei Andras Lajos
elado vevo

Jelen adasveteli szerzédést készitettem és ellenjegyzem Fiizesabonyban, 2021. november 03. napjén:

Gulglr\féd}\i as Eva

ligyvéd, KASZ: 36060894
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