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amely létrejott egyrészrd] -4 'l\-iji'}&f,fi"i 0/

Dr. Knéb Oszkdr (sziletési név: SR, szileiési hely, id6: SMAMASSHIINERR® . anyja neve Mg
#dee, lakcime: 78098 Rechberghausen Ebene 3. (Németorszdg), személyazonosito jele: 4iRSOSRSsON9E,
adbazonositd jele: SPMANSP, illampolgirsiga: magyar-német) mint haszonbérbeadé (a tovibbiakban:
Haszonbérbeaddl),

valamint

Dr. Knib Réza Borbila (sziiletési név: Sapgheriainiineilil, sziiletési hely, ido: JRARtSaPORaawp.; anyja
neve: PRI, lakcime: 73033 Gbppingen, Brehm str. 22. (Németorszag); személyazonositd jele: QNSRIRGN-
@, adoazonositd jele: ERPIIPIPNE, dllampolgirsiga: magyar-német) mint haszonbérbeado (a tovabbiakban:
Haszonbérbeadal),

valamint

Meisel Julia Anna (sziiletési név: IIRAPIRNSANE:, szilctési hely, 1d6: SSRGS WP, anyja
neve: RMIPRRITRENRPe |akcime: 40474 Diisseldorf, Fiillenbach str. 7. (Németorszig), személyazonosito jele:
PRINARER, adiazonositd jele: addazonositd jellel nem rendelkezik, dllampolgarsiga: magyar-német) mint
haszonbérbeadd (a tovabbiakban: Haszonbérbeaddd), egyiittesen Haszonbérbeadok

Haszonbérbeaddl, Haszonbérbeado2 és Haszonbérbeadd3 képviseletikben eljar a mellékelt meghatalmazasok
alapjan dr. Ernszt Jinos iigyvéd (Ernszt Ugyvédi Iroda, 1054 Budapest, Szemere u. 8. IV/1. sz.; KASZ:
36059623)

masrészrol

Kovics Biofarm Korlitolt Felelisségili Tarsasdg (rividitett elnevezés: Kovacs Biofarm Kift.; cg.: Mifingsie,
ad6szima: J0PWMRREP, statisztikai jele: KNAIVRCOIRYNINE, szikhelye: 1368 Bocondd, hrsz 0134/27.;
kamarai nyilvantartisi szam: <PVSURSIWSEP. oz alairiskor képviseli: Kovacs Imre (szill.: Sae@medine, sziiletési
hely, idé: S, FOPIPAR. an.: MetlRBw, lakcim: 3360 Heves, Mityds kirdly utca 14. szdm alatti lakos
iigyvezetd) mint haszonbérl6 (a tovibbiakban: Haszonbérli)

- a tovabbiakban egyiittesen: Felek — kdzbtt az alulirott helyen és napon, az aldbbiak szerint:

1./ Felek régzitik, hogy Haszonbérbeadd1 2/4 hinyadban, Haszonbérbeadé2 1/4 hanyadban, mig Haszonbérls3
1/4 hanyadban tulajdonosai az alabbi ingatlanoknak:

- Kil kiilteriilet 040/2 hrsz. alatt felvett, természetben ugyanott taldlhaté, 37 ha 3367 m? alapteriiletii,
202.88 AK értéki, 6., 7. és 8. min. osztalyli ,szintd, kiizségi mintatér” miivelési agi ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlanl);

- Kil kiilteriilet 064/8 hrsz. alatt felvett, természetben ugyanott taldlhatd, 17 ha 5404 m® alapteriiletii,
132.01 AK énékil, 5., 6., 7. és 8. min. osztalyd ,szanté™ miivelési dgd ingatlan (a tovdbbiakban: Ingatlan2)
(Ingatlan] és Ingatlan2a tovibbiakban egyiittesen: Ingatlanok).

1.2./ Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok féldhasznalati lapjan jelen szerzidés alairdsdnak napian Kovics Imre
(sziiletési év: EINP,; a.n.: MIDWAREE, lakcime: 3360 Heves, Matyds kiraly Gt 14.) foldhasznalonak 2025.12.30.
napjiig haszonbérlet jogcimen féldhaszndlati joga dll fent.

1.3./ Haszonbérbeaddk kitelezettséget vallalnak arra, hogy az 1.2./ pontban foglalt foldhasznalo féldhasenalati
jogat 2022.12.31. napjaig megsziintetik, és a foldhasznilot a foldhasznalati nyilvantartasbél toriltetik.

1.4./ Haszonbérbeaddk kijelentik, hogy Knib Oszkir Jézsefné sziiletctt Sigpisbagege 73033 Gippingen,
Paradies Gasse 6. sz. alatti lakos dzvegyi jog jogosultja elhunyt.
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2./ Haszonbérl6 a Foldforgalmi torvény 40. § (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy jogerdsen
nyilvintartasba vett mezégazdasagi termeldszervezet, amelyre tekintettel foldhaszndlati jog megseerzésére
jogosultsiggal rendelkezik.

¥/ Wfentiekre tekintdMElM WasFenbérboatdk mint az Ingatlanok tulafdonasai kaszonbérbe adjik, mig Haszonbérld

#5elén srerssdesben foglaltaknak megfelelen haszonbérbe veszi az 1./ pontban foglalt ingatlanokat. ~an

AN
4. Felek megallapitjak, hogy a Féldforgalmi tdrvény 14. fejezete szerint jelen haszonbérleti szerzidés hatdsigi
jévahagyasra szorul, mely jovahagyds a jelen szerz6dés érvényességének és hatilyossiganak feltéele.

5./ Felek megdllapodnak abban, hogy jelen haszonbérleti szerzGdést hatirozott iddtartamra kitik, 2023. janudr
1. nap[Rtdl 2042582 31 nupldig. L IR

DAt U g

6.1/ Felek a haszonbérleti dij mértékében és kifizetésének modjaban azgalibbiakiszerint dllapodnak megged

haszonbérleti dij 70.000,- Ft/Ha/év. A haszonbérleti dij kifizetésének madja és ideje: haszonbérld a haszonbérleti

dijat iddszakonként utélag, a targyév december 31. napjdig fizeti meg egydsszegben haszonbérbeadonak, tulajdoni
héanyadaiknak megfelel5 ardnyban,

6.2./ Fak Wijel il Hopy & Foldforgalmi torvény jelen szowmfidésaldivisinak napjén hatdlyos normaszdvegére
tekintettel annak 47. § (5) bekezdésére figyelemmel a haszonbérbeadasra egybefoglalt iqsgonbérellenében kerill
sor, tekintettel arra, hogy a foldek bejegyzett foldhasznaloja a szerzédés megkdiésének napjan tibwjal hiras
éve az 1.2,/ pontban foglalt foldhasznald, valamint az ingaltanok mindegyike azonos jards teriiletén fekszik.

6.1./ Az esedékes haszonbért banki dtutaldssal vagy belfoldi postautalvany itjdn kell megfizetni.

6.4./ Felek rogzitik, hogy a Fétv, SO/A. § (1) bekezdése alapjan barmelyik fél a szerzbdéskotést kivetd 5 év
elteltével, majd az elsé kezdeményezést kivetden 5 évente kezdeményezheti a haszonbérleti szerzodés
médositasit a haszonbérleti dijnak a kezdeményezéskor irdnyado helyben szokdsos piaci haszonbérleti dijra valo
médositisa érdekében, feltéve, hogy a haszonbérleti szerzddés idbtartamabol legaldbb még 5 év van hatra. A
MdémSnye®ésre a Fétv. 50/A. § rendelkezései megfelelden irinyadoak.
WA NI Y e Mhily,

7.1./ Haszenbéibedddk kijelentik és egyittal szavatoljak, hogy az Ingatlamakfelesmzabadon rendelkeznek, azok a
jelen szerzédés 1.2./ pontjaban foglaltakon til harmadik szem il dheetnalatdbanymimalinak, =y

7.2./ Haszonbérbeadok kijelentik, és egyben feltétlen szavatossdgot villalnak azért, hogy az Ingatlanok per,-
teher,- és igénymentesek, tovibba, hogy azokon senkinek sem all fenn olyan joga, amely a Haszonbérlo zavartalan
fisldhasznalatat akadalyoznd, korldtoznd, vagy kizdma.

8/ Haszonbérls koteles a haszonbérbe vett foldrészleteket a jo gazda gondossigaval megmiivelni, azok
termOképességét a haszonbérlet idétartama alatt a birtokbavételkori allapotoknak megfeleld szinten megtariani.
Haszonbérlé tudomasul veszi, hogy a foldrészletek miivelési dgat nem jogosult megvaltoztatni, illetve azokon
felépitményt létesiteni, az Ingatlanokat alhaszonbérbe nem adhatja.

9./ Felek rogzitik, hogy a haszonbérlet ideje alatt az 1. pontban korilirt ingatlanokkal kapcsolatos minden
timogatds a Haszonbérlét illeti meg. Haszonbérlé tudomasul veszi, hogy az Ingatlanok esetleges kizterheinek
viselése a haszonbérlet id6tartama alatt &t terheli.

10./ Haszonbérbeaddk tudomasul veszik, hogy amennyiben az Ingatlanok barmelyikét értékesitik, Ggy kitelesek
a tulajdonosviltozis tényértl a Haszonbérl6t a tulajdon-atruhazasra vonatkozd okirat alairasat kivetd 15 napon

beliil értesiteni. il 10N L 8

11./ Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok a Féldforgalmi térvény szerint mezd- és erddgazdilkodasi hasznositési
fildnek mindsiilnek, ezért azokra a szerzbGdéskotés idGpontjdban hatilyos Foldforgalmi tv. rendelkezései is
irdnyadoak.

12.1./ Haszonbérl6iiglcaligieay:vgle szemben a Féldforgalmi tirvény 41. § a) — b) pontjaiban foglalt kizaro
okok nem éllnak fent, azaz olyan jogi személy, amely a nemzeti vagyonrol s2616 201 1. évi CXCVI. torvény szerinti
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dtlathato szervezetnek mindsiil; tovabbd nem nyilvanosan miikddd részvénytirsasig.
12.2./ Haszonbérld kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény 46. §-a szerinti el8haszonbérleti joggal nem rendelkezik.

13./ Haszonbérlé a Fiéldforgalmi térvény 42. § (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel jelen szerzddés
aldirasaval villalja, hogy a fildhaszndilati szerzodés fenndlldsa alatt megfelel a Foldforgalmi térvény 40. §
{1)-{4) bekezdésében, valamint a 41. §-ban foglalt feltételeknek, a fildek haszndlatit misnak nem engedi at,
azokat maga hasznilja, és ennek soriin eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének.

14./ Haszonbérls a Foldforgalmi térvény 42. § (3) bekezdésében foglaltakra tekintettel jelen szerzédés
alairasival akként nyilatkozik, hogy nincs jogerdsen megallapitott és fenndllé foldhaszndlati dijtartozésa, tovibba
a Féldforgalmi térvény 53. § (1) bekezdés d) pont dec) alpontjdra figyelemmel akként nyilatkozik, hogy vele
szemben a biriokdban all6 fold jogellenes mas céli hasznositisa, vagy a hasznositdsi kbtelezettség megsériése
miait az ingatlaniigyi hatdsag - a haszonbérleti szerzddés kozlését megel6z6 5 éven beliil - jogerdsen fildvédelmi
birsagot nem szabott ki.

14.2./ Haszonbérlé, mint Gjonnan alapitott mezdgazdasagi termeldszervezet a Foldforgalmi térvény 41. § (5)
bekezdésére tekintettel kitelezettséget véllal arra, hogy a foldhasznalati jogosultsig megszerzésétdl szdmitott |
éven beliil a fold helye szerinti telepiilésen mezdgazdasigi izemkizpontot létesit.

15./ Haszonbérld a Foldforgalmi térvény 43. § (1) bekezdésében foglaltakra hivatkozdssal kijelenti, hogy a mar
birtokdban lévé fold teriiletnagysaganak és a jelen szerzbdéssel megszerezni kivant termofold nagysiganak
figyelembe vételével a birtokaban 1évd fold terilletnagysiga az 1200 hektar nagysdgot nem éri el.

16.1./ Felek riigzitik, hogy a jelen Szerzddés megsziinésére és megsziintetésére a Fétv. 57. §-ban foglalt
rendelkezések alkalmazandbak.

16.2./ Haszonbérl az 1. pontban kériilirt Ingatlanokat a megtekintett illapotban veszi birtokba. Haszonbérbeaddk
kijelentik, hogy az Ingatlanckkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettsépeiknek maradéktalanul eleget tettek, és

minden az Ingatmedad Kapciblatos felviligositast Haszonbérld részére atadtaky yqey 6 =

17./ A haszonbérlet megsziinése esetén Haszonbérl koteles a haszonbérbe vett Ingatlanokat olyan éllapotban
visszaadni Haszonbérbeaddk részére, hogy azokon Haszonbérbeaddk a termelés folytatdséra képesek legyenek.

18./ A haszonbérlet megsziinése esetén Haszonbérld a szerzddés megsziinését kivetd 30 napon belil kiteles
Haszonbérbeaddkkal a Fétv. szabilyai szerint elszidmolni.

19./ Felek megallapodnak, hogy jelen Szerziidés alapjan Haszonbérld jogosult és kiteles az 1./ pontban foglalt
Ingatlanok vonatkozasiban a haszonbérleti jogviszonyt és ezaltal a foldhasznalatot a foldhasznélati nyilvintartasba
bejegveztetni. Haszonbérbeaddk jelen Szerzidés aldirdsdval feltédlen és visszavonhatatlan hozzdjdrulisat adjak
a foldhaszndlat bejegyzéséhez az Ingatlanok vonatkozdsiban.

20./ Felek kitelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a foldhasznélati jogviszonyt érintd jogszabilyi viltozds
torténne, Ggy az U jogszabdlyi eldirdsoknak megfeleld szerzbdésmidositis érdekében egymidssal
egyiittmiikidnek.

21.1./ Haszonbérld kijelenti, hogy devizabelfiildi jogi személy, az Egri Torvényszék Cégbirdsaga altal vezetett
cégjegyzékbe bejegyzett gazdasipi té:sas&g Haszonbérld kijelenti, hogy nem &ll sem vépelszimolas, sem
felszamolds, sem csbdeljirds, sem térlési eljaras alatt.

21.2./ Haszonbérbeaddk kijelentik, hogy nagykoni cselekviiképes magyar allampolgérok, akiknek szerzGdéskotési
képességiik semmilyen korlatozas ald nem esik. jelen szerzdés jovihagyisra nem szorul.

23./ Felek jelen szerzddést csak irdsban, jelen szerzddéssel azonos formai szabélyok szerint mddosithatjdk. Felek
a szobeli, vagy rautald magatartissal torténd szerzddésmodositis lehetbségét kizdrjak.
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A jelen szerzidésben nem szabélyozott kérdésekben a Féldforgalmi torvény, a 2013. évi CCXIL. torvény (Fétv.)
és az ij Polgari Térvénykonyv rendelkezései az irinyadoak.

Szerzédt Felek jelen a jelen haszonbérleti szerzddést elolvasds és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt, sajit keziileg, jovahagyolag irtdk ald.
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